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b/‘ ATOS MATOS SERTORIO

AO JUizZO DE DIREITO DA 92 VARA CIiVEL DA COMARCA DO RECIFE/PE -
SEGCAO “B”

SANEA EMPREENDIMENTOS PROJETOS E
CONSULTORIA LTDA. - EM RECUPERAGCAO JUDICIAL, j& qualificada, por
seus advogados infra-assinados, nos autos do presente pedido de
RECUPERACAO JUDICIAL, em tramite perante este Juizo, processo n°
0093502-82.2025.8.17.2001, vem, respeitosamente, na forma do art. 53 da
Lei n° 11.101/2005, requerer se digne Vossa Exceléncia deferir a juntada do
PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL e seus anexos (DOC. 01), a fim que

surtam seus juridicos e legais efeitos.

Outrossim, requer a expedicao do competente edital,
contendo aviso aos credores sobre o recebimento do plano de recuperagao e
fixando o prazo para a manifestacao de eventuais objecdes, nos termos do
paragrafo unico do art. 53 da Lei n® 11.101/2005.

Nestes termos
Pede deferimento
Recife/PE, 07 de janeiro de 2026.

Carlos Gustavo Rodrigues de Matos Nathalia Paz Simoes
Advogado Advogada
OAB/PE 17.380 OAB/PE 27.934

Gabriel Lobo Bosshard
Académico de Direito

Rua Senador José Henrique, 231, Empresarial Charles Darwin
12°andar, salas 1204/10, Ilha do Leite, Recife/PE, 50070-460

+55812127.2900 | www.matosadv.com
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SANEA EMPREENDIMENTOS, PROJETOS
E CONSULTORIA LTDA

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

Janeiro de 2026
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1. INTERPRETACOES E DEFINICOES

1.1 REGRAS DE INTERPRETACAO:

As defini¢cbes aqui contidas serdo aplicadas em suas formas singular e plural, tanto no género

masculino quanto no feminino, sem que, com isso, percam o significado que lhes é atribuido.

1.1.1 CLAUSULAS E ANEXOS: Exceto se especificado de forma diversa, todas as CLAUSULAS e
ANEXOS mencionados desta versio do PR] referem-se a CLAUSULAS e ANEXOS deste PR],
assim como as referéncias a CLAUSULAS ou itens deste PRJ referem-se também as
respectivas sub-clausulas e subitens. Todos os ANEXOS a este PR] sdo a ele incorporados
e constituem parte integrante, inseparavel e indivisivel do PR]. Na remota hipétese de
incompatibilidade ou duvida interpretativa entre as CLAUSULAS e os ANEXOS, devera
prevalecer o quanto disposto nas CLAUSULAS deste PR].

1.1.2 DISPOSICOES LEGAIS: As referéncias a DISPOSICOES LEGAIS e a leis devem ser
interpretadas como referéncias a essas disposi¢cdes consoante legislacdo da Republica
Federativa do Brasil tais como vigentes nesta data ou em data que seja especificamente

determinada pelo contexto.

1.1.3 LINGUA: O presente PR] deve ser lido consoante a norma culta da lingua portuguesa usada
no Brasil, sendo certo que qualquer estrangeirismo devera estar marcado em italico e
devera ser entendido como mera referéncia da linguagem utilizada em determinado

mercado ou subgrupo social, ndo trazendo, dessa forma, significado em si mesmo.

1.1.4 TERMOS: Os termos “incluem”, “incluindo”, ou qualquer conjugacdo de tempo, modo ou
pessoa do verbo “incluir’, além de quaisquer outros termos similares, devem ser

interpretados como se estivessem acompanhados da expressdo “mas ndo se limitando a”.

1.1.5 TITULOS: Os titulos e clausulas deste PR] foram incluidos exclusivamente para referéncia

e ndo devem afetar sua interpretacdo ou o contetido de suas previsoes.

1.1.6 PRAZOS: Os prazos previstos neste PR] serdo contados em dias corridos, salvo se de outra
forma expressamente disposto. Todos os prazos previstos neste PR] serdo contados na
forma prevista no artigo 132 do Cédigo Civil, desprezando-se o dia do comego e incluindo-
se o dia do vencimento. Quaisquer prazos deste PR] (sejam contados em dias tteis ou nio)
cujo termo final ocorra em dia que nio seja DIA UTIL, serdo automaticamente prorrogados

para o DIA UTIL imediatamente posterior.

1.1.7 DEFINICOES: Os termos utilizados neste PR] tém os significados definidos abaixo:
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1.1.8  AJ: Administrador Judicial nomeado no PROCESSO: INTEGRA - RECUPERAGAO JUDICIAL
E FALENCIA, inscrita no CNPJ sob o n® 18.535.236/0001-95, representada pela Dra. Cecilia
Campello Pita, OAB/PE 26.145.

1.1.9 AGC:E qualquer assembleia geral de credores, realizada no presente processo, nos termos

do Capitulo 11, Secdo IV, da LFJR
1.1.10 CC:E o Cédigo Civil Brasileiro (Lei n° 10.406/2002).
1.1.11 CLT:E a Consolidagio das Leis do Trabalho (Decreto Lei n° 5.452/43).

1.1.12 CREDITOS COM GARANTIA REAL: Sio CREDITOS SUJEITOS detidos pelos CREDORES
contra a RECUPERANDA que sdo assegurados por direitos reais de garantia outorgados
pela RECUPERANDA até o limite do valor do respectivo bem, nos termos do artigo 41,
inciso II, da LRJF.

1.1.13 CREDITOS ILIQUIDOS: Sio os CREDITOS SUJEITOS detidos pelos CREDORES contra a
RECUPERANDA ni3o dotados de liquidez, certeza ou exigibilidade.

1.1.14 CREDITOS DE ME/EPP: Sio os CREDITOS SUJEITOS detidos pelas Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte contra a RECUPERANDA, conforme previsto no artigo 41,
inciso IV da LRJF.

1.1.15 CREDITOS NAO SUJEITOS: Sio os créditos detidos por CREDORES contra a
RECUPERANDA que ndo estdo sujeitos a Recuperagdo Judicial, nos termos dos artigos 49,

caput, e §§ 32 e 42, e 67 da LRJF.

1.1.16 CREDITOS NAO SUJEITOS ADERENTES: Sio os créditos detidos por CREDORES contra a
RECUPERANDA que nio estejam sujeitos a RJ, na forma do art. 49, caput, §32 e §42 da LRJF,

mas que aderirem aos termos previstos para seus enquadramentos neste PR].

1.1.17 CREDITOS QUIROGRAFARIOS: Sio os CREDITOS SUJEITOS quirografarios detidos pelos
CREDORES contra a RECUPERANDA conforme previsto no artigo 41, inciso III, da LRJF e

cujos titulares detém, via de regra, direito a voto.

1.1.18 CREDITOS RETARDATARIOS: Sio os CREDITOS SUJEITOS nio relacionados pela
RECUPERANDA ou pelo AJ na lista ou no quadro de credores, em razdo de esses créditos
ndo estarem revestidos de liquidez, certeza, exigibilidade, e/ou ainda sub judice, ou mesmo
devido a erro material de quaisquer das partes, que serdo posteriormente habilitados no
Processo de RJ, na forma das CLAUSULAS em que estes se enquadrarem. Serio
considerados CREDITOS RETARDATARIOS os advindos de deciso judicial transitada em

julgado proferidos em acdes que tenham como fato gerador aqueles ocorridos até a DATA
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DO PEDIDO, inclusive oriundos de rescisdes contratuais firmadas a qualquer tempo,
referentes a contratos firmados até a DATA DO PEDIDO de qualquer natureza e/ou

classificacao.

1.1.19 CREDITOS SUB JUDICE: Sio os CREDITOS SUJEITOS detidos por CREDORES contra a
RECUPERANDA cuja liquidez, certeza ou exigibilidade, é objeto de disputa judicial,

administrativa ou arbitral.

1.1.20 CREDITOS SUBORDINADOS: Sio os CREDITOS SUJEITOS contra a RECUPERANDA
detidos por CREDORES SUBORDINADOS.

1.1.21 CREDITOS SUJEITOS: Sio os créditos e obrigacdes detidos pelos CREDORES contra a
RECUPERANDA ou pelos quais esta possa vir a responder na qualidade de coobrigada,
sejam vencidos ou vincendos, materializados ou contingentes, liquidos ou iliquidos, objeto
ou ndo de disputa judicial ou procedimento arbitral, existentes na DATA DO PEDIDO ou
cujo fato gerador seja anterior ou coincidente com a DATA DO PEDIDO, sujeitos aos efeitos

da recuperacdo judicial e que, em razdo disso, se submetem a este PR], nos termos da LRJF.

1.1.22 CREDITOS TRABALHISTAS: Sio os CREDITOS SUJEITOS detidos pelos CREDORES
contra a RECUPERANDA derivados da legislagdo do trabalho ou decorrentes de acidente
de trabalho, nos termos do artigo 41, inciso I, da LRJF, incluindo as verbas rescisorias e os
créditos e direitos consistentes em honorarios advocaticios, sindicais, multas aplicadas
pelo Ministério Publico, Ministério do Trabalho e Previdéncia, Ministérios Publicos
Estaduais e Federal, honorarios periciais e quaisquer outros consectarios legais, que,
quando do pagamento, limitam-se ao valor equivalente a 150 (cento e cinquenta)

SALARIOS MiNIMOS.

1.1.23 CREDORES: Sao as pessoas, naturais, juridicas ou entes publicos, detentoras de créditos

contra a RECUPERANDA e que se sujeitam ou nio aos efeitos da R].

1.1.24 CREDORES FINANCIADORES: Sio os CREDORES que contribuirem para a continuidade
das atividades da RECUPERANDA ao longo do processo de Recuperacao Judicial, tendo sua

defini¢io completa e aplicagio pelos meios descritos na CLAUSULA 4.4.

1.1.25 CREDORES COM GARANTIA REAL: Sio os CREDORES SUJEITOS detentores de
CREDITOS COM GARANTIA REAL contra a RECUPERANDA, cujos créditos deverdo ser
pagos nos termos da CLAUSULA 6.2.

1.1.26 CREDORES ME/EPP: Sao os CREDORES SUJEITOS detentores de CREDITOS DE ME/EPP
contra a RECUPERANDA, cujos créditos deverio ser pagos nos termos da CLAUSULA 6.4.
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1.1.27 CREDORES NAO SUJEITOS: Sio os CREDORES detentores de CREDITOS NAO SUJEITOS
contra a RECUPERANDA.

1.1.28 CREDORES NAO SUJEITOS ADERENTES: Sio os CREDORES detentores de CREDITOS
NAO SUJEITOS contra a RECUPERANDA, mas que expressamente manifestarem a

intencdo de aderir aos termos previstos para seu enquadramento neste PR].

1.1.29 CREDORES SUBORDINADOS: Sio os CREDORES que se enquadram nas hipoéteses
previstas no art. 43 da LRJF.

1.1.30 CREDORES SUJEITOS: Sio os CREDORES detentores de CREDITOS SUJEITOS contra a
RECUPERANDA.

1.1.31 CREDORES TRABALHISTAS: Sio os CREDORES SUJEITOS detentores de CREDITOS
TRABALHISTAS contra a RECUPERANDA, cujos créditos deverdo ser pagos nos termos da
CLAUSULA 6.1.

1.1.32 CREDORES QUIROGRAFARIOS: Sio os CREDORES SUJEITOS detentores de CREDITOS
QUIROGRAFARIOS contraa RECUPERANDA, cujos créditos deverio ser pagos nos termos
da CLAUSULA 6.3.

1.1.33 CREDORES RETARDATARIOS: Sio os CREDORES SUJEITOS detentores de CREDITOS
RETARDATARIOS.

1.1.34 CREDORES SUBORDINADOS: Sio os CREDORES detentores de CREDITOS
SUBORDINADOS.

1.1.35 DATA DO PEDIDO: E o dia 31/10/2025, data em que a RJ foi ajuizada pela
RECUPERANDA.

1.1.36 DATA DO DEFERIMENTO DO PEDIDO: E 0 dia 10/11/2025, data em que o processamento
do pedido de R] foi deferido.

1.1.37 DIA UTIL: Significa qualquer dia que nio seja um sabado, domingo, feriado nacional,
estadual ou municipal, ou outro dia em que os bancos comerciais sejam obrigados a, ou
possam, nos termos da legislacdo vigente, a fechar suas agéncias nos Municipios de Recife,

Estado do Pernambuco e/ou Sao Paulo no Estado de Sao Paulo.

1.1.38 EMPRESTIMO DIP: Empréstimos concedidos por terceiros em favor da RECUPERANDA
ap6s o pedido de R], que promovam a oneracgdo ou alienacgdo fiducidria de bens e direitos
de propriedade da RECUPERANDA ou de terceiros, pertencentes ao ativo circulante ou
ndo circulante da RECUPERANDA ou de terceiros, no sentido de financiar as suas

atividades e suas despesas de reestruturag¢io, de promover a preservacio do valor de seus
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ativos ou ainda o pagamento de créditos ndo sujeitos aos efeitos da R}, ou mesmo quando
sujeitos aos efeitos da RJ, mediante autorizacdo de aperfeicoamento de NEGOCIOS
JURIDICOS pelo JUIZO UNIVERSAL; garantidos aos credores desses EMPRESTIMOS DIP,

os beneficios previstos na Se¢do IV-A da LRFJ.

1.1.39 GARANTIDORES: Significa qualquer pessoa natural ou juridica que seja ou venha a ser
responsabilizada pelo pagamento das obriga¢des abrangidas pelo presente PR], que nido

seja a RECUPERANDA.

1.1.40 HOMOLOGACAO JUDICIAL DO PLANO: Considera-se a decisdo judicial que conceda a R

e homologue o presente PR], conforme o art. 58 da LRJF.
1.1.41 JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL: Segido B da 92 Vara Civel da Capital.
1.1.42 JUIZO UNIVERSAL: Se¢do B da 92 Vara Civel da Capital.

1.1.43 LAUDO DE AVALIACAO DE BENS E ATIVOS: E o laudo de avaliagio de bens e ativos do
devedor, conforme art. 53, III da LRJF, ANEXO I deste PR].

1.1.44 LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO: E o laudo econémico-financeiro, conforme art. 53, I11
da LRJF, ANEXO II deste PR]J.

1.1.45 LEILAO REVERSO: E o leildo a ser realizado nos termos da CLAUSULA 7.14.

1.1.46 LISTA DE CREDORES: E a relacio consolidada de credores da RECUPERANDA com as
alteracdes efetuadas pelo AJ, quando aplicaveis, e decorrentes de decisdes judiciais
proferidas nos incidentes da RJ, quando aplicaveis, ou outra lista que vier a substitui-la em

conformidade com a LRJF, refletindo o valor dos créditos na DATA DO PEDIDO.
1.1.47 LRJF:E aLei Federal n. 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, e alteragdes.

1.1.48 NEGOCIOS JURIDICOS: Possui o significado e a aplicagio que lhe sdo atribuidos na
CLAUSULA 4.1, em parametros autorizados pelo JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL.

1.1.49 NOVACAO RECUPERACIONAL: Novagio do passivo da RECUPERANDA nos termos do art.
59 da LRJF, sob a condicdo do efetivo cumprimento das obriga¢des contratadas no PRJ e

em conformidade com o entendimento jurisprudencial.

1.1.50 PERIODO DE CARENCIA: Periodo de caréncia, compreendido entre a HOMOLOGA(,‘[\O
JUDICIAL DO PLANO e o inicio dos pagamentos dos credores das Classes |, II, III e 1V,

quando assim previsto.

1.1.51 PPK CONSULTORIA: D’AMBROSIO REESTRUTURA(;AO EMPRESARIAL S/S LTDA,
Sociedade Simples Limitada, inscrita no CNPJ sob o n® 26.878.737/0001-03 e com
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endereco profissional na PC. Miguel de Cervantes, n® 60, Sala 1404, I1ha do Leite, Recife /PE,
CEP: 50.070-525.

1.1.52 PRJ: E este Plano de Recuperagio Judicial ou eventual e futura nova versio que o substituir

ou complementar.

1.1.53 PROCESSO: Processo de Recuperacao Judicial n® 0093502-82.2025.8.17.2001, em tramite
na Se¢do B da 92 Vara Civel da Capital.

1.1.54 QGC: Quadro geral de Credores.

1.1.55 RECUPERANDA: SANEA EMPREENDIMENTOS, PROJETOS E CONSULTORIA LTDA,
sociedade empresaria de responsabilidade limitada, inscrita no CNP] sob o n?
41.402.367/0001-55, com sede na Rua Monsenhor Silva, n® 293, 12 andar, Madalena, CEP
50.610-360, Recife/PE, doravante denominada como SANEA ou RECUPERANDA.

1.1.56 REMUNERACAO: Juros e Correcio Monetaria.
1.1.57 R]J: Recuperacio Judicial, nos termos da LRJF.

1.1.58 SALARIO-MINIMO: Significa o salario-minimo nacional vigente na data dos respectivos

pagamentos.

1.1.59 TERCEIROS RESPONSAVEIS: Significa qualquer pessoa natural ou juridica que seja ou
venha a ser responsabilizada pelo pagamento das obrigacdes abrangidas pelo presente

PR]J, que ndo seja a RECUPERANDA.

1.1.60 TERMO DE NEGOCIO JURIDICO: Termo de negociagdo firmado em conformidade com o
que determina a CLAUSULA 4.1 abaixo.

1.1.61 TR: Taxa Referencial, divulgada pelo Banco Central do Brasil (BCB), em conformidade com

aLein?8.177/91.

1.1.62 VERBAS REFLEXAS: Valor do CREDITO SUJEITO que decorre de outro CREDITO SUJEITO

ou que o integra.

1.1.63 VERBAS RESCISORIAS: Valores de cada verba discriminada no Termo de Rescisio de
Contrato de Trabalho de um contrato de trabalho firmado entre um CREDOR
TRABALHISTA e a RECUPERANDA.

2. CONSIDERANDO:

(A) que a RECUPERANDA, diante das dificuldades financeiras enfrentadas, apresentou. em 31 de
outubro de 2025, pedido de RJ autuado sob n? 0093502-82.2025.8.17.2001 (“PROCESSO”),
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distribuido perante a Se¢io B da 92 Vara Civel da Capital (“JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL"),

com o objetivo de permitir seu soerguimento e sua preservacao;

(B) que, em 10 de novembro de 2025, foi proferido o despacho de deferimento do processamento do

pedido de RJ;

Q) que a SANEA contratou a PPK CONSULTORIA com o objetivo de elaborar um estudo de
viabilidade econdmico-financeiro que culminasse na elaboracdo do PR] a ser apresentado na

forma e no tempo previsto em lei, como, de fato, ora o faz;

(D) que dessa forma, observado o acima exposto, com vistas a atender as exigéncias do artigo 53 da
LRJF, a RECUPERANDA vem apresentar, tempestivamente, seu PR], consoante os primeiros

cendarios que a ela se mostram ora previsiveis;
(E) que as exigéncias referidas no artigo 53 da LRJF correspondem a trés pontos especificos, a saber:

[.  discriminagdo pormenorizada dos meios de recuperagio a serem empregados, conforme o art.
50 da LRJF, e seu resumo;
II. demonstracao da viabilidade econémical! da RECUPERANDA;
[II. laudo econdémico-financeiro? e de avaliacao dos bens e ativos® da RECUPERANDA, subscrito

por profissional legalmente habilitado ou empresa especializada.

(F) que o presente PR] foi elaborado com base nos planejamentos estratégico e financeiro elaborados
pela alta gestio da RECUPERANDA, indispensaveis ao efetivo cumprimento do proposto neste
PR]J. Coube também a alta gestio da RECUPERANDA apresentar as perspectivas de geracao de
receitas e custeio de sua operacgao, de forma a propiciar um estudo que resultasse na apresentacao
de uma solugdo a todos os agentes envolvidos, direta ou indiretamente, neste processo, podendo

ser, inclusive, alterado, conforme necessidades operacionais, econémicas ou mercadolégicas;

(G) que todos os aspectos econdmicos, financeiros e contdbeis referentes aos aspectos motivadores
do presente descasamento de fluxo de caixa da RECUPERANDA, assim como as perspectivas
macroecondmicas e plano de negécio projetado por ela, estdo contemplados no ANEXO II ao
presente PR], sendo parte inseparavel desta presente versdo do PR], e cujo entendimento do

mesmo s6 se dara quando assim considerado; e

1 Ao longo do corpo do presente trabalho e ANEXO II
2 Ao longo do corpo do presente trabalho e ANEXO II

3ANEXO I ao presente trabalho
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(H) que a unificacdo de ativos, passivos, governanca e gestdo de caixa da RECUPERANDA é meio de

recuperacao importante para seu soerguimento.

A RECUPERANDA apresenta, nesta data, o presente PR], para a andlise de seus credores, sob os meios a
serem empregados para sua recuperacdo, e os seus consequentes resultados, além da oportuna aprovacgido
em eventual AGC e posterior homologagio do JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL, o qual visa assegurar
a superacdo de crise econdmico-financeira da RECUPERANDA, a fim de permitir a manutencdo da
atividade desportiva, do emprego dos trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo, assim, a
preservacdo da empresa, suas fungdes sociais e o estimulo a atividade econémica e esportiva, conforme

estabelecido no artigo 47 da LRJF.
3. ESTRUTURA DO ENDIVIDAMENTO

3.1 A RJ atinge, como regra, todos os créditos existentes até a data de seu ajuizamento, vencidos e
vincendos, ainda que ndo relacionados pela RECUPERANDA, ou pelo AJ, na relagio de credores, nos

termos de art. 49 da LRJF, ressalvadas as excegdes legais.

3.2 Havendo créditos nao relacionados pela RECUPERANDA, ou pelo AJ, em razdo de ndo estarem
revestidos de liquidez, certeza, exigibilidade, e/ou ainda sub judice, ou mesmo por inércia do credor,
estes estdo sujeitos aos efeitos deste PR]J, em todos os aspectos e premissas, e apds a sentenga judicial
liquida transitada em julgado, nos termos do art. 62, § 12 da LRJF, deverao ser devidamente inscritos

em sua respectiva classe de credores, conforme rito legal.

3.3 Na hipotese de habilitacdo de créditos decorrentes de decisdes judiciais transitadas em julgado
advindas de a¢des judiciais propostas por fatos geradores anteriores ao pedido de R], posteriormente
a DATA DO PEDIDO ou da aprovacdo deste PRJ na AGC, estes serdo considerados CREDITOS
RETARDATARIOS e estario sujeitos as condi¢des especificadas na CLAUSULA 7.2.

3.4 Todo e qualquer crédito cuja causa ou fato gerador seja anterior ao Pedido de R], ainda que nio
habilitado na R], seja por omissdo do credor e/ou do devedor, deve ser pago na forma prevista neste
PRJ, para os créditos de sua mesma natureza, de forma a permitir a previsibilidade financeira das
obrigacdes da RECUPERANDA, previsibilidade essa essencial para a viabilidade econémica do PR],
incluindo aqueles cuja tempestiva inscricdo no rol de credores ndo tenha ocorrido por auséncia de

informacgdes disponiveis para que a RECUPERANDA assim procedesse.

3.5 Devem serrespeitadas as regras definidas neste PRJ para os CREDITOS QUIROGRAFARIOS, em caso
de pagamento de eventuais créditos residuais de contratos de arrendamento mercantil (leasing)
e/ou garantidos com alienacdo fiducidria de bem moével ou imével, bem como demais hipdteses
previstas no artigo 49, §32 da LRJF; ou seja, quando, na hipotese de cobranga pelo credor, o(s)

bem(ns) sobre qual(is) incidir(em) o(s) retro mencionado(s) gravame(s) ndo for(em) suficiente(s)
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para liquidar integralmente o respectivo crédito, o saldo devedor remanescente, que sobejar o valor
de liquidacdo da garantia fiduciaria ou do bem arrendado, sujeitar-se-a as regras de pagamento dos

CREDORES QUIROGRAFARIOS.

3.6 Os créditos de qualquer classe, que vierem a ser pagos via dagdo em pagamento, ou através de
consolidagdo de propriedade dos ativos gravados em favor dos credores (de propriedade ou nio de
seu devedor), incluindo Credores de EMPRESTIMOS DIP, com a aceitagdo expressa destes, nos

termos e condi¢des descritos neste PR], serdo declarados quitados.

3.7 A homologacgio do presente PRJ traz NOVAGCAO RECUPERACIONAL aos CREDITOS SUJEITOS
detidos em face da RECUPERANDA, incluindo-se os CREDITOS TRABALHISTAS pendentes de
homologagio de acordo ou julgamento na respectiva reclamacio trabalhista, na forma da CLAUSULA
6.1. Tais credores serao pagos pela RECUPERANDA nos prazos e formas estabelecidos no PR], para
cada classe de CREDORES SUJEITOS, ainda que os contratos que deram origem aos CREDITOS
SUJEITOS disponham de maneira diferente. Com a referida novacao, todas as obrigacgdes, inclusive
avais, fiangas, garantias, indices financeiros, hipéteses de vencimento antecipado, multas, bem como
outras obrigac¢des definidas anteriormente a este PRJ deixam de ser aplicAveis a RECUPERANDA,
seus administradores, diretores, bem como demais agentes envolvidos, inclusive nos casos de
responsabilidade solidaria ou subsidiaria, em forma distinta ao que prevé o presente PR]. Com a
ocorréncia da NOVA(,‘AO RECUPERACIONAL, os credores nada mais poderao reclamar de referidos
créditos e obrigacdes existentes contra a RECUPERANDA, seus administradores, diretores, bem
como demais agentes envolvidos. Os eventuais CREDORES EXTRACONCURSAIS ou nio sujeitos aos
efeitos deste PLANO, serdo pagos na forma como for acordado com a RECUPERANDA, respeitado o
animo do art. 47 da LRJF.

3.8 Os CREDITOS NAO SUJEITOS terio a projecio de suas exigibilidades mediante melhor
entendimento da gestdo da RECUPERANDA, sobre as possibilidades de reperfilamento dos mesmos,
sendo certo que qualquer alteracdo a ser identificada nas expectativas aplicadas nas proje¢des que

amparam o presente PR] ndo o invalidam sob qualquer aspecto.

3.9 A consecucdo deste PR]J implicara a constru¢do de uma nova fase de trabalho, totalmente
reestruturada, considerando a forga estratégica de atuacdo da RECUPERANDA, mantendo vividas e
amistosas as relagdes comerciais, contribuindo, assim, para um sélido restabelecimento e posterior

crescimento da SANEA.

3.10 As deliberagdes em AGC ndo serdo invalidadas em razdo de posterior decisdo judicial acerca da

existéncia, quantificacdo ou classificacio de créditos, conforme art. 39, §22 da LRJF.
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4, MEIOS DE RECUPERACAO

Em atencdo ao que determina o art. 53, inciso [ da LRJF, a RECUPERANDA apresenta abaixo os principais
meios de recuperagdo previstos neste PR], a fim de assegurar o cumprimento de seus objetivos,
reservando-se o direito de adotar todos os meios de recuperacdo previstos na LRJF4, além de outros que

porventura se mostrem viaveis e em conformidade com as leis vigentes na Republica Federativa do Brasil.

4.1 NEGOCIOS JURIDICOS

4.1.1 No sentido de minimizar o impacto social da presente R], além do que promover a
simplificagio desta, a RECUPERANDA poderd promover NEGOCIOS JURIDICOS para
antecipacdo de pagamentos com seus credores concursais e extraconcursais, consoante

jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢a, mediante autorizag¢ao judicial.

4.1.2 0s NEGOCIOS JURIDICOS a serem realizados buscario atender aos principios da celeridade
processual e prevencdo de judicializacdo de litigios e, dessa forma, abrangerdo credores

concursais e extraconcursais.

4.1.3 0s NEGOCIOS JURIDICOS promovidos, conforme autorizacio do JUIZO DA RECUPERACAOQ
JUDICIAL, prevalecerdo sobre as regras apontadas para pagamento de seus créditos,

conforme disposto nas clausulas adiante descritas.

4.1.4 Aos NEGOCIOS JURIDICOS promovidos, conforme autorizagio do JUIZO DA RECUPERACAO
JUDICIAL, poderao ser aplicadas as expectativas de créditos detidos por CREDORES de
processos sub judice, as quais, atendendo ao principio da celeridade processual, deverao ser

enviadas ao AJ para inscri¢do de eventual saldo devedor remanescente no QGC.

4.1.5 Os NEGOCIOS JURIDICOS serio realizados em conformidade com os critérios e condigdes
indicados pela RECUPERANDA e autorizados pelo JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL.

4.2 CAPTACAO DE RECURSOS

4 Art.50. Constituem meios de recuperagdo judicial, observada a legislagdo pertinente a cada caso, dentre outros: I - concessdo de prazos e condigdes especiais para pagamento das obrigagdes

vencidas ou vincendas; II - cisdo, incorporagdo, fusdo ou transformacgao de sociedade, constituicdo de subsidiaria integral, ou cessdo de cotas ou agdes, respeitados os direitos dos sécios, nos
termos da legislagdo vigente; III - alteragdo do controle societdrio; IV - substitui¢do total ou parcial dos administradores do devedor ou modificacdo de seus érgaos administrativos; V —
concessao aos credores de direito de eleicdo em separado de administradores e de poder de veto em relagdo as matérias que o plano especificar; VI - aumento de capital social; VII - trespasse
ou arrendamento de estabelecimento, inclusive a sociedade constituida pelos préprios empregados; VIII - redugéo salarial, compensagdo de hordrios e redugio da jornada, mediante acordo
ou convengdo coletiva; IX - dagdo em pagamento ou novagdo de dividas do passivo, com ou sem constituicdo de garantia propria ou de terceiro; X - constitui¢do de sociedade de credores; XI
- venda parcial dos bens; XII - equalizagdo de encargos financeiros relativos a débitos de qualquer natureza, tendo como termo inicial a data da distribui¢do do pedido de recuperacao judicial,
aplicando-se inclusive aos contratos de crédito rural, sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica; XIII - usufruto da empresa; XIV - administragdo compartilhada; XV - emissao de

valores mobilidrios; XVI - constitui¢do de sociedade de propésito especifico para adjudicar, em pagamento dos créditos, os ativos do devedor.
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4.2.1 A RECUPERANDA poderd adotar, isolada ou cumulativamente, procedimentos de
capitalizacdo, no sentido de viabilizar alternativas para incrementar os servigos ofertados,

conforme, mas ndo se limitando, as clausulas abaixo:

4.2.1.1 Formar parcerias com terceiros;

4.2.1.2 Obter financiamento, em nome proprio ou de terceiros, desde ja autorizada, para tal
finalidade, a onerar bens de seu Ativo Circulante ou Nio Circulante, excetuando-se
aqueles objetos de garantias reais em favor de quaisquer dos CREDORES,
discriminados no LAUDO DE AVALIAC[\O DE ATIVOS, conforme art. 66 da LRJF.

4.2.1.3 Visando reforgar o seu fluxo de caixa, auxiliar no pagamento de suas obrigacdes
tributarias e fomentar os NEGOCIOS JURIDICOS a serem realizados no dmbito do
presente processo de R]J, a RECUPERANDA poderd contratar um ou mais
EMPRESTIMOS DIP, os quais terdo suas condi¢bes de contratagio devidamente
validadas pelo JUIZO UNIVERSAL.

4.3 CREDORES FINANCIADORES E COLABORADORES

4.3.1 Serdo definidos como CREDORES FINANCIADORES, os credores que sejam concursais ou,
mesmo ndo sujeitos a R], que aderirem e submeterem os seus créditos, total ou parcialmente,
aos termos deste PR] junto a RECUPERANDA, em virtude do disposto no art. 49, §§ 32e 4 2da
LRJF. De acordo com os critérios abaixo definidos, aplicaveis a cada grupo de NEGOCIOS
]URiDICOS, a RECUPERANDA se reserva ao direito de negociar com os CREDORES
FINANCIADORES, desde que atendam as condi¢des de pagamento de seus CREDITOS de
forma condizente com a capacidade do caixa da RECUPERANDA.

4.3.2 FORNECEDORES DE MERCADORIAS E SERVICOS: Para os credores cujos créditos sejam
oriundos do fornecimento de mercadorias e servicos, considerados essenciais pela
administracdo da RECUPERANDA, e necessarios a sua atividade empresarial, que mantiverem
o fornecimento dessas mercadorias e servicos de forma continuada e que concedam novos
limites de crédito e/ou mantenham a relagdo comercial ou a prestagdo de seus servigos, a
RECUPERANDA se reserva o direito de efetuar negociagdes compativeis com as necessidades
desses credores e a sua capacidade de pagamento, independente da forma de pagamento
contida neste PR], podendo alinhar o prazo de pagamento do valor devido a sua capacidade
efetiva de geracdo de caixa, em termos a serem ajustados pelas partes, incluindo a composicdo
parcial ou total do crédito transacionado através da transferéncia em favor do credor que
nesta clausula vier a se enquadrar, de ativos tangiveis ou intangiveis da RECUPERANDA. As
condi¢des contratadas em NEGOCIOS JURIDICOS nas modalidades de credor financiador de
bens e servicos serdo ajustados de acordo com as caracteristicas de essencialidade a operagao
da RECUPERANDA, natureza de fornecimento de bens e servicos, condi¢des de manutengio

de fornecimento de bens e servicos a RECUPERANDA, e, incluindo, mas nio se restringindo a
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preco, margem de contribuicdo de sua linha de produtos na operagdo da RECUPERANDA e

prazo de entrega e pagamento.

4.3.3 INSTITUICOES FINANCEIRAS OU EQUIPARADAS: serdo consideradas CREDORES
FINANCIADORES as institui¢des financeiras ou equiparadas que concedam novas linhas de
crédito e/ou liberacdo de novos recursos, com taxas de juros competitivas, incluindo-se a
liberagdo de ativos financeiros e outros, tais como bens dados em garantia. Da mesma forma,
serdo considerados CREDORES FINANCIADORES as institui¢des financeiras ou assemelhadas
que prestem servicos ou formalizem parcerias, de forma continuada, que sejam necessarios a
gestdo e/ou operagdo, bem como, que tenham aderéncia a operagao e gerem fonte alternativa
de receita a RECUPERANDA, tais como: Administracdo da Folha de Pagamentos dos
funcionarios; manutencdo de contas correntes e/ou aplica¢des financeiras, e outros novos
negoécios e servigos compativeis com a identidade e natureza da RECUPERANDA. Aos credores
que concordarem com essa modalidade, limitada a necessidade de novas captagdes da
RECUPERANDA, a esta se reserva o direito de efetuar negociagdes compativeis com as
necessidades desses credores e a sua capacidade de pagamento, podendo alinhar o prazo de
pagamento do valor devido a capacidade efetiva de geracdo de caixa, requerendo caréncia para
pagamento e liquidacdo em termos a serem ajustados pelas partes. As condi¢des contratadas
nas modalidades de credor financiador financeiro para qualquer credor nessa categoria
enquadrado deverdo contemplar as caracteristicas de essencialidade a operacdo da
RECUPERANDA, natureza de fornecimento de servigos financeiros e operagdes financeiras
que fomentem a atividade empresaria da RECUPERANDA, condi¢des de manutenc¢do de
fornecimento de servicos 3 RECUPERANDA, e incluindo, mas nio se restringindo a taxa de
juros, formalizacdo de garantias, dispensa de garantias previamente formalizadas, preco dos
servigos prestados e prazo de financiamento das novas operagdes financeiras a serem

contratadas.

4.4 REORGANIZACAO ADMINISTRATIVA E GOVERNANCA - CENTRALIZACAO

4.4.1 ARECUPERANDA podera adotar medidas que visem a sua reestruturacio organizacional e de
governanga corporativa, de forma que as atividades de gestdo sejam realizadas atendendo aos
conceitos de eficiéncia e eficacia, mantendo-se a centraliza¢do administrativa e consequentes
ganhos de escala provenientes de tal abordagem administrativa. Para esse fim, podera alterar
total ou parcialmente a atual formacio da equipe de profissionais e sua estrutura

administrativa.

4.5 REESTRUTURACAO DO PASSIVO
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4.5.1 Este PRJ, uma vez homologado, implicardA em NOVACAO RECUPERACIONAL de todos os
créditos e obrigacdes a ele sujeitos, em conformidade com o inciso IX, art. 50 e art. 59 da LRJF,

extinguindo a divida originaria e concedendo novo formato para pagamento.

4.5.2 Sobre os valores dos créditos havera incidéncia de juros e correcao monetdria, tratados aqui

como REMUNERACAO na forma estipulada neste PR].

4.5.3 Dado o valor de seu passivo, a RECUPERANDA necessita revisar seus prazos e condi¢des de
pagamento, devendo obter caréncia para inicio das amortizagdes e estender o prazo de
liquidag¢do, tudo mediante concordancia dos credores nos termos da LRJF, conforme

demonstrado adiante na CLAUSULA 6 deste PRJ.

4.6 ALTERACOES SOCIETARIAS

4.6.1 A RECUPERANDA podera realizar, no intuito de viabilizar o cumprimento integral deste PR],
quaisquer operagoes societarias, tais como, mas sem limitagao a: (i) cisdo, incorporacdo, fusio,
direta e indireta, encerramento e transformacio, sendo certo que tais operagdes poderio
envolver a RECUPERANDA ou terceiros; (ii) incorporagdo de agdes e demais participagdes,
de/por suas controladas ou de empresas terceiras; (iii) celebragio de NEGOCIOS JURIDICOS
e EMPRESTIMOS DIP com investidores que venham possibilitar ou incrementar a sua
atividade, através, inclusive, de medidas que possam resultar em novo endividamento,
mediante contratos de mutuo posteriormente “conversiveis” em participacdes societarias,
bem como que possam resultar na alienacdo parcial ou total de quaisquer participa¢des
societarias da RECUPERANDA, ou ainda na alienagdo, parcial ou total, arrendamento,
encerramento de atividades, trespasse de estabelecimento do(s) negécio(s) desenvolvidos
por ela, RECUPERANDA, desde que tais negoécios sejam acompanhados de medidas de
reestruturacao do(s) negécio(s) remanescente(s) da RECUPERANDA, e que ndo impliquem a

inviabilidade do cumprimento do quanto proposto neste PR].

4.7 ALIENACAO DE ATIVOS

4.7.1 A RECUPERANDA poderi alienar, transferir o dominio, trocar, permutar, dar em pagamento
ou oferecer em garantia total ou parcial, inclusive na modalidade de EMPRESTIMO DIP,
quaisquer bens do seu ativo circulante, previamente relacionados no LAUDO DE AVALIAGAO
DE BENS E ATIVOS, ou que venham a ser identificados como de propriedade da
RECUPERANDA, para qualquer interessado, inclusive credores, sujeitos a esse procedimento
ou ndo, mediante compensacio ou nio, ou outras Sociedades, em que sejam ou possam ser
sécias ou nao, sem prejuizo de posterior retificacdo para exclusdo ou inclusdo de novos bens,

sem que seja necessaria qualquer ordem judicial ou deliberagdo de seus CREDORES.
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4.7.2 A RECUPERANDA poderi alienar, transferir o dominio, trocar, permutar, dar em pagamento
ou oferecer em garantia total ou parcial, inclusive na modalidade de EMPRESTIMO DIP,
quaisquer bens do seu ativo ndo circulante, previamente relacionados no LAUDO DE
AVALIACAO DE BENS E ATIVOS, ou que venham a ser identificados como de propriedade da
RECUPERANDA, para qualquer interessado, inclusive credores, sujeitos a esse procedimento
ou nido, mediante compensagio ou nio, ou outras Sociedades, em que sejam ou possam ser
sécias ou ndo, sem prejuizo de posterior retificacdo para exclusdo ou inclusdo de novos bens,
desde que haja autorizacdo do JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL, se realizada antes da
HOMOLOGACAO JUDICIAL DO PLANO.

4.7.3 A alienacio, transferéncia de dominio, troca, permuta, dacdo em pagamento ou oferta de
garantia dos ativos poderao ser realizadas de forma individualizada, agrupadas, assim como

na modalidade de Unidades Produtivas Isoladas (UPI’s).

4.7.4 A alienacdo, transferéncia de dominio, troca, permuta, dacdo em pagamento ou oferta de
garantia poderao ser realizadas na forma prevista nos arts. 142, [ e IV (processo competitivo
publico ou privado), estando ainda previamente autorizada a forma dos arts. 142,V, 144 e 145
(venda direta/forma extraordinaria), todos da LRJF, que nao sejam objetos de garantia real,

respeitando os preceitos do art. 50, §12 da LRJF.

4.7.5 Aos CREDORES detentores de garantia originada da concessio de EMPRESTIMO DIP sera
dado o direito de preferéncia para aquisicdo de quaisquer desses ativos dados em garantia,
podendo equiparar valores ofertados por outros possiveis interessados adquirentes e ainda
utilizar os valores do saldo devedor dos mencionados EMPRESTIMO DIP como parte do
pagamento pelo ativo, tudo consoante definido na decisio judicial que autorizar a contratagdo

do EMPRESTIMO DIP.

4.7.6 Paratodos os fins de direito, fica reconhecida como “qualquer outra modalidade”, prevista no
inciso V do art. 142 da LRJF: a alienagdo, transferéncia de dominio, troca, permuta, dacdo em
pagamento ou oferta de garantia pela modalidade da venda direta/forma extraordinaria, na

forma do art. 144 e 145 da LRJF.

4.7.7 Os adquirentes de ativos da RECUPERANDA estario livres de sucessido de quaisquer 6nus,
responsabilidades ou obrigacdes da RECUPERANDA, de qualquer natureza, incluidas, mas
ndo exclusivamente, as de natureza ambiental, regulatéria, administrativa, penal,
anticorrupgao, tributaria e trabalhista, conforme preveem o paragrafo tnico do art. 60, arts.
66, § 32 e 141, II, todos da LRJF, independentemente do tempo (antes ou depois da
homologacdo do PR]) ou forma de aquisicao: processo competitivo publico ou privado - art.

142,1e 1V ou venda direta (forma extraordindria) - arts. 142, V, 144 e 145 todos da LRJF, com
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excecdo daquelas expressa e excepcionalmente assumidas pelas partes, na forma do contrato

que vier a ser celebrado.

4.7.8 Em eventuais casos em que a RECUPERANDA necessite se desonerar de obrigacdes
decorrentes de financiamentos de bens que sejam objetos de garantia real ou alienagdo
fiduciaria, respeitando o quanto previsto no §12 do art. 50 da LRJF, quando da expressa e
prévia aprovacio do respectivo credor beneficiario da garantia, é certo que a RECUPERANDA
podera fazé-lo mediante a transferéncia do bem financiado, bem como das obrigagdes
decorrentes do contrato de financiamento em andamento a terceiro interessado na aquisicao
do referido bem, inclusive para uma Sociedade de Propoésito Especifico (SPE) da qual a
RECUPERANDA ¢ ou venha a ser sécia, ou ndo. Tal transferéncia apenas sera possivel com a

anuéncia do credor, devendo este, na hipétese de recusa, justificar sua decisao.

4.7.9 0O prego de venda do ativo, seja ele tangivel, intangivel, isolado, agrupado ou Unidades
Produtivas Isoladas (UPI's) devera corresponder a no minimo 70% (setenta por cento) do
valor fixado em LAUDO DE AVALIACAO DE BENS E ATIVOS ou por avaliacio atualizada a
época da efetiva alienagido. Em se tratando de veiculos, a alienagdo devera considerar a tabela
FIPE, admitindo-se uma redug¢do maxima no preco de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor

do bem avaliado.

4.7.10 Independentemente da forma de aquisi¢do, processo competitivo publico ou privado - art.
142,1 e IV ou venda direta (forma extraordinaria) - arts. 142, V, 144 e 145 todos da LRJF, a
alienacdo, transferéncia de dominio, troca, permuta, dacio em pagamento ou oferta de
garantia que ocorrer antes da HOMOLOGACAO JUDICIAL DO PLANO pelo JUiZO DA
RECUPERACAO JUDICIAL da RJ, necessaria se faz prévia autorizacio judicial do JUIZO DA
RECUPERACAO JUDICIAL.

4.7.11 Nas aquisi¢es por venda direta (forma extraordinaria) - art. 142,V, 144 e 145, todos da LR]JF,
a alienagdo, transferéncia de dominio, troca, permuta, dagdo em pagamento ou oferta de
garantia que ocorrerem apés homologacdo deste PRJ pelo JUIZO DA RECUPERACAO
JUDICIAL da RJ, fica dispensada autorizacdo judicial pelo JUIZO DA RECUPERACAO
JUDICIAL, considerando que os credores terdo aprovado o presente PR], que contém regras

especificas de valor e forma, com a consequente chancela judicial (homologagao).

4.7.12 Se alguma alienagao, transferéncia de dominio, troca, permuta, dagdo em pagamento ou oferta
de garantia ocorrer apés homologacdo deste PRJ pelo JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL
até a decisio que encerrar a presente R], nos termos do art. 63 da LRJF, deverad a
RECUPERANDA informar nos autos do pedido da R], no prazo de até 15 (quinze) dias,
contados da assinatura do instrumento particular ou publico que firmar o negécio, com a

consequente prestacdo de contas mensais ao administrador judicial dos valores auferidos.
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4.7.13 Até a decisdo que encerrar a presente R]J, nos termos do art. 63 da LRJF, as ALIENACOES DE
ATIVOS por processo competitivo publico ou privado - art. 142,1 e IV da LRJF sempre deverio

ser precedidas por autorizacdo judicial.

4.7.14 Eventuais direitos e bens nio relacionados no LAUDO DE AVALIACAO DE BENS E ATIVOS
s6 poderdo ser alienados mediante prévia avaliagio e autorizagdo judicial,
independentemente do tempo (antes ou depois da homologacdo do PRJ) ou forma de
aquisicdo: processo competitivo publico ou privado - art. 142, I e IV ou venda direta (forma
extraordindria) - arts. 142, V, 144 e 145 todos da LRJF, sendo garantido ao adquirente o
beneficio da CLAUSULA 4.8.7 (auséncia de sucessio).

4.7.150 fruto da alienacdo de bens objeto de garantia podera ser destinado preferencialmente para
pagamento do credor detentor da respectiva garantia, incluindo credor de EMPRESTIMO DIP,
respeitando sempre a prioridade e o direto do credor beneficiario da garantia em questao,

conforme acordado com eles.

4.8 ARRENDAMENTO E ALUGUEL DE ATIVOS

4.8.1 A RECUPERANDA podera alugar ou arrendar ativos que facam parte da relagdo constante do
LAUDO DE AVALIACAO DE BENS E ATIVOS, quer isoladamente ou mesmo em Unidades
Produtivas Isoladas (UPI's); ou que venham a ser posteriormente incluidos no ativo da

RECUPERANDA.

4.8.2 Em nenhuma hipétese haverd sucessao da arrendataria ou locatéria dos ativos, inclusive das
Unidades Produtivas Isoladas (UPI's), em quaisquer das dividas e obrigagbes da
RECUPERANDA, de qualquer natureza, incluidas, mas nao exclusivamente, as de natureza
ambiental, regulatéria, administrativa, penal, anticorrupcdo, tributaria e trabalhista, conforme
preveem o paragrafo unico do art. 60, arts. 66, § 32 e 141, II, todos da LRJF,
independentemente do tempo (antes ou depois da homologacdo do PR]), com excecdo
daquelas expressa e excepcionalmente assumidas pelas partes, na forma do contrato que vier

a ser celebrado.

4.9 CONCESSAO DE PRAZOS E DESCONTOS - CREDITOS VENCIDOS

4.9.1 A RECUPERANDA podera propor aos seus devedores, com dividas vencidas ha mais de 30
(trinta) dias, descontos para sua quitacdo, ofertando percentuais de reducdo varidvel e
proporcional ao tempo de atraso. O objetivo desta medida serd a realizacdo dos recebiveis
duvidosos, os quais auxiliardo na geracdo de caixa, e, consequentemente, na viabilizagdo do

pagamento aos credores.
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5. PROJETO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

5.1 Em conformidade com o que preceitua o art. 53 da LRJF, ao final do presente PLANO, poderio ser
encontradas informagdes que compdem a projecao de econémico-financeira da RECUPERANDA, a

saber: LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO - ANEXO II

5.2 0O documento acima citado é parte inseparavel do presente PR], sendo certo que a nio leitura do

referido documento impedira o completo entendimento do que é ora apresentado.
6. PROPOSTA DE REALINHAMENTO DO PASSIVO

Conforme demonstrado e detalhado neste PRJ, a RECUPERANDA ¢é capaz de superar a crise que
atravessam, salvaguardando sua capacidade de geracdo de empregos, riqueza e bem-estar social através
do realinhamento de seu passivo nas condi¢des a seguir. O pagamento dos créditos na forma estabelecida
neste PR] ensejara a NOVAGAO RECUPERACIONAL da divida sujeita a este PRJ, incluindo juros, correcio
monetaria, penalidades, multas, obrigacdes e indenizacdes. Com a ocorréncia da NOVACAO
RECUPERACIONAL, os credores nada mais poderdo reclamar de referidos créditos e obrigacdes contra a

RECUPERANDA.

6.1 CLASSEI - CREDORES TRABALHISTAS

6.1.1. Com base no art. 54 da LRJF, os créditos de natureza estritamente salarial vencidos nos 3 (trés)
meses anteriores ao pedido de recuperagao judicial, limitados a 05 (cinco) salarios-minimos
nacional por trabalhador, serao pagos em até 30 dias contados a partir da homologacdo deste
PR], em sua integralidade, sem a incidéncia de multas, juros, correcdo monetaria ou qualquer

encargo financeiro.

6.1.2. Os créditos detidos por CREDORES TRABALHISTAS referentes a verbas do FGTS (Fundo de
Garantia do Tempo de Servico), incluindo suas eventuais multas rescisérias, poderdo ser
objeto de transacgdo tributdria com o objetivo de regulariza-los, podendo esta estar em curso
ou finalizada até a data da publicagio da decisio de HOMOLOGAGAO DO PLANO. Caso, ap6s
a publicagio da decisio de HOMOLOGAGAO DO PLANO, o evento acima previsto nio ter sido
iniciado, os créditos poderdo ser adimplidos no prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da
publicacdo da decisio de HOMOLOGACAO DO PLANO ou da data de sua habilitagdo, o que

ocorrer depois.

6.1.3 Todos os demais créditos derivados da legislagdo do trabalho ou do acidente do trabalho, bem
assim derivados dos contratos de trabalho ou a eles equiparados, como honorarios
advocaticios de qualquer natureza, excetuando-se aqueles previstos nas CLAUSULAS 6.1.1 e
6.1.2 acima, serdo pagos em até 12 (doze) meses a partir da publicacdo da decisdo de

HOMOLOGACAO JUDICIAL DO PLANO, seguindo o critério abaixo, para formagdo do quanto
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devido, sem a incidéncia de juros e correcio monetaria, observando o limite maximo de

pagamento previsto na CLAUSULA 6.1.5.

6.1.3.1. Pagamento de 100% (cem por cento) das verbas inscritas no Termo de Rescisdo de
Contrato de Trabalho emitido pela empresa quando da rescisdo do respectivo
Contrato de Trabalho. Em havendo verbas descritas no Termo de Rescisdo de
Contrato de Trabalho e indicada nas clausulas abaixo, prevalecera para fins de
apuracdo do quanto devido o indicado na clausula especifica.

6.1.3.2. Exclusdo da multa dos arts. 467 e 477 da CLT, bem como de qualquer outra multa
normativa prevista na Consolidacdo das Leis do Trabalho que tenha como
fundamento de existir o atraso no pagamento das verbas rescisoérias do trabalhador
incluindo aquelas ja definidas em decisdes transitadas em julgado;

6.1.3.3. Exclusdo de todos e quaisquer juros de mora decorrentes de condenacdes
transitadas em julgado ou de verbas trabalhistas contratuais inadimplidas e ja
consideradas como débitos nao constantes de titulos executivo;

6.1.3.4. Pagamento de 10% (dez por cento) de todos os créditos oriundos de jornada de
trabalho, em especial, quanto a horas extras, horas in itinere, intervalo intrajornada,
intervalo Inter jornada, sobreaviso, adicional noturno e hora noturna reduzida,
dobras de feriados e dobras de repouso semanal remunerado, dos créditos oriundos
de adicional de periculosidade, adicional de insalubridade, adicional de risco e
adicional de penosidade, do valor eventualmente fixado a titulo de danos morais,
danos existenciais, danos materiais, inclusive fixados na forma de danos emergentes
e pensionamento, valor eventualmente fixado em condenag¢do por diferengas
salariais decorrentes de desvio ou acimulo funcional, equiparag¢ao salarial, reajuste

salarial ou reenquadramento sindical.

6.1.4 Caso ainda existam naturezas de créditos trabalhistas nio relacionadas na CLAUSULA 6.1.3,
ou que venham a substitui-las, independente da motivacdo, estas serdo somadas a formacgao
do quanto devido e se sujeitar-se-do ao limite maximo de pagamento previsto na CLAUSULA

6.1.5, de modo que este limite previsto nao podera ser ultrapassado.

6.1.5 0 quanto devido apurado conforme a CLAUSULA 6.1.3 sera limitado ao valor de 5 (cinco)
SALARIOS-MINIMOS nacional vigente na DATA DO PEDIDO, por CREDOR TRABALHISTA,

sem a incidéncia de Juros e Correcdo Monetaria.

6.1.6 Honorarios advocaticios de qualquer natureza, incluindo-se sucumbenciais, contratuais,
sindicais e, ainda, os periciais, serdo pagos a razido de 10% (dez por cento) dos honorarios
devidos, respeitando o limite de 150 (cento e cinquenta) SALARIOS-MINIMOS nacional,
conforme especificado na CLAUSULA 6.1.7.
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6.1.7 Apos todos os descontos e exclusdes acima, caso o crédito do Credor venha a remanescer em
valores superiores a 150 (cento e cinquenta) SALARIOS-MINIMOS nacional, o saldo que
exceder 150 (cento e cinquenta) SALARIOS-MINIMOS nacional sofrera a incidéncia de
desagio prevista para pagamento dos credores quirografirios na CLAUSULA 6.3.1.1,

respeitando o prazo estipulado na CLAUSULA 6.1.3 deste PR].

6.2 CLASSEII - CREDORES COM GARANTIA REAL

A SANEA nio identificou credores CLASSE II - CREDORES COM GARANTIA REAL. Entretanto, em
eventual habilitacdo de credores cujos créditos sejam classificados como integrantes desta classe,
estes, apos a habilitacdo do crédito no processo de R], desde que aprovado o PR] e concedida a
recuperagcio judicial, serdo quitados de acordo com a proposta de pagamento disposta na CLAUSULA

6.3.

6.3 CLASSE IIl - CREDORES QUIROGRAFARIOS E COM PRIVILEGIOS GERAL E ESPECIAL

6.3.1 PAGAMENTO: Todos os credores enquadrados na presente forma de pagamento receberdo

conforme se segue:

6.3.1.1 DESAGIO: Sera aplicado desagio de 80% (oitenta por cento) sobre os valores sujeitos
ao presente processo de R].

6.3.1.2 REMUNERACAO: Correcdo monetaria mensal equivalente a variagio anual da TR com
adicdo do percentual de 1% (um por cento) ao ano.

6.3.1.3 CARENCIA: O efetivo pagamento da REMUNERACAO e valor de principal dos
CREDITOS QUIROGRAFARIOS E COM PRIVILEGIOS GERAL E ESPECIAL, na forma
como novados por este PRJ, somente sera devido apds: (i) para o pagamento de
REMUNERACAO, apés o 12° més contado da publicagio da decisio de
HOMOLOGACAO JUDICIAL DO PLANO, sendo que nesse periodo a REMUNERACAO
porventura incidente sera capitalizada e incorporada ao principal; e (ii) para o
pagamento do valor de principal, no primeiro trimestre contado apds o 192 més da
publicac¢do da decisio de HOMOLOGACAO JUDICIAL DO PLANO.

6.3.1.4 AMORTIZACAO: O valor principal sera amortizado em 190 (cento e noventa) parcelas
mensais, a partir do 192 més a contar da publicacio da decisio de HOMOLOGACAO
JUDICIAL DO PLANO, obedecendo a seguinte escala de amortizacdo. As parcelas
citadas no quadro abaixo serdo acrescidas de REMUNERAGAOQ, conforme previsto na

CLAUSULA 6.3.1.2.
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Pagamento do Pagamento da

Parcelas Principal (%) Remuneragio (%) Capitalizacgao (%)
Da 123122 Caréncia Caréncia 100%
Da1322182 Caréncia 100% 0%

Da 192 a 302 2% 100% 0%
Da 312 3 422 5% 100% 0%
Da 432 3 542 10% 100% 0%
Da 55231142 25% 100% 0%
Da 1152 a 2082 58% 100% 0%

6.3.1.5 CONTAGEM DOS PRAZOS: Os prazos ora previstos, de caréncia e de amortizagdo de
principal, terdo inicio a partir da data da publica¢cdo da decisdo que conceder a RJ e
homologar o presente PR]. A mesma data sera utilizada como marco inicial para fins
de calculo da REMUNERAGAO na forma na CLAUSULA 6.3.1.2.

6.3.1.6 FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos ora previstos serdo realizados
mensalmente no ultimo dia ttil do més subsequente ao més da competéncia de calculo
de REMUNERACAO. A AMORTIZACAO sera paga no més subsequente ao fim do
periodo de caréncia disposto na CLAUSULA 6.3.1.3, definido como o primeiro més de
desembolso, respeitando-se o disposto na CLAUSULA 6.3.1.4 do presente PR].

6.3.1.7 Os eventuais CREDITOS RETARDATARIOS de natureza de CREDITOS
QUIROGRAFARIOS E COM PRIVILEGIOS GERAL E ESPECIAL serdo pagos
respeitando-se o que esta disposto na CLAUSULA 6.3 do presente PRJ, no prazo
definido na CLAUSULA 7.2.2.

6.4 CLASSE IV - CREDORES MICROEMPRESAS OU EMPRESAS DE PEQUENO PORTE

6.4.1 PAGAMENTO: Todos os credores enquadrados na presente classe receberdo conforme segue

abaixo:

6.4.1.1. DESAGIO: Sera aplicado desagio de 50% (cinquenta por cento) sobre os valores
sujeitos ao presente processo de R].

6.4.1.2. REMUNERACAO: Corre¢io monetaria mensal equivalente a variagdo anual da TR
com adi¢do do percentual de 1% (um por cento) ao ano.

6.4.1.3. CARENCIA: O efetivo pagamento da REMUNERAGAO e valor de principal dos
CREDITOS DE MICROEMPRESAS OU EMPRESAS DE PEQUENO PORTE, na forma
como novados por este PR], somente serd devido apds: (i) para o pagamento de
REMUNERACAO, apés o 122 més contado da publicacgio da decisio de
HOMOLOGACAO JUDICIAL DO PLANO, sendo que nesse periodo a
REMUNERAGCAO porventura incidente serd capitalizada e incorporada ao principal;
e (ii) para o pagamento do valor de principal, no primeiro trimestre contado apds o
192 més da publicagio da decisio de HOMOLOGAGAO JUDICIAL DO PLANO.

6.4.1.4. AMORTIZAGAO: O valor principal serd amortizado em 54 (cinquenta e quatro)

parcelas mensais, a partir do 192 més a contar da publicacdo da decisdo de
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HOMOLOGACAO JUDICIAL DO PLANO, obedecendo a seguinte escala de
amortizacdo. As parcelas citadas no quadro abaixo serdo acrescidas de

REMUNERA(,IAO, conforme previsto na CLAUSULA 6.4.1.2.

Pagamento do Pagamento da

Parcelas Principal (%) Remuneracao (%) Capitalizagdo (%)
Da 123122 Caréncia Caréncia 100%
Da 1323182 Caréncia 100% 0%
Da 192 a 362 5% 100% 0%
Da372a722 95% 100% 0%

6.4.1.5. CONTAGEM DOS PRAZOS: Os prazos ora previstos, de caréncia e de amortiza¢ao
de principal, terdo inicio a partir da data publica¢do da decisdo que conceder a R] e
homologar o presente PR]. A mesma data sera utilizada como marco inicial para fins
de calculo da REMUNERAGAO na forma na CLAUSULA 6.4.1.2.

6.4.1.6. FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos ora previstos serdo realizados
mensalmente no ultimo dia util do més subsequente ao més da competéncia de
calculo de REMUNERACAO. A AMORTIZACAO sera paga no més subsequente ao
fim do periodo de caréncia disposto na CLAUSULA 6.4.1.3 definido como o primeiro
més de desembolso, respeitando-se o disposto na CLAUSULA 6.4.1.4 do presente
PR].

6.4.1.7. Os eventuais CREDITOS RETARDATARIOS de natureza de CREDITO CLASSE IV
serio pagos respeitando-se o que esta disposto na CLAUSULA 6.4 do presente PR],
no prazo definido na CLAUSULA 7.2.2.

7. DISPOSICOES GERAIS APLICAVEIS AO REALINHAMENTO DO PASSIVO

7.1  CREDITOS NAO SUJEITOS: Os CREDITOS NAO SUJEITOS serio pagos a partir do resultado das
negociacdes em andamento promovida pela RECUPERANDA junto aos CREDORES com créditos
assim listados. As mencionadas negocia¢cdes poderdo contemplar uma ou mais das seguintes
medidas exemplificadas de modo ndo exauriente como: dagdo de ativos, obten¢do de descontos,
revisdo de taxas de juros e prazos de pagamentos, pagamento com o produto de eventual alienacao
de seus ativos, pagamento com o produto de desenvolvimento de seu estoque de terrenos,

pagamento com o produto de prestagdo de servigos, entre outras.

7.2 CREDITOS RETARDATARIOS: Os CREDITOS RETARDATARIOS reconhecidos por decisdo
judicial, arbitral ou acordo entre as partes, sujeitar-se-do aos efeitos deste PR], em todos os
aspectos e premissas e, por isso, serdo pagos de acordo com a classificacdo prevista neste PR] na
qual se enquadrardo. Uma vez habilitados, serdo provisionados e pagos dentro dos critérios e
formas previstas na CLAUSULA 6 deste PR]J, de modo que nio se prejudique o planejamento de

geracdo de caixa e administra¢do de pagamentos.
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7.2.1. As deliberagdes em AGC nio serdo invalidadas em razdo de posterior decisdo judicial acerca
da existéncia, quantificacdo ou classificacio de créditos como CREDITOS RETARDATARIOS
conforme art. 39, §22 da LRJF.

7.2.2. As regras de pagamento dos CREDITOS RETARDATARIOS, notadamente quanto a
remuneracdo, passardo a ser aplicaveis apenas a partir da intimag¢do oficial da decisao
proferida pelo Juizo da Recuperagido Judicial que reconhecer a sujeicdo do crédito a
Recuperacgio Judicial. Em caso de habilitagdo apds o inicio do prazo de caréncia, que tera
como marco inicial a Homologagio deste PRJ, 0 CREDOR RETARDATARIO tera de aguardar
o prazo de caréncia conforme determinado na forma de pagamento de sua classe, com marco

inicial a contar da data de sua habilitacdo na Recuperacio Judicial.

7.2.3. Ahomologacio de CREDITOS RETARDATARIOS pelo JUIZO DA RECUPERAGAO JUDICIAL,
em quaisquer das Classes de Credores, implicara aos credores ja habilitados e inscritos até a
data da decisdo que homologar o presente PR], proporcional incremento no prazo de
pagamento previsto, em linha com a CLAUSULA 3.3. Tal incremento se dard na mesma
proporgdo dos valores acrescidos ao saldo devedor remanescente da classe a que se referir
o CREDITO RETARDATARIO, sendo certo que tal dilagido nio podera exceder ao dobro do
prazo originalmente proposto para liquidacdo total dos créditos dos credores na referida
Classe de Credores. O credor detentor de CREDITO RETARDATARIO também sera pago no
mesmo numero de parcelas apuradas no novo prazo decorrente da aplicacdo desta regra,
respeitadas todas as demais condi¢des aplicaveis a sua Classe. Em hipo6tese alguma, tal regra
se aplica aos valores submetidos as condigdes propostas para liquidagio dos CREDITOS

CLASSEI - CREDORES TRABALHISTAS.

7.3 PASSIVO TRIBUTARIO: Considerando o expressivo passivo fiscal tributario da RECUPERANDA,
além de obrigacdes previdenciarias; ante a impossibilidade de geragdo de caixa suficiente para
pagamento regular de todos os tributos, e visando a oportunidade de extingao da divida por meio
de transagdo tributdria; e considerando, ainda, que as Fazendas Nacional, Estadual e Municipal,
possuem programas de parcelamento para empresas em recuperacdo judicial; os passivos
tributarios existentes e eventualmente identificados poderdo ser enquadrados nestes programas,
ap@s revisdo dos valores ja apontados pelos respectivos entes federados, salvaguardado o direito
de defesa da RECUPERANDA. Na hipdtese de surgimento de programas de parcelamentos mais
compativeis a realidade financeira da RECUPERANDA e que ndo imponham rentncia ao direito de
discutir judicial e administrativamente os débitos tributarios, a RECUPERANDA sera facultada a

adesao aos respectivos programas, conforme legislacdo especifica.

7.4 CREDORES SUBORDINADOS: Os CREDITOS SUBORDINADOS ou ainda aqueles que se sub-
rogarem em CREDITOS SUBORDINADOS somente serdo pagos apds a quitacdo dos créditos
remanescentes de CREDORES SUJEITOS nas respectivas classes de CREDORES em que se
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enquadrarem e serdo pagos nas mesmas condi¢des previstas para a classe de CREDORES em que

se enquadrarem.

7.5 CREDITOS ILIQUIDOS: Os CREDITOS ILIQUIDOS estio integralmente sujeitos aos termos e
condi¢des deste PR]J e aos efeitos da R], nos termos do art. 49 da LRJF. Assim, revestidos de liquidez
e reconhecidos por decisio judicial e/ou arbitral, os Credores deverdo habilitar seus respectivos
Créditos perante a R]. Uma vez habilitado, o Crédito sera provisionado e pago dentro dos critérios
e formas previstas na CLAUSULA 6 deste PRJ, de modo que nio se prejudique todo o planejamento

de geracdo de caixa e administracdo de pagamentos.

7.6  CREDITO SUBJUDICE: Uma vez revestidos de liquidez, certeza e exigibilidade, por decisio judicial
transitada em julgado, arbitral ou acordo entre as partes, os Créditos sujeitar-se-ao aos efeitos deste
PRJ, em todos os aspectos e premissas, e serdo pagos de acordo com a classificacdo atribuida por
este PR]J, respeitados os termos dos NEGOCIOS ]URiDICOS avencados. Uma vez habilitados, os
valores correspondentes aos Créditos a serem inscritos serdo provisionados e pagos dentro dos
critérios e formas previstas na CLAUSULA 6 deste PR]J de modo que nio se prejudique o

planejamento de geracdo de caixa e administracdo de pagamentos.

7.7 CREDITOS EM MOEDA ESTRANGEIRA: Os Créditos listados em moeda estrangeira serdo mantidos
na respectiva moeda original, nos termos do artigo 50, §22 da LRJF, e somente serdo convertidos
para moeda corrente nacional no dia anterior do efetivo pagamento, através da PTAX opg¢ao
compra divulgada pelo Banco Central. O Credor cujo Crédito esteja listado em moeda estrangeira
podera optar por converter seu Crédito para o Real brasileiro conforme cota¢ido da data do pedido
de Recuperacdo Judicial, devendo, para tanto, apresentar peti¢do nos autos da Recuperacgio Judicial
em até 15 dias contados da Homologagdo do Plano, manifestando sua op¢do pela conversio do

Crédito para moeda nacional.

7.8 DATA DO PAGAMENTO: Na hipdtese de qualquer pagamento ou obrigacio deste PR] estar
prevista para ser realizada ou satisfeita em dia que nio seja DIA UTIL, o referido pagamento ou
obrigacdo devera ser realizada ou satisfeita, conforme o caso, no DIA UTIL subsequente. Os
comprovantes de transferéncia bancaria de recursos servirdo como prova de quitacdo ampla e

plena dos respectivos valores.

7.9 FORMA DE PAGAMENTO: Os valores devidos aos Credores nos termos deste PR] serdo pagos pela
via de transferéncia direta de recursos, por meio de documento de ordem de crédito (DOC),
transferéncia eletronica disponivel (TED), ou PIX, para a conta bancaria de titularidade de cada
CREDOR. Os credores deverdo enviar a RECUPERANDA, através do endereco eletronico
saneaemp@gmail.com, os dados bancarios de suas contas correntes ou poupanc¢a em territério
nacional, no prazo de até 15 (quinze) dias antes da data de inicio dos pagamentos, com o objetivo

de viabilizar o pagamento das parcelas ora propostas. Qualquer alteracao nesses dados devera ser
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comunicada a RECUPERANDA através de correspondéncia eletrénica ao mesmo endereco

anteriormente mencionado.

7.9.1. Nio havendo indicagdo dos dados bancarios acima referidos, os valores serdo
redirecionados as operacdes da RECUPERANDA para pagamento de outras despesas,
minimizando assim suas despesas financeiras. Nesse caso, o credor devera solicitar novo
agendamento junto a RECUPERANDA, informando seus dados bancarios para o
recebimento o seu Crédito respeitados os prazos previstos na cldusula imediatamente

abaixo.

7.9.2. 0O pagamento dos valores eventualmente ndo recebidos por auséncia de informacoes
bancarias do CREDOR - seja porque nunca foram fornecidas pelo CREDOR ou porque

tenha havido mudanca de seu domicilio bancério, obedecera aos seguintes prazos:

7.9.2.1. Caso nido seja respeitado o prazo de 15 (quinze) dias disposto no caput da
CLAUSULA 7.9 o primeiro pagamento devera ocorrer no préximo vencimento da
sua classe que ocorrer apds 90 (noventa) dias da prestacdo das informagoes
bancarias, obedecendo-se, a partir de entdo, o cronograma de pagamento
estabelecido para cada classe de credores, ndo sendo aplicado, contudo, o periodo
de caréncia respectivo;

7.9.2.2. Caso o fluxo de pagamentos tenha sido interrompido, os pagamentos deverado ser
retomados na proxima data de vencimento de sua classe que ocorrer apds 90
(noventa) dias da prestac¢do das informagdes bancarias, obedecendo-se, a partir de

entdo, o cronograma de pagamento estabelecido.

7.9.3. Sobre os valores referidos na CLAUSULA 7.9.2, nio haverd a incidéncia de
REMUNERAGCAO durante o periodo em que o pagamento nio for realizado por auséncia de

informagdes do credor a RECUPERANDA.

7.9.4. Créditos aptos a habilitacdo e créditos habilitados e cujos pagamentos ndo forem
realizados em razdo dos CREDORES ndo terem informado suas contas bancarias, ou cujos
dados bancarios tenham sofrido mudanca de seu domicilio, ndo serdo considerados como

descumprimento deste PR] e estardo sujeitos aos seus respectivos prazos prescricionais.

7.9.5. No caso de credores que indicarem dados bancarios através de procurador e que a conta
indicada seja de titularidade diversa da do credor, o procurador devera apresentar
procuragio com poderes especificos para referida indicacdo, com reconhecimento de firma

do credor.
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7.9.6. Créditos que tenham a sua classificacdo e/ou valor contestados por qualquer parte
interessada somente poderio ser pagos depois de transitada em julgado a sentenga que

determinar sua classificacdo e/ou fixar o valor do crédito controvertido.

7.10 REMUNERACAO- JUROS E CORRECAO MONETARIA: Os juros e corre¢io monetaria, quando
explicitados a cada classe de credores, serdo devidos no montante resultante da incidéncia do
indice discriminado, conforme o caso, sobre o saldo devido pela RECUPERANDA ao credor,

atualizado até a data prevista para cada pagamento acima detalhado.

7.11 REDUCAO DE CUSTOS: No que se refere a redugio dos custos com seu quadro administrativo e
despesas bancarias, a RECUPERANDA efetuard pagamentos minimos no valor de R$ 300,00
(trezentos reais) por credor, a titulo de remuneracgao ou principal, respeitando o saldo de cada um,
dentro do cronograma de pagamento de cada classe de credores, até a quitacao total do crédito de
cada credor nas condi¢des apresentadas para sua classe. Caso a parcela no respectivo més seja
inferior a R$ 300,00 (trezentos reais), o credor recebera o saldo devedor remanescente (novado),
que sera a ultima parcela, ensejando a quitacdo total das obrigagdes da RECUPERANDA, com o

credor em referéncia.

7.12 QUITACAO: Os pagamentos realizados na forma estabelecida neste PR], sob quaisquer de suas
formas, implicardo na quitagdo plena, irrevogavel e irretratavel, dos valores inscritos proporcionais
aqueles liquidados ap6s a aplicagao dos termos do presente PR]. Tal disposicdo é aplicavel em
relacdo aos valores efetivamente pagos de acordo com o PR], de qualquer tipo e natureza, contra a
RECUPERANDA, inclusive juros, correcdo monetdria, penalidades e multas, quando aplicaveis. Com
a ocorréncia da quitacdo, os Credores serdo considerados como tendo quitado, liberado e/ou
renunciado a parte efetivamente aplicada de descontos sobre os créditos nos termos do art. 59 da
LRJF, e ndo mais poderdo reclama-los sob qualquer hip6tese. O pagamento dos Créditos
Trabalhistas nos termos previstos neste PRJ acarretarg, também, a quitacao de todas as obrigac¢des
decorrentes dos contratos de trabalho e/ou da legislagio trabalhista, nos mesmos termos acima

descritos.

7.13 VALORES: Os valores considerados para o pagamento dos Créditos, calculos de desagio e demais
regras de novagdo sao os inscritos no PROCESSO. Sobre esses valores ndo incidirdo juros, correcdo

monetaria, multas e penas contratuais, salvo por aqueles previstos neste PR].

7.14 LEILAO REVERSO: Em caso de eventual sobra de caixa, em volume compativel com seu plano de
negécios, a RECUPERANDA esta autorizada, a partir da Homologacao deste PR], a ofertar aos
credores sujeitos incluindo os aderentes a antecipacdo de seus créditos novados, utilizando-se da

modalidade de leildo reverso (“Leildo Reverso”), conforme abaixo descrito:

27

Este documento foi gerado pelo usuario 009.******-36 em 12/01/2026 13:04:37

NUmero do documento: 26010716520322200000220934547
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26010716520322200000220934547
Assinado eletronicamente por: CARLOS GUSTAVO RODRIGUES DE MATOS - 07/01/2026 16:52:03

Num. 227080908 - P4g. 28



7.14.1. Através da publicacdo de Edital em jornal de grande circulagdo ou nos autos da
recuperacdo judicial (“Edital leildo Reverso”), com 30 (trinta) dias de antecedéncia, a
RECUPERANDA informara aos seus credores o montante disponivel e a data para a

realizacdo do Leildo Reverso.

7.14.2. Serao vencedores o(s) credor(es) que apresentar(em) o maior desagio sobre seus créditos,

até a utilizacdo total dos recursos disponiveis.

7.14.3. A liquidagdo antecipada dos créditos seguira a ordem decrescente do(s) credor(es) que
apresentar(em) a(s) maior(es) proposta(s) de desagio pelo(s) seu(s) crédito(s), até o
limite dos recursos financeiros disponibilizados. A utilizagdo dessa modalidade de

pagamento contemplara uma ou mais classes de credores.

7.14.4. Os lances de desagio ofertados pelos credores deverdo ser encaminhados a Diretoria
Financeira da RECUPERANDA através de correspondéncia eletronica enviada ao endereco
eletronico saneaemp@gmail.com, os quais serdo validados apds resposta automatica de
recebimento pelo servidor de correio eletrénico da RECUPERANDA. Apenas serdo aceitos
lances recebidos até as 24h (vinte e quatro horas) da data anterior aquela agendada para

o Leildo Reverso.

7.14.5. A RECUPERANDA enviarad correspondéncia eletronica (e-mail) a todos os credores que

apresentarem lances, informando o resultado do certame.

7.14.6. O dltimo credor vencedor, caso o saldo disponivel ndo seja suficiente para a antecipagao da
totalidade de seu crédito, tera o valor parcialmente amortizado do saldo disponivel,
passando a ser tal pagamento considerado como antecipacdo de quantas parcelas
vincendas a partir da data do Leildo Reverso puderem ser amortizadas pela antecipa¢do

realizada.

7.14.7. O certame descrito nessa clausula, durante o periodo em que a RECUPERANDA estiver sob

regime da RJ, devera ser monitorado pelo administrador judicial.

7.14.8. Em caso de empate entre lances, o valor disponivel para pagamento sera pro-rateado em
funcdo do saldo devedor da RECUPERANDA junto a cada um dos credores que ofertaram

o mesmo lance.

7.15 COMPENSACAO: Para liquidagio de suas obrigacdes, a RECUPERANDA poder4 utilizar créditos de
qualquer natureza que detenha contra os credores e que porventura ainda nio tenha se utilizado,
para que, por meio de compensacao (art. 368 e ss. do CC), extinga ambas as obriga¢des até o limite

do menor valor.
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7.15.1. A nido realizagdo da compensacido ndo acarretara a rendncia ou liberagio, por parte da
RECUPERANDA, de qualquer crédito que possa ter contra os credores, podendo realiza-la

a qualquer momento e até a data do efetivo pagamento.

7.16 CESSAO DE CREDITO: Os credores poderio ceder seus respectivos créditos sujeitos a este PR],
com ciéncia da RECUPERANDA e seus eventuais garantidores, devendo, os respectivos
cessiondarios, se sub-rogarem nos direitos e obrigacdes do cedente, podendo inclusive exercerem

direito de voto em eventual AGC que venha a ser convocada.

7.16.1. Caso a RECUPERANDA nao seja notificada de eventual cessdo dos créditos sujeitos a esta
R], tais cessdes ndo produzirdo quaisquer efeitos juridicos perante a RECUPERANDA,
sendo certo que os cessionarios ndo poderio reclamar eventual pagamento realizado, pela

RECUPERANDA, ao cedente.

7.17 CREDORES NAO SUJEITOS: Em relagio a credores nio sujeitos aos efeitos da R]J, o pagamento se
dara de acordo com as negociacdes a serem alcancadas com cada um deles, de acordo com as
condi¢des negociais entendidas pela RECUPERANDA como possiveis e viaveis a luz de sua
capacidade de geracdo de caixa e das praticas de mercado vigentes, conforme dnimo do art. 47 da

LRJF.

7.18 EVENTUAIS EMPRESTIMOS DIP: Eventuais empréstimos que tenham sido contratados
anteriormente a Homologacdo Judicial do presente PR] serdo considerados automaticamente

ratificados pelos CREDORES com a Homologagdo Judicial do PR]J.
DISPOSICOES FINAIS

8.1 VINCULACAO: Importante ressaltar que este PR] é um processo maior e mais complexo do que a
aplicacdo de regras estabelecidas juridicamente para a salvaguarda da R]. Portanto, transitada em
julgado a decisdo homologatéria deste PR] vincula a RECUPERANDA e todos os seus credores a ele
sujeitos, bem como os seus respectivos cessiondrios e sucessores, as ferramentas necessarias para

arecuperagdo da RECUPERANDA.

8.2 INVIABILIDADE DE CLAUSULAS: A decretagio da invalidade ou inexequibilidade de quaisquer
umas das clausulas deste PRJ pelo JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL ou suas superiores
instancias, ndo contaminarad os demais dispositivos, permanecendo eles inalterados, validos e

plenamente aplicaveis.

8.3 PERIODO DE SUPERVISAO: A RECUPERANDA estara em RJ até que se cumpram todas as
obrigacdes previstas no presente PR] que se vencerem em até 2 (dois) anos depois da concessdo

da R], conforme o art. 61 da LRJF
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8.3.1 Os credores, com a concessdo da R]J, concordam com o encerramento do presente feito, a
requerimento da RECUPERANDA, antes do prazo maximo estabelecido no art. 61, Caput, da
Lein? 11.101/05, independente de convocag¢ao de nova Assembleia Geral de Credores e de
prazo de caréncia para inicio dos pagamentos dos créditos sujeitos, podendo o feito ser

encerrado, na forma do art. 63 da citada lei.

8.4 CONFLITO DE DISPOSICOES: Na hipétese de haver conflito entre disposicdes deste PR], a
disposicdo mais especifica prevalecera sobre a mais genérica, bem como a mais benéfica para a

RECUPERANDA sobre as demais.

8.5 MODIFICACAO: A RECUPERANDA podera, como consequéncia de alteracdo de seu QGC ou de seu
quadro de credores, quando aplicivel, mudanca das varidveis econdmico-financeiras e
mercadolégicas aqui contempladas, promover aditamentos ao presente PR], apds sua aprovagdo

em AGC, devendo tais aditivos serem submetidos a aprovacdo dos CREDORES SUJEITOS.

8.6 OP(,‘()ES AOS CREDORES: A possibilidade, conferida aos CREDORES de, por sua
discricionariedade, promover as determinadas a¢des para enquadramento na classificacdo de
CREDOR FINANCIADOR, é medida que estd em conformidade com o principio de isonomia de
tratamento que deve ser conferida a todos os credores, uma vez que atende ao dnimo do art. 67 da
LRJF. A eventual impossibilidade ou impedimento, por parte de qualquer credor, de adotar as
medidas necessarias para ser classificado como CREDOR FINANCIADOR, ndo implica tratamento

diferenciado ou discriminatoério de um credor aos demais.

8.7 OBJECOES, DIVERGENCIAS E OU IMPUGNACOES: O credor que apresente pedido de sujeicdo de
seu crédito quer por objecdo, divergéncia, impugnacdo ou acgdo propria, em ambito de
administragio judicial ou nos autos do Processo de RJ em curso, quando tratar-se de CREDITOS
NAO SUJEITOS, total ou parcialmente, o fard como manifestagdo de enquadramento na condigio
de CREDOR NAO SUJEITO ADERENTE, aderindo assim as modalidades de pagamento previstas
neste PR] para sua classe de CREDORES, e tera de forma automatica e definitiva exercido a op¢do
pelo enquadramento de seu crédito na modalidade de CREDOR NAO SUJEITO ADERENTE, acima
descrita, consolidando sua permanéncia na Classe de Credores aplicavel, independente do exercicio

do voto em AGC, aprovando, rejeitando ou se abstendo quanto ao presente PR]J.

8.8 NOVACAO: A aprovacio do PLANO pela AGC traz a NOVAGCAO RECUPERACIONAL, nos termos da
CLAUSULA 3.7, para a totalidade das obrigagées da RECUPERANDA por ele abrangida, nos termos
do art. 59 da LRJF. Com a referida NOVA(,‘AO RECUPERACIONAL, em beneficio da RECUPERANDA,
seus administradores, diretores, bem como demais agentes envolvidos, todas as obrigac¢des,
principais ou acessdrias, indices financeiros, hip6teses de vencimento antecipado e multas sdo
totalmente revogadas, passando a serem absolutamente inaplicaveis em forma distinta ao que

prevé o presente PR], preservando-se as garantias fidejussérias no limite do crédito novado, o qual
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devera ser pago nos termos e prazos deste PLANO.

8.9 Apbs a NOVAGAO RECUPERACIONAL, os credores ndo mais poderio reclamar qualquer direito,
créditos ou obrigagdes sujeitas a R], contra a RECUPERANDA, seus administradores, diretores,
partes relacionadas e terceiros, ndo sendo possivel buscar a satisfacdo dos créditos e obrigacoes
sujeitos a RJ, consequentemente novados, por qualquer outro meio, a exemplo de pedido de
desconsideragio da personalidade juridica para atingir terceiros, reconhecendo-se que é do JUIZO
DA RECUPERACAO JUDICIAL a competéncia exclusiva e absoluta para deliberar acerca do

redirecionamento de crédito novado.

8.10 No caso de vir a ser desconsiderada a personalidade juridica de quaisquer administradores,
diretores, presidentes, partes relacionadas e terceiros, independente do fundamento da causa de
pedir, do pedido ou do fundamento da decisdo, o que ndo se admite nos termos do presente PR],
aquele cuja desconsideragdo da personalidade juridica for determinada contra si (sécios,
administradores, diretores, sociedades empresarias, partes relacionadas e terceiros), s podera ser

responsabilizado nos mesmos termos e condi¢cdes do crédito novado em face da RECUPERANDA.

8.11 Satisfeita a obrigacdo nos termos novados no PR], devera o eventual incidente de desconsideragdo
da personalidade juridica ser extinto, em razdo da extin¢do da divida ou obrigacdo pelo seu

pagamento.

8.12 Na hipdtese de ocorréncia de qualquer evento de descumprimento deste PR]J, a SANEA podera
requerer ao JUIZO UNIVERSAL, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da apuragio
do referido evento de descumprimento, a convoca¢do de AGC para deliberar a respeito de eventual

emenda, alteracdo ou modificacdo ao PRJ que saneie ou supra tal descumprimento.

8.13 A RECUPERANDA demonstra neste PRJ sua viabilidade economica e financeira, desde que
atendidos os MEIOS DE RECUPERAGAO descritos acima, os quais salvaguardam os créditos de seus

credores e a manutencdo da atividade econdmica da RECUPERANDA.

8.14 A RECUPERANDA podera aditar o presente PR]J, inclusive durante AGC convocada pelo JUIZO DA
RECUPERACAO JUDICIAL, em consonancia com o que dispde o art. 35 I-a da LRJF.

8.15 Este PR] e todas as obrigacdes citadas reger-se-ao e deverdo ser regidos e interpretados de acordo

com as leis vigentes na Reptblica Federativa do Brasil.
9. ANEXOS

ANEXO I - Laudo de Avaliagao de Bens e Ativos.

ANEXO II - Laudo Econdmico-Financeiro.
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VALOR686-25 LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL COMERCIAL

Rua Monsenhor Silva, n°329

Madalena, Recife — PE

Objetivo Valor de Mercado

Finalidade Patrimonial

RS 1.305.000,00

Valor de Compra e Venda

Um milh3o trezentos e cinco mil reais

Recife, dezembro de 25

Este Laudo de Avaliagao atende as premissas da NBR 14653 da ABNT, tendo sido elaborado com o propésito patri-
moniais. E desaconselhado seu uso para outros fins sem anuéncia prévia da Valor Engenharia, salvo por acordo entre

as partes interessadas.

Proibida a reprodugéo total ou parcial. Direitos autorais reservados lei 9.610/98.
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1. IDENTIFICACAO

Trata-se de um imdével residencial adaptado para comércio, sito a Rua Monsenhor Silva, n°329,
bairro das Madalena, Recife - PE.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo da empresa SANEA EMPREENDIMENTO, PROJETOS E
CONSULTORES LTDA.

3. PROPRIETARIO

Segundo documentagao contida nos anexos desse trabalho, o imével pertence a empresa interes-
sada.

4. OBJETIVO

0 objetivo deste trabalho é a determinagéo do Valor de Tendéncia de Mercado, a prego de compra
e venda, para fins patrimoniais.
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5. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se propde, este Laudo expressara o justo valor de mercado do imével,
o qual é assim definido:

» “Ovalor expresso em termos monetarios que o bem alcangaria se exposto a venda por um prazo razoavel
num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de com-
prar, ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressdes anormais”.

> Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos sao legitimos e, que as informagdes
prestadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

> Nao foram feitas averiguagdes a respeito de restrigdes ao direito de propriedade ou de quaisquer 6nus
que pesem sobre o imovel avaliando.

> Para a individualizagao do objeto da avaliagéo, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relaci-
onados:

Vistoria externa e interna no imdvel avaliando e vizinhanga;

Pesquisas efetuadas no mercado imobilidrio local;

Normas Brasileiras para Avaliagdo de Bens NBR-14.653, da ABNT.

Publicagdes especializadas em Engenharia de Avaliagdes.

Copia da matricula n®10.743 do 4° registro de imdveis do Recife datada de 22 de janeiro de

2020.

VV VYV
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6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho ava-
liatério receba uma classificagdo denominada Especificagao da Avaliagao, quanto a fundamentagéo e precisao
dos resultados, estabelecida em razdo do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponi-
bilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

0 Grau de Fundamentagao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento do trabalho avali-
atério, com o envolvimento do avaliador na selegdo da metodologia em razdo da confiabilidade, quantidade,
qualidade e natureza dos iméveis pesquisados.

O Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagdo, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada
no trabalho.

A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avalia-
¢bes como com o mercado e as informacgdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento “a priori” pelo
contratante do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo a determinagado do empenho do trabalho ava-
liatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagéo. Quanto ao grau de pre-
cisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é
passivel de fixagéo “a priori”.

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n° 9, este trabalho avaliatdrio,
conforme planilhas anexas atingiu:

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Metodologia Fundamentagéo Precisdo Laudo
¥  Comparativo Direto Grau ll Grau ll
[”  Evolutivo Grau Il

[ Involutivo
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7. VISTORIA

CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO

Acabamento Demografico Vocagéo Tendéncia
¥ Alto C  Alto [  Residencial ¥  Residencial
¥  Médio ¥  Médio ¥  Comercial ¥  Comercial
[ Baixo [ Baixo _  Industrial [_  Industrial
INFORMAGOES LOCAIS
Topografia Trafego Ocupagao
[ Plana ¥  Local [_  Horizontal
[C  Declive [  Expresso v  Vertical
[ Aclive [ Misto [  Misto
MELHORAMENTOS PUBLICOS
¥ Agua ¥  Esgoto v  Telefone ¥  Coleta Lixo
[  Energia ¥  llum. Publica v  Gas Encanado ¥  Internet
¥  Drenagem ¥  Pavimentagéo [v  Rede Dados ” Outros
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Y% VALOR

TIPO DE IMOVEL

[ Apartamento ¥ Casa [ Terreno
[  Prédio Comercial [_ Sala Comercial [ Fazenda
[ Prédio Residencial [ Galpdo [C  Posto de Combustivel
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Localizagéo Topografia Ocupagao Formato
¥  Meio de Quadra ¥ Plano [ Livre [ Regular
[  Esquina T Aclive I Ocupacao Parcial ¥  Irregular
[C Cabecade Quadra ” Declive [ Ocupacéo Total C
Dimensdes Confrontantes
Frente (m) 12,00 Rua Monsenhor Silva
Fundos (m) 12,00 Iméveis de terceiros
Lateral Esquerda (m) 55,00 Imoveis de terceiros
Lateral Direita (m) 54,00 Iméveis de terceiros
Area total (m?) 654,00 Frac&o Ideal 1,00

Observagdes

Medidas e area retiradas da matricula fornecida.
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CROQUIS DE LOCALIZAGAO
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CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

Padrao Conservagao

Area Privativa

Tipo Qtd.

Area Comum

(m?) (m?)
[ Alto Térreo 1 373,00
¥  Médio C - Regular Superior 1 232,00
[ Baixo Inferior
Idade Aparente 20 anos Area Total 605,00

Caracteristicas

Imovel residencial edificado em estrutura de concreto armado, fechamentos late-
rais em alvenaria e cobertura com telhas ceramicas.

Divisdo interna

Térreo: Recepgao, salas administrativas, copa, sala de reunido, sala de descanso,
arquivo, banheiros; Superior: salas administrativas, area de convivéncia e estudio.

Principais Acabamentos

Piso: ceramico; Paredes: pintura/ceramico; Teto: laje com pintura/gesso.

Observagéo

Area construida conferida através do programa Google Earth e diverge da matri-
cula fornecida.
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8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

ANALISE DE MERCADO
Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Mercado Atual
C Alto C Alto C Répida C Aquecido
2 Médio 2 Médio 2 Normal I Normal
2 Baixo 2 Baixo 2 Dificil I Recessivo

9. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatoria esta bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sen-
tido, considerando-se um imoével residencial adaptado para comercio, a pesquisa imobiliaria foi direcionada para
esta, buscando-se informagdes em anuncios classificados dos principais sites, consultas a corretores especiali-
zados nos respectivos mercados e diretamente no local, percorrendo-se a vizinhanga a procura de iméveis ex-
postos a venda, cuja descri¢cao detalhada de cada elemento e sua respectiva fonte de informacgao se encontra
anexa no final deste trabalho, bem como todo o tratamento estatistico inferencial que foi dispensado aos ele-
mentos da pesquisa.

Na montagem do modelo de regressao foram utilizados e aproveitados 20 dados, nos quais foram
analisados atributos pré-escolhidos e que possuem influéncia sobre a formacgao de pregos na regido. Os atributos
analisados estdo a seguir descritos:

Caracteristicas fisicas (area construgéo, area terreno, padrdo e conservagao).
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10. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fungéo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da ava-
liagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser
justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento
do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Sera utilizado neste trabalho o método de calculo Método Comparativo Direto de dados de Mercado,
segundo o qual o valor do bem avaliando é determinado por comparagdo com outros bens semelhantes, situados
em regides geoecondmicas e de caracteristicas fisicas assemelhadas, de valores conhecidos ou previamente
avaliados.

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matematico no qual a influéncia de cada um dos
atributos estudados nos elementos pesquisados, e que interferem na formagao do prego dos bens, é determinada
através de uma analise estatistica inferencial, segundo as recomendacgdes e exigéncias da norma NBR 14.653 - 2.

O programa de computacao utilizado realiza os calculos, visando o ajustamento da curva pelo Mé-
todo dos Minimos Quadrados, determinando inicialmente os coeficientes da equagéo considerando os dados em
sua forma original, ou seja, equacgao linear. A partir dai, o sistema altera uma a uma as varidveis em todos os
dados, buscando relagdes tipo 1/x ou Ln X, calculando o coeficiente de correlagdo de cada nova equacgéo gerada
e apresenta no final aquela de maior correlagao encontrada.

Os resultados assim obtidos permitem uma analise da correlagdo entre varidveis e o atendimento
dos pressupostos basicos da Teoria da Correlagédo, notadamente a Econometria.
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11. CALCULOS AVALIATORIOS

11.1 VALOR DE MERCADO

VM = AP XVU onde
VM = valor do imével
AP = area construcao
VU = valor unitario

O valor total de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de mer-
cado, sendo adotado o seguinte modelo de regressédo da formacgao de valor no local:

Moda: UNITARIO =6741,2281 * CONSTRUGAO * -0,94645369 *TERRENO * 0,6824272 *e *
(0,19410716 * CONSERVAGAO) *e * (0,21470914 * PADRAO )

Para aplicagdo do modelo acima foram definidos os atributos para simulagdo do valor para a sala
da seguinte forma:

Dados do imével avaliado:
CONSTRUGAO 605,00

TERRENO 654,00
CONSERVAGAO 2,00
PADRAO 1,00

Substituindo os atributos no modelo justificado, podemos determinar a estimativa do valor unitario
de venda caracterizado pela moda, no presente caso, bem como um intervalo de confianga calculado a partir da
estatistica “t” de Student, como demonstrado em anexo.

Valores da Moda para 80 % de confianga
UNITARIO Médio: 2.394,47

UNITARIO Minimo: 2.010,79

UNITARIO Méaximo: 2.851,37

Precisdo: Grau Il

Foi utilizado o valor médio do intervalo de confianga com um decréscimo de 10% devido a amostra
ser composta por ofertas sujeitas a barganhas, e sendo assim é possivel a seguinte avaliagéo:

VI =605,00m? x RS 2.394,47 x 0,90= R$ 1.303.788,00

Valor de Compra e Venda = ~RS 1.305.000,00
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12. CONCLUSAO

Considerando que os valores obtidos, nos calculos avaliatérios sdo frutos de estudos estatisticos
realizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatérios para o grau de funda-
mentagao e de precisdo do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste
trabalho, e assim o determinam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

Valor de Compra e Venda

RS 1.305.000,00
(Um milhao trezentos e cinco mil Reais)
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13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagdo estd composto por 14 folhas e mais anexos, todas elas rubricadas pelo ava-
liador, com excegao desta ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 23 de dezembro de 2025.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

AFONSO MACHADO DE FARIAS FILHO
Eng. Civil CREA 7.350-D/PE.

DIRETOR TECNICO %
% Y

NO FRUTUOSO DA SILVA
Eng. Eletronico CREA 34.512-D/PE.
DIRETOR TECNICO
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ANEXO | - IMAGENS

Fachada Logradouro

Recepcao Sala administrativa
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Sala administrativa Sala administrativa

Sala de reunido Copa
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& VALOR

Sala administrativa Arquivo

Sala descanso Estudio
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Circulagao Vista externa

Area de convivéncia Vista externa
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ANEXO Il - PESQUISA DE MERCADO

Dado Enderego Observagao CONSTRUGAO TERRENO CONSERVAGAO PADRAO VALOR UNITARIO

*1 RUA JAGUARIBE 48 HUB (81) 99747-0960 242 300 1 1 1200000 4958,68
*2 RUA RICARDO SALAZAR CARMEN (81) 99251-4975 421 420 1 1 2000000 4750,59
3 RUA MANOEL BEZERRA REMAX SELECT (81) 99143-1711 250 200 1 1 430000 1720
*4 RUA CANGUARETAMA 54 MORADASOL (81) 3465-6000 87 43,5 2 2 850000 9770,11
5 RUA MANOEL DA COSTA 290 AUSTIN (81) 98520.1767 290 660 1 1 1350000 4655,17
6 RUA SEVERINO PESSOA IUMATTI (81) 9.9179-7216 150 75 2 2 420000 2800
7 RUA MONSENHOR JULIO MARIA 100 N IMOVEIS (81) 3445-5684 240 375 1 1 637000 265417
8 RUA MONSENHOR JULIO MARIA CARMEN (81) 99251-4975 221 336 1 2 850000 3846,15
9 RUA LOPES DE CARVALHO 212 ILO VASCONCELOS (81) 9.8757-1558 350 302 1 2 750000 214286
10 RUA BATISTA DE CARVALHO 77 REMAX SELECT (81) 99143-1711 300 360 1 1 1000000 333333
11 RUA MAURO BARRIONE 98 LEMOS (81) 991127741 100 137 1 1 330000 3300
12 RUA MONSENHOR JULIO MARIA 250 ANNE (81) 99802-4353 260 460 1 1 900000 3461,54
13 RUA REAL DA TORRE 224 AVELLAR (81) 99244-9296 150 180 1 1 550000 3666,67
14 RUA DEMOCRITO SOUZA FILHO 503 AVELLAR (81) 99244-9296 250 300 1 2 1000000 4000
15 RUA RODOLFO RANGEL ABITAL (81) 99591-6496 365 365 1 1 750000 2054,79
16 RUA MONSENHOR SILVA 326 MARCELLO (81) 99106-4390 228 640 2 2 1600000 7017,54
17 RUA AGUAS BELAS 83 ROGERIO (81) 99166-7990 170 180 2 2 690000 405882
18 RUA FABIO DE BARROS 112 CESAR (81) 99637-4608 250 212 1 2 650000 2600
19 RUA DOM MANOEL DA COSTA 80 VALERIA (81) 99571-7036 628 442 1 1 950000 1512,74
20 RUA MONSENHOR JULIO MARIA 195 HELIO (81) 3034-6313 255 378 1 2 900000 352941
*21 RUA MENEZES DRUMOND 66 N IMOVEIS (81) 3445-5684 310 588 1 2 3000000 967742
22 RUA DR SABINO PINHO 150 HOSANA (81) 99955-6106 244 480 1 2 1200000 4918,03
23 RUA JOAO IVO DA SILVA 377 ADELSON (81) 98970-5692 280 450 1 1 950000 339286
24 RUA REAL DA TORRE 1689 REMAX SELECT (81) 99143-1711 277 367 2 2 1200000 4332,13
25 RUA REAL DA TORRE-AO LD LOJA GUIA AVELLAR (81) 99244-9296 160 180 1 2 660000 4125

*dados desconsiderados
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ANEXO IIl - TRATAMENTO ESTATISTICO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 1 26 Total 27
Utilizados 2 21 Utilizadas 05
Outlier ;0 Grau Liberdade 116

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)
COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagao : 0,94091 Total 1 2,66673
Determinacéo : 0,88531 Residual : 284056613,10527
Ajustado : 0,85663 Desvio Padrao 1 0,13826
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 30,87596 D-Calculado 1 2,35511
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N@o auto-regressdo 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-Tai 68 66
-1,64 a +1,64 90 95
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 6741,228150 * X;0946454 % X ,0.682427 % 9 718(0,194107*X ) x 9 718(0214709*X,)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO

Média : 3481,96 Coefic. Aderéncia : 0,89292
Variagao Total : 30649519,44 Variagao Residual : 3281899,54
Variancia : 1459500,93 Variancia : 205118,72
Desvio Padrao : 1208,10 Desvio Padrao 1 452,90
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

ENG
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
X1 CONSTRUGAO
Em m?
Tipo: Quantitativa % &.000 4
Amplitude: 100,00 a 628,00 £ 50004
Impacto esperado na dependente: Positivo £ 4000
10% da amplitude na média: -16,20 % na estimativa 2000
200 400 £00
COMSTRUGAD
X2 TERRENO
Em m°
Tipo: Quantitativa % £.000 4
Amplitude: 75,00 a 660,00 e 4000+
Impacto esperado na dependente: Positivo 5 30004
10% da amplitude na média: 11,50 % na estimativa 20004 1
200 400 BO0
TERREMO
* FRENTE
Em metros

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 6,00 a 16,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

X3 CONSERVAGAO

1- necessita de reparos
2 - regular

Tipo: Dicotdbmica Isolada
Amplitude: 1,00 a 2,00

LUMITARIO

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenga entre extremos: 21,40 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X4sPADRAO

ul
4.000
3.000
2.000
1.000
0
1 2

COMNSERVACAD

1- simples

2- médio

Tipo: Dicotomica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferencga entre extremos: 24,00 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.
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Y UNITARIO

Em RS/m?2
Tipo: Dependente
Amplitude: 1512,74 a 7017,54

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala Li- T-Student Significancia Determ. Ajustado
near Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,85663)

X1CONSTRUGAO  In(x) -8,69 0,01 0,22843

X2 TERRENO In(x) 8,88 0,01 0,19938

X3 CONSERVAGAO x 2,20 4,28 0,82422

X4 PADRAO X 3,14 0,63 0,78201

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

. MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
. MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
o 19::
o <L O
2 8 @) <>E (@)
< | = E Iz |52 |z
sle |6 |8 |5 |5 <
= g = o =z o =
@®© o (@] [Tm} (@) < b
> L O — (@) o o}
Xi | In(x) 94 |40 |55 |91
X2 |In(x) 46 |58 |91
X3 |x -24 0 |48
Xs | X -18 |-17
Y |In(y)|-43 |26
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ANEXO IV -ENQUADRAMENTO

Tabela 1 - Graus de fundamentagéo no caso de utilizagédo de modelos de regressio linear

VALOR

ENGENHARIA

Grau P
. e 'ontl
Item Descrigao 111 1] I
Caracterizagdo do Completa quanto a todas as varidveis Completa quanto &s varidveis utilizadas no ~ . o .
S . . Adocéo de situagdo paradigma 2
imovel avaliando analisadas modelo
Quantidade minima de . . F . . o . . Lo
6 (k+1), onde k & o numero de variaveis 4 (k+1), onde k & o nimero de variaveis 3 (k+1), onde k é o numero de variaveis
2 dados de mercado, ) . ) 2
B . independentes independentes independentes
efetivamente utilizados
Apresentagdo de |nf0rmat;0(lef: re.laiwas Apresentacdo de informag@es relativasa  Apresentagéo de informagGes relativas
Coleta de dados de atodos os dados e varidveis . . e
3 . todos os dados e varidveis analisados na atodos os dados e variaveis 2
mercado analisados na modelagem, com foto e . .
L modelagem efetivamente utilizados no modelo
conferidas pelo autor do laudo
. L. Admitida, desde que: a) as medidas das
Admitida de apenas uma varidvel, desde L au ,) . ~
h L caracteristicas do imovel avaliando ndo
que: a) medidas das caracteristicas do L
L ) - ultrapassem 100% do seu limite
imovel avaliando ndo ultrapassem 100% do . - N
limite amostral superior, nem inferiores a amostral superior, nem inferiores a
4 Extrapolagdo N&o adimitida ra’ sup T metade do limite amostral inferior; b) 3
metade do limite amostral inferior; b) o . ,.
. « o valor estimado ndo ultrapasse 20% do
valor estimado nao ultrapasse 15% do valor L. .
L ! valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da fronteira amostral, . o
. - amostral, para as referidas variaveis, de
para a referida varidvel, em modulo. .
per si e simultaneamente e em modulo;
Nivel de significancia a
(somatario do valor das
5 duas caudgs_) rpammo 10% 20% 30% 3
para a rejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste
Nivel de significancia
maéaximo admitido paraa
6  rejeigdo da hipétese nula 1% 5% 10% 3
do modelo através do
teste F de Snedecor
TOTAL 15

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizagao de modelos de regressao linear

GRAUS 111

Pontos Minimos 16

10

6

Itens obrigatorios no 2,4,5e6nograulll e os demais no
grau correspondente minimo no grau ll

2,4, 5 e 6 no minimo no grau Il e os demais

no minimo no grau |l

Todos, no minimo no grau |

NIVEL DE FUNDAMENTAQAO DA AVALIAQAO : GRAUII
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ANEXO YV - DOCUMENTACAO FORNECIDA

4° REGISTRO DE IMOVEIS DO RECIFE
PAULO ROBERTO OLEGARIO DE SOUSA - Oficial de Registro
{EETEED Rua Benfica, 126 Madalena. Recife/PE - CEP 50720-001
,ZXJJ"D!S'W'.I Fono: (81) 3228-2708 wvaw.4rirocifo.com.br | contato@4riracifa.com.br

REGISTRO DE IMOVEIS

fomee O (REEISTRD GERAL]( wome ]

%::i:%low:o:a e [maicua 20,705 (=)

QARACTERISTICAS DO IMGVEL: CASA n® 293, situada 3 Rua Mensenhor sii
: n, np bairro da Madalena, freguesia dos M’ogados, nena cidado,oqi.
| ﬁ.cadn no ilote de terreno préprio n® 06, da quadra F, do Loteamento
‘ S{tio Pombo Roxo, © gual mede 12,00m de frente e fundos por _5‘&-,00:::'.
do lado direito e 55,00m do lado esquerdo, com uma.irea total do' oe
65%,00m2, dita casa composu dos seguintes comodos: 02 aa.lu, 02
quartos, 01 cozinha e ‘oL WCB, com uma drea construida dn Lo oone,u
mi tando-se pela frente cou a rua Monsenhor Silvaj; lado direito com

a casa n® 281, da mesma rua; lado esquerdo com & casa n® 321, da 7;

meswa yuaj e, pelos fundos com a cesa s/n? da Rua Severino Pessoa,

NOME, DOMICILIO E NACIONALIDADE: ADOLFO MAFRA FILHO, comercidrio,CI
n® 78,206-8SP-PE e Sua mulher CANDIDA PAES BARRETO MAFRA, do lar,am
bos brasileiros, residentes e domicilindo nesta cidade, CPF n2 000,
2173000

JOKERQ DO TIIULO ANTERIOR:$Livro 3-A0 de transcrigio de imdvelsy 8s

£1s7 SOv, sob ng 26;317, em data de 18 de fevreriro de 1946, sendo- ;

& casa averbada a margem do 1ivro supra em 08711.19857 :
>

&m,ug PROCEDO, neste data o registro do eseritura piblica
de compra e venda, lavrada 16 de setembro de 1983, pelo TabeliSo Sy
bstituto Josaphat Vieira de Albuguerque, do 42 Oficio de Notas da
Capital, no livro 557, fls. 80/83, na qual se verifica gue ADOLFO -
MAFRA FTLHO, comércidrio, CI n@ 78,206-SSP-PE e sua mulher CANDIDA.
PAES BARRETO MAFRA, do lar, ambos brasileiros, CPF n@ 000,244730%-0

L, residentes e domiciliados nesta cidade, ele representado no ato

por seu bastente procurador Ricerdo Paes Barreto Mafra, brasileiro, &
solteiro, maior, comerciério, residente e domiciliado nesta cidade, é
CI n2 1.239.991-SSP-PE, CPF n@ 1387346,224-00, conferme procuragiio- z
lavrada nas notas do 62 Ofteio, livro M-18, as fls. 33 verso, em 20 J

. $EGUE NO VERSD
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_~sede neste cidade, sito 3 Rua Momsenhor Silva, 281, Madalema, CGC

| 80 Pereira Wanderley, teenico em administraglo, CPF nf 279,4597878-

“bro de 1985. O Oficial, subscrevo e assimﬁW

| de concess3o comercial s abertura de craédito com garantia hipoteca-

»‘WANDERLEY LTDA., com sede nesta cidade, CGC.11.265.766/0001-14, no '

‘leiro, casado, advogado, CPF.060.270.167-87, residente e domiciliado

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160

Telefone: +55 (81) 3243 2121,
www.valorengenharia.eng.br

A )
20,05,1983, VENDEU, & COLIWAL CONSTRUTORA ¥l LIDA., com
n9 115265,966Z0001-1%, representada no ato por seus diretores Geral

34 e Roberto Gurjfo Wanderley Filho, engenheiro civil, CPF n2 08373
64, 584=68, ambos brasileiros, casados, residentes e domiciliado nes
“ta cidade, © imdvel constante da matricula supra, pelo prego de @

9,000,000 (nove milhes de quzeiros), Dou fé. Recife, 12 de dezem--

'‘REGISTRO N° 02:- Procedo nesta data, o registro da Escritura publica
ria e outras avengas, lavrada em 28 de abril de 2000, per Sandro Al-
ves do' Souza, do 22 Cartéric de Notas de Olinda/PE., no Livro 45,ds

fls. 080/081v., no qual se verifica que a COLIWAL CON_STRU:.['ORA’ LIMA

.ato legalmente repreaenteha, por seu diretor LUCIANb JOSE DO REGO '

BARRETO, brasileiro, casado, engenheiro civil, CPP.073.7'12.'174-'20 ret

sidente e domiciliado 'nesta cidade, DEU 2 e'npresa COMPANHIA METALUR-
GICA BARBARA S/A,, com sede e forc na cxdade do Rio de Janeiro- RJ. >
CGC.28.672.087/0001—62, no ato legalmente representado por seu bas-
tante procurahor, br." ANTONIO ALBERTO REIS DA SILVA AZEVEDO, brasi-

na ci‘dade do Ribo de Janeiro/RJ., conscante: se vé doz poderes conti=
dos na procuragao publica, lavrada no 242 oficic de Notas da Comarca
do Rio de Janeiro/RJ.,3s fls. 138, do Livro 5067, Ato 127, em 27.04.
2050, em HIPOTECA DE 12 GRAU , o imovel consbante desta matricula, '

paﬁa garantis da divida no valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reaif

pnrg.mia’qui-s’ﬁqao sde.cumr ,pmdqtewa °1d.nha-<:comex-c a1l ndaacﬁe’dpra:, rdenomi
nado itubo de ferro ductil TK7JGS DN 600mm", nos meses de‘ maio, Junhd
e Julho do presente ano 2000 (dou mil), como censtara nas notas fis
eais, faturas e /ou duplicatas que a CREDORA emitir em cada operagao
gue desde Ja, & DEVEDORA reconhece como tIitulos iiquides e certas, !

ainda que nac aceitos; os valores correspondentes aos ct;éditos conce-
didos em maio, Jjunho e julho de 2000 serdo pagos 2%z & dia 15 dos me-
ses de Julho, agdsto e setenbro de 2000, respectivamente, ficando es-

>

L i tucus
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4° REGISTRO DE IMOVEIS DO RECIFE
PAULO ROBERTO OLEGARIO DE SOUSA - Oficial de Registro

i Rua Benfica 126 Madalena Recife/PE - CEP 50720-001
LTS Fone: (81) 3228-2708 www.4nrecife.com.br / contato@4rirecife.com.br

RUBRICA FICHA

/ "%’ ,ﬂa 10.743
g CONTINUACAD

estipulado que os créditos para os pedidos de fornecimento de mate-'

riais em cada més, maio, junho e julho, n3o excederao ac valor do ben
dado em hipoteca. A concessao do crédivo comercial durante o més de
[yl Junhe fica condicionado ao pagamento do crédito concedido no més de
maio 2000, e os créditos do més de julho de 2000 ficam subordinados
===t | ao total do pagamento do crédito concedido no més de Junho de 2000.
| Para efeito do que dispde o art. ‘818 do Cddigo Civil, atribuem ao i-
;“-:'F-‘ movel ora hipotecado, para efeito fiscal, o valor ée R$ 200.000,00.
! Foi pago a taxa TSNR no valor de RS 500,00 em 02.06.2000.Dou f£é.Reci-
noc: | fe, 19 de julho de 2000. O oficial, subscrevo e assinoMﬂ.Jrg’

AVERBACAO N2 03:- Procedo, nesla data, a averbagio do CANCELAMENTO DA
HIPOTECA em 1° grau, por forga de autorizagado da COMPANHIA METALURGIA
, CA BARBARA, contida na CARTA datada de 07 de novembro de 2000, fican

M" do, assim, CANCELADA e sem efeito o R-2 desta matricula. Pagou a TN
'} R$ 500,00 em 08.01.2001, Pou fé, Recife, 22 de fevereiro de 2001.

NAS O Oficial, SUDSCrevo e assino:—

REGISTRO N2 04:-PROCEDO, nesta data, o registro da Escritura Piblica
| de Compra e Venda, lavrada em 16 de agosto de 1994,-pelo Tabelido PQ
blico, Manoel Neves Braga, do Cartdrio do 12 Uficio de Paulista=-PE.,
no livro nt 108, fls. 76v a 78, na qual se verifica que a COLIWAL '
CONSTRUTORA LIMA WANDERLEY LTDA., com sede na Rua Monsenhor Silva,n?
281B_Mada1ena;'hm Recife-PE., inscrita no CGC n? 11.256.766/0001-14,
repré;entada por seu sdcio-gerente, ANTONIO ALBERTO RODRIGUES LIMA,'
brasileiro, casado, engenheiro civil, CPF n2 004.579.734-04, residend
te & domiciliada em Recife-PE; VENDEU a SANEA, EMPREENDIMENTOS, PRO-
JETOS E CONSULTORIA LTDA., sediada na cidade do Recife~PE., inscrita
ﬁw S no €GC n? 41.042.267/0001-55, no ato, representada por seu sacio-ge-
vrente, LUCIANO JOSE DC REGCO BARRETO, brasileiro, divorciade, eng =~
-l genheiro civil, CPF n® 073.712.174-20, residente e domiciliado em Reg
‘f'f”f cife-PE., o imovel constante desta matricula, pelo prego de R340.00C

| 00 (quarenta mil reais), DAE - N® da Avaliagac - 2309/09. Avaliagao-
RS §.000.000,00. em 19.05.88. Pagou a TSNR, no valor de RE 80,00, em
‘ " 13.02.2003. DOU FE. RECIFE, 24 de MARCO de 2003. O OFICIAL, subscre
rés. vo e assino:- Lo

| - d = SEGUE
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\ - Pagina: 4
AV-5 - 10743 - PROTOCOLO 151089 - 20/03/2014. CORRECAO EX-OFFICIO: Procede-se
ante a caracterizacdoc de erro evidente, de conformidade com a regra
autorizativa prevista no' art. 213, Inciso I, da Lei Federal 6.015/73, para
fazer constar o CNPJ da SANEA, EMPREENDIMENTOS, PROJETOS E CONSULTORIA LTDA.,
sendo 41.042.367/0001-55, que constou erroneamente no assento registrario
R-4, conforme Comprovante de Inscricdo e de Situag#o Cadastral, emitido pela
Receita Federal, em 28/02/2014. Documentos arguivados. Dou fé. Recife, 21 de
Marco de 2014/ (Oficial/Substituto).

AV-6 - 10743 - PROTOCOLO 151090 - 20/03/2014. AREA CONSTRUIDA: Requerimento
datado de 27 de Janeiro de 2014, no gual SANEA - EMPREENDIMENTO, PROJETOS E
CONSULTORES LTDA, CNPJ 41.042.367/0001-55, devidamente representada, solicita
a averbacdo da area construida, do imével constante desta matricula como
sendo: 283,04 m?, conforme Certiddo Narrativa, emitida pela Prefeitura do
Recife/PE, em 23/08/2011. Documentos arquivades. Dou fé. Recife, 21 de Margo
de 2014/ (0ficial/Substituto).

AV-7 - 10743 - PROTOCOLO 151090 - 20/03/2014. cOMODOS: Requerimento datado de
27 de Janeiro de 2014, no qual SANEA - EMPREENDIMENTO, PROJETOS E CONSULTORES
LTDA, CNPJ 41.042.367/0001-55, devidamente representada, solicita a averbacao
dos cémodos, do imével constante desta matricula como sendo: 0l exercicios -
ginasio; 01 caixa de escada; 01 circulagdo; 04 dormitérios; 03 sanitarios -
banho, 01 <cozinha; 02 salas - saldes, conforme Certidédo Narrativa, emitida
~pela Prefeitura do Recife/PE, em 23/08/2011. Documentos arquivados. Dou £fé.
Recife, 21 de Margo de 2014/ (0Oficial/Substituto).

AV-8 - 10743 - PROTOCOLO 171393 - 17.09.2015. INSCRIGAO MUNICIPAL:
Requerimento datado de 15 de Setembro de 2015, no qual THEREZA CRISTINA
REGADAS MONTEZUMA, CPF 779.747.844-53, solicita fazer constar por averbagdo
do namero da INSCRIGAO MUNICIPAL do imével objeto da presente Matricula, como
sendo: 4.1545.011.02.0122.0000-3 e Seqiencial 423771.4, conforme a DIM -
Documento Imobili&ric Municipal, emitida pela Prefeitura do Recife.
Documentos arquivados. Dou fé. Recife, 17 de Setembro de 2015. /
(0ficial/Substitute).

R-9 - 10743 - PROTOCOLO 171392 - 17.09.2015. DEVEDOR FIDUCIANTE/EMITENTE:
SANEA EMPREENDIMENTOS PROJETOS E CONSULTORIA LTDA, com sede nesta cidade,
CNPJ 41.042.367/0001-55, devidamente representada; CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
devidamente representada; AVALISTA: THEREZA CRISTINA REGADAS MONTEZUMA,
brasileira, solteira, empresaria, CPF 779.747.944-53, residente e domiciliado
nesta cidade; LUCIANO JOSE DO REGO BARRETO, brasileiro, divorciado,
empresario, CPE 073.712.174-20, residente e domiciliado nesta cidade; ARNALDO
REGADAS M ‘TEZUMA, brasileira, casadq, empresario, CPF 700.855.014-68,
residente e*domiciliado nesta cidade; TITULO: Alienacdoc Fiducidria; FORMA DE
TiTULO: Cédula de Crédito Bancario GIROCAIXA Facil - ©OF 734, n°
734-1028.003.00000947-4, emitida em 28 de Agosto de 2015, 1Instruida pelo
Termo de Constituicdc de Alienag#o Fiducidria de Bens Imdveis em Garantia,
emitido em 28 de Agosto de 2015; VALOR TOTAL DO CREDITO: RS 1.727.000,00;
PRAZO: 48 meses; SISTEMA DE AMORTIZAGAO: Tabela Price; FORMA DE PAGAMENTO:
Com caréncia, pagamentos de encargos financeiros mensais durante o pericdo de
caréncia e 48 prestagbes mensais de amortizagdo do principal +  encargos
financeiros; VALOR DO IMOVEL DARA FINS DE VENDA EM POUBLICO LEILAO: RS
1.787.000,00. INTEGRAM este assento registrério, todos os demais termos.
clausulas e condicdes estabelecidas em apreco. Documentos arquivados. Dou fe.
Recife, 17 de Setembro de 2015. / (Oficial/Substituto).

AAA 0644773 ,

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo usuério 009.*** ***-36 em 12/01/2026 13:04:37

Numero do documento: 26010716520341100000220934548
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26010716520341100000220934548
Assinado eletronicamente por: CARLOS GUSTAVO RODRIGUES DE MATOS - 07/01/2026 16:52:03

Num. 227080909 - P4g. 29



ENGENHARIA

& VALOR

4° REGISTRO DE IMOVEIS DO RECIFE
PAULO ROBERTO OLEGARIO DE SOUSA - Olicial de Registru
Rua Benfica. 126 Madalena. Recife/PE - CEP 50720-001

Continuagdo da Certiddo da matricula 10743 - CERTIFICO, finalmente que as referéncias
constantes deste Cartorio a partir de sua instalagéo e funcionamento em 22 de Abril de 1982 e
ate 21/01/2020 relativas, exclusivamente a Matricula 10743, sao as mencionadas nesta
Certidao. Guia sicase n° 11620463 Emolumentos R$ R$ 88,79, FUNSEG R$ R$ 2,09, FERM
R$ R$ 1,04, FERC R$ RS 10,45, ISS R$ R$ 5,22 e TSNR R$ R$ 20,89, de acordo com a
‘*' | Tabela "E" da Lei Estadual n? 11.404/96, alterada pela Lei n? 12.148/01. Valido somente com
LA selo de autenticidade e fiscalizagdo conforme resolugdo 131/99, do TJ/PE. (Matr.: 10743.
.| Nordem: 5159844). Selo digital: 0073742.YLZ11201903.03801. = CONSULTE
‘ AUTENTICIDADE em www.tjpe.jus.br/selodigital (Prov.01/2014 DJE 04/02/2014). CERTIDAO
expedida ao usuario em:

Recife-PE, 22 de janeiro de 2020.

PAULO ROBERTO OLEGARIO DE SOUSA Wandeson Batista Tavares
OFICIAL Escrevente

Selo Digital de Fiscalizagdo
* Tribunal de Justiga de Pernambuco
Selo: 0073742.YLZ11201903.03801
M Data: 22/01/2020 15:38:41
) Consulte a autenticidade em
8 www.tjpe.jus.br/selodigital
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®3udo foi impresso em: 7.desafieiro de 2026
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VALOR688-25(0) LAUDO DE AVALIACAO

GLEBAS URBANIZAVEIS

Rodovia FNV

Pitombeira — Feira Nova - PE

Objetivo Valor de Mercado
Finalidade Patrimonial
RS 365.000,00

Valor de Compra e Venda

Trezentos e sessenta e cinco mil reais

Recife, dezembro de 25

Este Laudo de Avaliagdo atende as premissas da norma NBR 14653, tendo sido elaborado com propdésitos patrimo-
niais. E desaconselhado seu uso para outros fins sem anuéncia prévia da Valor Engenharia, salvo por acordo entre
as partes interessadas.

Proibida a reprodugéo total ou parcial. Direitos autorais reservados pela Lei 9.610/98.
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1. IDENTIFICACAO

Trata-se de trés glebas urbanizaveis, contiguas, situadas na rodovia FNV, distrito de Pitombeira, mu-
nicipio de Feira Nova - PE.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo da empresa SANEA EMPREENDIMENTOS PROJETOS E
CONSULTORIA LTDA.

3. PROPRIETARIO

Conforme documentacgao fornecida e contida nos anexos desse trabalho, o imével é de propriedade
da empresa SANEA EMPREENDIMENTOS PROJETOS E CONSULTORIA LTDA.

4. OBJETIVO

0 objetivo deste trabalho é a determinagéao do Valor de Tendéncia de Mercado, a prego de compra
e venda para fins patrimoniais.
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5. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se prop0e, este Laudo expressara o justo valor de mercado do imdvel,
o qual é assim definido:

> "0 valor expresso em termos monetarios que o bem alcancaria se exposto a venda por um prazo razoavel
num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de com-
prar, ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressdes anormais”.

> Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos sao legitimos e, que as informacoes
prestadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

> Nao foram feitas averiguagdes a respeito de restricdes ao direito de propriedade ou de quaisquer 6nus
que pesem sobre o imével avaliando.

> Para a individualizagédo do objeto da avaliagao, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relacio-
nados:

Vistoria externa e interna no imével avaliando e vizinhanga;

Pesquisas efetuadas no mercado imobiliario local;

Normas Brasileiras para Avaliagdo de Bens NBR-14.653, da ABNT.

Publicagdes especializadas em Engenharia de Avaliagdes.

Copia de Escritura Publica de Compra e Venda, Livro: n° 243, Folhas: 025 a 026v, do 3° Oficio
de Notas de Olinda — PE, datada em 26 de dezembro de 2016;

Copia de Escritura Particular de Cessao de Posse, n° 650 do Cartério do 1° Oficio de Feira
Nova - PE, datada em 27 de dezembro de 2018;

» Copia de Escritura Particular de Cessao de Posse, n® 904 do 1° Oficio de Notas de Olinda - PE
datada em 14 de novembro de 2018.

YV VYV VYV

\4
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6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho ava-
liatério receba uma classificagdo denominada Especificagao da Avaliagao, quanto a fundamentagéo e precisdo
dos resultados, estabelecida em razdo do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponi-
bilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

0 Grau de Fundamentagao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento do trabalho avalia-
tério, com o envolvimento do avaliador na selegdo da metodologia em razédo da confiabilidade, quantidade, qua-
lidade e natureza dos imdveis pesquisados.

0 Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagéo, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada no
trabalho.

A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avalia-
¢bes como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento “a priori” pelo
contratante do grau de fundamentacao desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho do trabalho ava-
liatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de preci-
sao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao é pas-
sivel de fixagao “a priori”.

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n° 9, este trabalho avaliatério,
conforme planilhas anexas atingiu:

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Metodologia Fundamentagao Precisao Laudo
[  Comparativo Direto Grau ll Grau Il
[T  Evolutivo Grau ll

C  Involutivo
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7. VISTORIA

CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO

Acabamento Demografico Vocagao Tendéncia
C Alto C  Alo I  Residencial I  Residencial
C Médio I Maédio I¥  Comercial T Comercial
I¥ Baixo I Baixo T Industrial T Industrial

INFORMAGOES LOCAIS
Topografia Trafego Ocupagéao
¥ Plana I Local I¥  Horizontal
¥ Declive C  Expresso T Vertical
I Aclive [C Misto r Misto
MELHORAMENTOS PUBLICOS
F Agua I Esgoto ¥ Telefone [  Coleta Lixo
[  Energia I# llum. Publica C  GasEncanado [¥ Internet
”  Drenagem ¥ Pavimentagéo [T RedeDados [T  Outros
TIPO DE IMOVEL

C  Apartamento [C Casa [  Terreno
IC  Prédio Comercial [C  Sala Comercial IC  Fazenda/ Sitio
[T  Prédio Residencial E‘ Galpéo industrial IC  Outros
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CARACTERISTICAS DO TERRENO

Localizagao Topografia Ocupacao Formato
[  Meio de Quadra I Plano I Livre T Regular
C  Esquina I Aclive C  Ocupacéo Parcial T Irregular
[T Cabegade Quadra I Declive I Ocupagéo Total r
TERRENO 1
Limites Confrontantes
Frente 55,00 m Rodovia FNV
Fundos 55,00 m Imovel de terceiros
Lado Esquerdo 137,50 m Imével de terceiros
Lado Direito 137,50 m Imével de terceiros
Area total (m?) 15.000,00 Fracdo ldeal 1,00
Observagéo Area e dimensdes cépia de escritura de compra e venda fornecida.
TERRENO 2
Limites Confrontantes
Frente 35,00 m Rodovia FNV
Fundos 3500m Imével de terceiros
Lado Esquerdo 100,00 m Imovel de terceiros
Lado Direito 100,00 m Imovel de terceiros
Area total (m?) 3.500,00 Fragdo Ideal 1,00

Observagéao

Area e dimensdes copia de escritura de compra e venda fornecida.
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TERRENO 3

Limites Confrontantes
Frente 100,00 m Rodovia FNV
Fundos 100,00 m Imovel de terceiros
Lado Esquerdo 100,00 m Imével de terceiros
Lado Direito 100,00 m Imével de terceiros
Area total (m?) 10.000,00 Fragdo Ideal 1,00
Observagéo Area e dimensdes cépia de escritura de compra e venda fornecida.
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CROQUIS DE LOCALIZAGAO

iArea 1

NI T ageae— . .wRedwi-;nw/

Google Ez

altitude do ponto de visao. 735 m

Fonte: Google Earth

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo usuério 009.*** ***-36 em 12/01/2026 13:04:37
Numero do documento: 26010716520341100000220934548
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26010716520341100000220934548
Assinado eletronicamente por: CARLOS GUSTAVO RODRIGUES DE MATOS - 07/01/2026 16:52:03 .
st ' P Num. 227080909 - Pag. 39




g

I

ENGENHARIA

& VALOR

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

ANALISE DO MERCADO
Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Mercado Atual
C  Alo T Alto T Rapida T Aquecido
C Médio T Médio C  Normal I Normal
I Baixo I¥ Baixo I¥  Dificil [¥  Recessivo

9. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatdria esta bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sen-
tido, considerando-se um terreno, a pesquisa imobilidria foi direcionada para esta situagao, buscando-se informa-
¢bes em anuncios classificados dos principais sites, consultas a corretores especializados nos respectivos mer-
cados e diretamente no local, percorrendo-se a vizinhanga a procura de terrenos expostas a venda.

Foram colhidos seis dados de venda, cuja descri¢cdo detalhada de cada elemento e sua respectiva
fonte de informagédo se encontra anexa no final deste trabalho, bem como todo o tratamento estatistico que foi
dispensado aos elementos da pesquisa.

10. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da ava-
liagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser
justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento
do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Para determinagéo do valor do terreno foi adotado o Método Comparativo Direto de dados de Mer-
cado, segundo o qual o valor de mercado do bem avaliando é determinado por comparagao com outros bens
semelhantes, situados em regides geoecondmicas e de caracteristicas fisicas assemelhadas, de valores conhe-
cidos ou previamente avaliados.
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No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matematico no qual a influéncia de cada um dos
atributos estudados nos elementos pesquisados, e que interferem na formagao do prego dos bens, é determi-
nada através de uma andlise estatistica descritiva, com adogcdo de homogeneizacao por fatores, segundo as
recomendacdes e exigéncias da norma NBR 14.653 - 2.

Na montagem da homogeneizacao foram analisados atributos pré-escolhidos e que possuem in-
fluéncia sobre a formagéao de pregos na regido. Os atributos analisados estao a seguir descritos, ndo significando
que todos tenham sido aproveitados na homogeneizacao.

Principais atributos analisados

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducgao de 5% a 15% sobre o prego ofertado, conforme o
caso e considerando-se a elasticidade da negociagao, ocorrida no fechamento.

FATOR PROPORGAO DE AREAS: os elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua
area, tendo em vista que existe uma diferenga de valores unitarios de acordo com a dimenséo, sendo os de maior
extensdo com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na
composicao do valor final do imével.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicagéo “Curso Basico de Engenharia Legal e de

Avaliagdes”, autor Sérgio Antdnio Abunahman, 22. Edi¢ao, Editora Pini:
1

(Areacompamtivo

4
Areadvaliando ] :>Quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for in-

feriora30%

Areacomparativo
AreaAvaliando

1
js
= Quando a diferenga entre as dreas do comparativo e do avaliando for su-
perior a 30%

FATOR LOCAL: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langa-
mento tributario, uma vez que estes estao defasados da realidade do mercado imobilidrio local. A transposicao
que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas ao local),
devidamente aferida para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a loca-
lizagdo contribui na composigao do valor final do imoével.

FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em
funcdo da topografia. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a topografia contribui
na composigao do valor final do imével, ao peso indicado no laudo. A transposi¢édo seguiu a relagédo seguinte.

Terreno plano = 1,00

Caido para os fundos até 5% = 0,95

Caido para os fundos de 5% até 10% = 0,90

Caido para os fundos de 10% até 20% = 0,80

Caido para os fundos mais de 20% = 0,70

Em aclive até 10% = 0,95

Em aclive até 20% = 0,90

Em aclive acima de 20% = 0,85
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FATOR POSICAO: os elementos comparativos foram transpostos para o a condi¢do de insergéo imé-
vel na quadra. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que esta condigao contribui na
composigao do valor final do imdvel, ao peso indicado no laudo. A transposi¢ao seguiu a relagao seguinte:

Meio de Quadra 1,00

Ponta de Quadra 1,08

Quadra inteira 1,10

Esquina 1,05

FATOR ACESSO: os elementos comparativos foram transpostos para a condigdo da via de acesso
do avaliando. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que esta condi¢édo contribui na
composigao do valor final do imdvel, ao peso indicado no laudo. A transposi¢ao seguiu a relagao seguinte:

Via local sem pavimentagéo 0,95

Via local pavimentada 1,00

Avenida principal 1,05

Eixo de trafego 1,10
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11. CALCULOS AVALIATORIOS

11.1 - VALOR DE MERCADO DO TERRENO ( Terreno 1)

VT = A x VU onde

VT = valor de mercado do terreno
AT = drea terreno em m?

VU = preco/m? de mercado

0 valor unitario de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de mer-
cado, sendo adotada seguinte planilha de homogeneizagao na formagéao de valor unitario:

Unitario ~ ~ ~ - Unitario Unitario
B Nao Nao Nao L Somatoério X A
N° Enderego Puro Fonte Area Local Posica Acess Topog Vocag Homogeneizado Homogeneizad
Frente Usado Usado Usado ) . ~ Fatores
R$/m? [ o/Via rafia do R$/m? o Saneado
Estrada Manoel Alves | | Pitombeira | | 1071 090 108 100 095 100 100 100 100 100 100 1,00 093 & 996 9,96
Feira Nova | PE
2 Estrada FNV| | Centro| | Feira Nova | PE 889 090 105 100 098 100 087 100 100 100 111 1,00 091 o 806 8,06
R Pi i Fei
N:\;“adlapiememe' | Pitombeira | | Feira 1250 090 173 08 08 1,00 100 100 100 100 111 100 086 & 1071 10,71
Rua da Folha| | Pitombeira | | Feira 841 090 105 117 108 100 100 100 100 100 100 100 120« 1008 10,08
Nova | PE
Rodovia Feira N Agudinho | | Fei
odovia Feira Nova | | Agudinho | | Feira 1380 090 116 08 08 100 100 100 100 100 100 100 078 & 1073 10,73

Nova | PE

Calculando-se as medidas amostrais sobre os valores homogeneizados e vélidos do quadro cima,
podemos obter os resultados demonstrados a seguir:

Desvio Padrao 1,09 1,09 Média 9,91
Coeficiente de Variagdo Puro 21,22% Limite Superior (+30%) RS 12,88
Coeficiente de Variagdo Homog 11,03% Limite Inferior (-30%) RS 6,93
Numero Total de Elementos 5 Média Saneada 9,91

RESULTADOS Numero de Elementos Saneados 5 -8,45% 9,07

Intervalo de Confinanga

t de Student 1,5330 8,45% 10,74

Fator/Conjuntode Fa Méax <& 120 Min = 0,78 -15,00% 8,42
Campo de Arbitrio

Enquadramento Precisdc Grau lll Fundamentagdo Grau ll 15,00% 11,39

Valor Adotado Valor Médio Valor Unitério Final RS 9,91

Adotando-se como representativo de mercado o unitario médio do intervalo de confianga, é possivel

a seguinte avaliagao para o terreno:
VT = 15.000,00 m2 x RS 12,15/m2 = RS 182.250,00

VALOR DE MERCADO DO TERRENO 1 = ~ RS:180.000,00
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11.2.VALOR DE MERCADO DO TERRENO ( Terreno 2)

VT = A x VU onde

VT = valor de mercado do terreno
AT = drea terreno em m?

VU = preco/m? de mercado

0 valor unitario de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de mer-
cado, sendo adotada seguinte planilha de homogeneizagao na formagéo de valor unitario:

Unitario Nio  Nao Nio Somatério Unitario Unitario
N° Enderego Puro Fonte Area Local Posica Acess Topog Vocag Homogeneizado Homogeneizad
Frente Usado Usado Usado ) ) . Fatores
RS/m2 o o/Via rafia 30 RS/m?2 o Saneado
E Manoel Al Pi i
strada Manoel Alves | | Pitombeira | | 1071 090 130 174 08 1,00 100 100 100 100 100 100 119 & 127 12,71
Feira Nova | PE
2 Estrada FNV| | Centro| | Feira Nova | PE 889 090 123 114 087 100 087 100 100 100 111 100 113 & 1000 10,00
Rua da Semente | | Pitombeira | | Fei
N:; laPEeme” e| | Pitombeira| | Feira 1250 090 136 174 084 100 100 100 100 100 111 100 135 o 1687 16,87
Rua da Folha | | Pi ira| | Fei
4 N:fadlapEO al | Pitombeira | | Feira 841 09 126 133 097 100 100 100 100 100 1,00 1,00 146 o 1227 12,27
Rodovia Feira Nova | | Agudinho | | Feira 1380 090 139 114 084 100 100 100 100 100 100 1,00 128 o 1763 17,63

Nova | PE

Calculando-se as medidas amostrais sobre os valores homogeneizados e validos do quadro cima,
podemos obter os resultados demonstrados a seguir:

Desvio Padrao 324 324 Média 13,90
Coeficiente de Variagéo Puro 21,22% Limite Superior (+30%) RS 18,07
Coeficiente de Variagdo Homog 23,32% Limite Inferior (-30%) RS 9,73
Numero Total de Elementos 5 Média Saneada 13,90

RESULTADOS Numero de Elementos Saneados 5 -17,87% 1141

Intervalo de Confinanga

t de Student 1,5330 17,87% 16,38

Fator/Conjuntode Fa Méax = 146 Min <~ 084 -15,00% 11,81
Campo de Arbitrio

Enquadramento Precisdc Graull Fundamentagdo Grau ll 15,00% 15,98

Valor Adotado Valor Médio Valor Unitério Final RS 13,90

Adotando-se como representativo de mercado o unitario médio do intervalo de confianga, é possivel

a seguinte avaliagdo para o terreno:
VT = 3.500,00 m2 x R$ 13,90/m? = RS 48.650,00

VALOR DE MERCADO DO TERRENO 2 = ~ R$ 50.000,00
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11.3.VALOR DE MERCADO DO TERRENO ( Terreno 3)

VT = A x VU onde

VT = valor de mercado do terreno
AT = drea terreno em m?

VU = preco/m? de mercado

0 valor unitario de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de mer-
cado, sendo adotada seguinte planilha de homogeneizagao na formagéo de valor unitario:

Unitario Nio  Nao Nio Somatério Unitario Unitario
N° Enderego Puro Fonte Area Local Posica Acess Topog Vocag Homogeneizado Homogeneizad
Frente Usado Usado Usado ) ) . Fatores
RS/m2 o o/Via rafia 30 RS/m?2 o Saneado
E Manoel Al Pi i
strada Manoel Alves | | Pitombeira | | 1071 090 174 174 170 1,00 100 100 100 100 100 100 128 o 1373 1373
Feira Nova | PE
2 Estrada FNV| | Centro| | Feira Nova | PE 889 090 108 114 114 100 087 100 100 100 111 100 124 & 1099 10,99
Rua da Semente | | Pitombeira | | Fei
N:; laPEeme” e| | Pitombeira| | Feira 1250 090 119 174 08 1,00 100 100 100 100 111 100 123 & 1532 15,32
Rua da Folha | | Pi ira| | Fei
4 N:fadlapEO al | Pitombeira | | Feira 841 0% 170 133 119 100 100 100 100 100 1,00 1,00 153 o 1284 12,84
Rodovia Feira Nova | | Agudinho | | Feira 1380 090 122 114 084 100 100 100 100 100 100 1,00 11 & 1527 15,27

Nova | PE

Calculando-se as medidas amostrais sobre os valores homogeneizados e validos do quadro cima,
podemos obter os resultados demonstrados a seguir:

Desvio Padrao 1,81 1,81 Média 13,63
Coeficiente de Variagéo Puro 21,22% Limite Superior (+30%) RS 17,72
Coeficiente de Variagdo Homog 13,30% Limite Inferior (-30%) RS 9,54
Numero Total de Elementos 5 Média Saneada 13,63

RESULTADOS Nimero de Elementos Saneados 5 -10,20% 12,24

Intervalo de Confinanga

t de Student 1,5330 10,20% 15,02

Fator/Conjuntode Fa Méax = 153 Min <~ 084 -15,00% 11,59
Campo de Arbitrio

Enquadramento Precisdc Grau lll Fundamentagdo Grau ll 15,00% 15,67

Valor Adotado Valor Médio Valor Unitério Final RS 13,63

Adotando-se como representativo de mercado o unitario médio do intervalo de confianga, é possivel
a seguinte avaliagdo para o terreno:
VT =10.000,00 m? x RS 13,63/m? = R$ 136.300,00

VALOR DE MERCADO DO TERRENO 3 = ~ RS 135.000,00
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12. CONCLUSAO

Considerando que os valores obtidos nos calculos avaliatérios sdo frutos de estudos estatisticos
realizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatérios para o grau de funda-
mentacao e de preciséo do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste tra-
balho, e assim o determinam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

VALOR DE COMPRA E VENDA TOTAL
RS 365.000,00
(Trezentos e sessenta e cinco mil reais)

RESUMO DE VALORES VALOR

Tereno 1 RS 180.000,00
Terreno 2 RS 50.000,00
Terreno 3 RS 135.000,00
Total RS 365.000,00
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13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagdo é composto por 17 paginas mais anexos, todas elas rubricadas pelo avali-
ador, com excegao desta ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 30 de dezembro de 2025.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA LTDA.
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ANEXO | — IMAGENS

Terreno 1 Terreno 1

Terreno 1 Logradouro
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Terreno 2 Terreno 2

Terreno 2 Logradouro
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Terreno 3 Terreno 3
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ANEXO Il — PESQUISA DE MERCADO

DADO 1

\V
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e Tipo Gleba Urbanizavel Andar
. ‘ Endereco Estrada Manoel Alves
Nimero Bairro Pitombeira
Cidade Feira Nova Estado PE
Informante Dona Lindaci
Fone (81) 97301-1249
Observagédo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 7 Area Terreno (m?) 28.000,00 Frente (m) 68,00
Tipologia Construtiva Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) - Idade (anos) Vagas
Area Superiores (m?) Conservagédo
Area Ponderada (m2) Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 300.000,00 Valor Unitério (RS/m? 10,71
Acesso Via local sem pavimentagdo Posigdo Meio de Quadra Topografia Plano
Link IN LOCO
DADO 2
Tipo Gleba Urbanizavel Andar
Enderego Estrada FNV
Numero Bairro Centro
Cidade Feira Nova Estado PE
Informante  Alvaro
Fone (81) 99974-5799
Observagédo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 7 Area Terreno (m?) 18.000,00 Frente (m) 60,00
Tipologia Construtiva Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) - Idade (anos) Vagas
Area Superiores (m?) Conservagédo
Area Ponderada (m?) Tipo de Oferti Oferta2
Valor Utilizado (RS) 160.000,00 Valor Unitério (R$/m?) 8,89

Acesso

Via local sem pavimentag&o Posigdo

Meio de Quadra Topografia

Caido paraos fundos de 5% até 10%

Link IN LOCO

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo usuério 009.*** ***-36 em 12/01/2026 13:04:37

Numero do documento: 26010716520341100000220934548
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26010716520341100000220934548
Assinado eletronicamente por: CARLOS GUSTAVO RODRIGUES DE MATOS - 07/01/2026 16:52:03

Num. 227080909 - P4g. 51



& VALOR

ENGENHARIA

DADO 3
Tipo Gleba Urbanizavel Andar
Endereco Rua da Semente
Ndmero Bairro Pitombeira
Cidade Feira Nova Estado PE
Informante Julia Castro
Fone (81) 98951-5665
Observagédo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 7 Area Terreno (m?) 40.000,00 Frente (m) 165,00
Tipologia Construtiva Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) - Idade (anos) Vagas
Area Superiores (m?) Conservagdo
Area Ponderada (m?) Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 500.000,00 Valor Unitario (R$/m2) 12,50
Acesso Via local sem pavimentagdo Posigdo Meio de Quadra Topografia  Caido paraos fundos de 5% até 10%
Link IN LOCO
= DADO 4
Tipo Gleba Urbanizavel Andar
Endereco Rua da Folha
Ndmero Bairro Pitombeira
Cidade Feira Nova Estado PE
Informante Fabio Lemos
Fone (81) 99615-2559
Observagédo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 6 Area Terreno (m2) 22.000,00 Frente (m) 40,00
Tipologia Construtiva Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) - Idade (anos) Vagas
Area Superiores (m?) Conservagdo
Area Ponderada (m?) Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 185.000,00 Valor Unitario (R$/m2) 8,41
Acesso Via local sem pavimentagdo Posi¢do Meio de Quadra Topografia Plano

Link IN LOCO
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DADO 5
Tipo Gleba Urbanizavel Andar

Endereco Rodovia Feira Nova

Namero Bairro Agudinho

Cidade Feira Nova Estado PE

Informante Julia Castro

Fone (81) 98951-5665
Observagédo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 7 Area Terreno (m?) 50.000,00 Frente (m) 200,00
Tipologia Construtiva Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) - Idade (anos) Vagas
Area Superiores (m?) Conservagédo
Area Ponderada (m?) Tipo de Oferti Oferta2
Valor Utilizado (RS) 690.000,00 Valor Unitério (RS/m?) 13,80
Acesso Via local sem pavimentagdo Posi¢do Meio de Quadra Topografia Plano

Link
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ANEXO 11l — TRATAMENTO ESTATISTICO

DADOS DA AVALIAGAO

Tipo Terreno 1 Andar Data B0/12/2025
Enderego Rodovia FNV Ndmero
Bairro Pitombeira Cidade Feira Nova Estado PE
Observagéo 1 Situagéo
Proprietario Interessado
Objetivo Solicitante
Fundamentagdo Graull Precisao Grau lll Notal Local 8
Area do Terreno(m?) 10000,00 Frente terreno (m) 100,00
rofund. Equiv. Terr (m 100,00 Posicéo Meio de Quadra
Topografia Plano Acesso Via local sem pavimentagao
Area Construida (m2) Area Pond (m2)
Tipologia construtiva Amplitude Médio
zstado de Conservaga Idade Aparente (anos)
PARAMETROS ADOTADOS
Peso Areas Superiores 100,00% Tratamento Fatores Soma
Peso Areas Inferiores 100,00% Fator Fonte Conjunto
Peso Fator Area 100,00% Intervalo Saneamento Amplitude 30%
Peso Fator Terreno 100,00% Medida de tendéncia Média
Fator Andar 1,00% Tipo de Imével/Calculo Terreno

RESULTADOS ESTATISTICOS

Desvio Padrao RS 1,81 Numero de Elementos Saneados 5
Coeficiente de Variagdo Puro 21% t de Student 1,533
Coeficiente de Variagdo Homog 13% Fator/Conjunto de Fatores Méx 1,53
NuUmero Total de Elementos 5 Fator/Conjunto de Fatores 0,84
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ANALISES GRAFICAS

Graficos dos Valores Observadosvs Calculados
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Observados Calculados
Tabela de Residuos
Unitario Residuos
Dado .
Observado Calculado Absoluto Relativo
1 10,71 13,73 3,015272448 28%
2 8,89 10,99 2,101577393 24%
3 12,50 15,32 2,81876551 23%
4 8,41 12,84 4,430841049 53%
5 13,80 15,27 1,471053823 11%
6
7
8
9
10
Média dos Residuos 28%
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ANEXO IV-ENQUADRAMENTO

Tabela 3 - Graus de fundamentagde no caso de utilizagdo do tratamento por fatores NBR 14653-2:2011
Item Descrigdo Classificagdo Grau

1 Caracterizacdo do imdvel avaliando Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2

Quantidade minima de dados de mercado,

2 efetivamente utilizados > 2
. = Apresentagdo de informagdes relativas a todas as

3 Identificacdo dos dados de mercado caracteristicas dos dados analisadas 2

Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e 0,50 22,00 2

para o conjunto de fatores

2 No caso de utilizag&o de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25, pois & desejavel
que, com nimero maior de dados de mercado, 8 amostra seja menos heterogénea

Fundamentacdo Grau Il 8

Tabela 5 - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagio de tratamento por fatores NBR 14653-2:2011

. o Grau
Descricao W i i

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em
torno do valor central da estimativa

=30% =40% =50%

Intervale de Confiabilidade 255%

Precisdo Grau Il
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ANEXO V - DOCUMENTACAO CONSULTADA
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= Bel FRANCISQO GOMES FERRE)
Servico Notarial CONCEICAD PATRICIA L SOUZA - m.ems.mo:‘.‘!ﬁc
Bela FERNANDA %'u:;sr A 1A
Francisco Gomes """ mmmmm
| o
3° Oficio de Notas de Olinda % SO FEARERA é;‘"
Avenids Gelulse Vangas, n* WM - Baiero Nove - Oliods - Pernam| Brasil - CFP 53030010 s
Fones: (81) 34290481 - 3439,1202 - Fan: {51) 34394002 « Yomall: carsoriof weugomesahotmallcom d’ B
l m‘ - B, Nown - Ged®”
TRASLADO PRIMEIRO
Livro n® 243 ' / FLS. 025 = 026v

/

SCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DEFINITIVA DE IMOVEL, NOS
TERMOS COMO LOGO ADIANTE MELHOR SE CONTEM E DECLARA:

anc de dois mil e dezesseis (2.016), aos vinte e seis (26) dias

do més de dezembro, nesta cidade e.comarca de Olinda, Estado de
Pernambuco, em meu Cartério, a Avenida Getulio Vargas, n® 904,

ne bairro de Bairro Nevo, perante mim, Tabelidc Publico, comparace-
ram partes entre si justas e contratadas, a saber: de um ladoe, como
OUTORGANTE VENDEDOR, ¢ assim/ para palor racxlidade, sera doravante
denominado no texto desta Escritura, BARNABE SEVERO DA SILVA, bra-
sileiro, solteiro, declarando através de seu procurador abaixo gqua-
lificado naoc viver em unifo estivel com outrem, agricultor, porta-
dor da Cédula de Identidade, RG n® 6.543.792-85P/PE., inscrito no
CPE/MF sob o n® 019.315.824-83, residente & domiciliado n¢ Sitio
Pitombeira, na cidade de Felra Nova-PE, representado neste ato, por
2el bastante procurador, JOAO ROBERTO DE SOUSA, brasileiro, casado,
empresario, - portador da| Cédula de Identidade, RG n® 4,997,145-
SSP/PE., jlnscrito no CPF/MF sob o n® B8%0.643.484-12, residente @
domiciliado na Rua Severino Manoel, n® 04, na Cidade de Felra Nova-
PE, presente nesta Cidade, conforme procuragdo ptblica, lavrada as
fls. 0586, ng livro n® 66, do Servigo Notarial do Municipio de Feira
Nova-PE, em| 04’09/?014. cuja coOpia do respectivo traslado me foi
exibidg e»“c,d “arquivada nestas Notas; e, de outro lade, coma OU-
COMPRADORA, & assim, para maior facilidade, serd doravante
denomigada no texto desta Escritura, a empresa SANEA EMPREENDIMEN-
TOS TOS E CONSULTORIA LTDA, inscrita no CNBJ/MF sob o n®
41.042.357/0001-55, com sede e foro na Rua Monsenhor Silwa, n® 293,
19 andar, ban‘:ro da Madalena, na Cidade do Recife- P.., representada
neste ato, por seu socio administrador, LUCIANO JOSE DO REGO BARRE-
T0, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador _da Cédula de
Identidade, RG n® 877.815-S5P/PE., inscrite no CPF/MF sob o n®
073.712.174-20, residente e dumiciliado na Rua Vigario Barrete, n®
127, Ap. 2302, bairro das Gragas, na Cidade do Recife-PE, igualmen-
re presente nesta Cidade. Os presentes juridicamente capazes, reco-
nhecidos ¢ identificados como os proprios por mim, Tabelido, a vis-
ta dos doecumentos gue me- foram apresentades, do gue dou fé. Entdo;
falando cada um por sua vez, uma por si & o Oubtro pPor se=u Represen=-
tante, em voz nitida, clara e em idioma nacional, me foi dito, ini-

/
f
/

SAIBAH quantos éste publico Instrumento virem gue, no corrente

343025-K~85h-SERCLTOA-T — 1/4

2801
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cialmente, pelc OUTORGANTE. VENDEDOR, o© seguinte: PRIMEIRO £ 'Qua o
OUTORGARTE VENDEDOR, & senhor legitimo proprietario e 6 e Gnico possui- |
dor, de posse mansa e pacifica, Iivre de 6nus judiciais ou extraju-
diclats, inclusive impostoas - o que afirma soh as penas da Le.l., de
imovel constjtuido e caracterizado como sendo: Uma pam de terras
-com Area | (de trés (3,00) hectares, medindo cinquenta (50) bracas de
 frente e fundos poz;cent.o e vinte e cinco (125,00) bragas de ambos
o8 J.adoa encrava na propriedade “‘lem", no municipic de Fei-
. ra Nova, estado de Pernambuco; limitando-se da seguinte maneira: ao
Norte, com terras de Quatro Contos; ao sul, com terras de Antonio
Nunes Cabzal; ao leste com terras dos herdeiros de Fertunata Coelho
e Arruda; o ac ceste com terras da Fazenda de Dr. Afonso, devida-
monte cadastrada ‘no Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agraria (INCRA) sob o n" 227.048,000.386-2, SEGUNDO - Que, dito e
descrito imovel 'oi avido pelo OUTORGANTE VENDEDOR, atraves do Ci-
tulo aquisiti\'u, idagente transcrito-na matricula n® 1.596-R-1,
dg Servigo ‘de Registro de Imbve,;s da“~Comarca de Feira Nova-fE, em
'17/12/2009. TERCEBIRO - Que, nessa qualidade e proprietério exclu-
sive do- 'nencmnado imével tal como déscrito e demonstrado, acha-se
contratado = vende 2 oommm conpmou, uma parte das referidas
térras 'equivalenr_e 2 um hectare e meio (1,50), medindo vinte e cin-
co (25) bracas de frente e fundos por sosoent;[b dois e cinguenta
(62,50) bracas de ambos os lados, desmembrado da &rea total acima
referida, pelo prego certo ¢ previamente combinado de R$ 180.000,00
(cento e oitenta mil zeais), que confessa e declara tgr recebldo
das mdos d¢ raore\sentanta da OUTORGADA COMPRADORA, .1ntegra1monte e
em moeda corrente nacional, em ocasiio anterior, tanto gue ratifica
o dito recebimento, nesta agasido, e pde 5 OUTORGADA COMPRADORA 4.
paz '3 salvo de todas e quaisquer duvidas ou contestagdes futuras,
uma vez gue nada mais tem a reclamar, dela, sob nenhum pretexto,
1 judicial cu extrajudi¢ialmente, com fundamente nesta alicnagdoc e,
| também, no recebimento da importancia correspondente &80 seu valor.
/ ARTO - Que, assim satisfeito o Prgco total .do negbéoio juridico,
tranqmte .2 OUTORGADA COMPRADORA todd d.rell:o, dominio, acao e pos-
. se, gue até esta data exerciam sobre o imével vendido, por bem des-
ta Escrirura e da clausula “constitutl), prometendo, por si seus -
herdeiros sucessores, fazer esta me s venda sempre boa, firme e
— waliosa, e dbrigando-se, como Sé obyiga, a responder pelas evicgds
de direito, INTO - Que, =le, OUTORGANTE VENDEDOR, deixa de apres
sentar a Cc‘rﬁ' dio Negativa de Dé&bito - CND, do INSS, -instituida pe-
lo Decreto-Lei n® 1,958, de 09-09-82, por ndo incidir, na espécie,
as NMipbteses dos n°s, 1 e II, do Art. 2°, do mencionado Diploma Le-
gal, &, também, por ndc ser empregador, Seja como produtor ©Ou con-
signatario de produtos rurais. Entdc, pela OUTORGADA COMPRADORA, ‘
falando de sua vez, me fol dito que se acha contratada, efetivamen=
te, com o OUTORGANTE VENDEDOR, :=cbre a presente compra, aceitando-a
pele 'prego mencionado de ‘R§ 180. 000 00 (cento e oitenta mil reais),
e declara por sua exclusiva“copta e responsabilidade e advertida
por mim, Tabelilc dos risgos decorrentes, que dispensa expressamen-
te a apresentacdo das certidoes des feitos ajuizados contra o OU-
TORGANTE VENDEDOR, de acordo com O nrtiqo- 272, Inciso Vi, do provi-
mento n° 11 de 23/psiyevill, pualxcqao no Diario OUficial, em
24/G5/2011, da Corregeédoria Geral da Justiga de Pernambuceo. DECLA-
(

-

——— J

: ~#AC 0050007
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RAGOES FINAIS - Pelas partes contratantes me foi dito gue, aceitam
2 presente escritura em todos os ftermos em que se acha redigida,
responsabilizando—se pela autenticag3o das declaragdes gue consubs-
tanciam condigdes prévias A sua assinapura, dentre as quais a au-
tenticidade das indicagfes sobre estadq civil, nacionalidade, pro-
fibsao e idengpificagde, e ainda' que estd sscritura é feita a pedido
das partes que declaram haver consultado o registro imobiliarjio e
demais orgdos comgetentes, obrigando-se ainda as partes a retifica-
rem ou aditarem -a presente, se necessariog. E, por estarem as par-
tes, desse modo, justas e contratadas, me pediram e eu, Tabeliao,
lhes lavrei esta Escritura, que lhes sendo lida em voz alta, por
mim, aceitaram, outorgatam e assinam, Dispensada a presenca de tes-
temunhas, nos termos do § 5° do art. 215 do Cédigo Civil de 2002.
Dou f&. DOCUMENTOS: Foram apresentados para layratura desta escri-
tura os seguintes documentos que ficam arquivados nestas Notas: a)
- IMPOSTO DE TRANSMISSAO - Prefeitura Municipal de Feirg Nova. Pro-
cesso n®,0140/2016. Valor da Avaliag3oc: R$ -180.000,00; Data da Ava-
liagap: 23/11/2016; 'Valor do Imposto incluindo Taxa de Expediente:

R$ 5.400,00; Recolhimento: Bancd do Brasil. Ag. 1835-x; Datas

25/11/2q16; b) - CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR -
Cédige 'do Recolhimento I~ 10788-3. Numero de Referencia:
06526315163. Valor total: R$ 19,33. Recolhimento: Banco do Brasil.
Ag. 3108-9; Data: 05/12/2016; e) - CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RE-
LATIVOS SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL - NIRF; 1.765,940-0,
emitida as 16:16:08 do dia 21/12/2016. Valida até 19/06/2017. Codi-
go de controle da certidic: 5352.A27B.1DF8.A635; d) - CERTIDAO DE
INTEIRO TEOR E NEGATIVA DE ONUS - Fornecida Servigo de Registro de
Imbveis, da Comarca de Eeira Nova-PE, em 02/12/2016; e) - CERTIDAO
NEGATIVA DE DEBITOS !RABALHISTAS Fs n® 121685318/2016, em nome de
Barnabé Severo-'da Silva. Expedxqéo: 14/12/2016, as 07:54:00. Vali-
dade: ‘11/06/2017 t) - Relatdrio da CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE DE
BENS- IB. - Data e hora da pesquisa: 26/12/2016 &s 08:53:01, n°
do CPF* pesquisadd: 019.315.824-83. Nome: Barnabé Severc da Silva,
Resultado NEGATIVO. Cbédigo gerado (HASH): b3%a. 3£5c. c94a. b4b9.
e3f0. b7e7. efcd. 13f8. e813. 9f3d. Em conformidade com a Instrugdoc
Normativa n® 007/96 de 27/12/1996 — TJ/PE., gque disciplina a co-
branga, o recolhimehto e ¢ controle de ;axas, Custas e Emclumentos
no; &mbito dc Poder |Judicidrio e os artigos 1°, 25, 27 e 29 da Lei
Estadual n® 11,404, de 19.12.199%6, sjoggm recolhidps, a Taxa pela
utilizagdc dos Servigos Notariais ou de Registros (TSNR) no valor
de R$ 450,00, do Fundo Especial de Registro Civil (FERC) no valor

\\qe R$ 375,04, & cobrados emolumentos no valor de R§ 3. 375 39.~-Dou
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0077651 ,XEJ11201601.,01331 no site www.tjpe.jus.br/selodigital. Bu,.

Bel. FRANCISCO GOMES FERREIRA, Tabelijo, datilografei e subscrevi,
em testemunho (sinal) da verdade. Dou fé. (aa) ©.p. JOAO ROBERTO DE
sousa // LUCIANO JOSE DO REGO BARRETO. Esti conforme o constante do
livio e folhas a que me regpertei no inicio. Dou fé. ‘
SUBSCREVO E ASSINO
Olinda, 26 de dézembip de 2.016. ‘
Em testemunho { da verdade}

— \ p |

José Eriva
_ Tabelido Supf
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SERVICO DE TITULOS E DOCUMENTOS E PESSOAS JURIDICAS
COSMA MARIA DE SANTANA SANTOS - OFICIALA
MAURILIO VIEIRA DE ALBUQUERQUE ~ SUBSTITUTO =
EVINE ALVES DA SILVA LIMA - SUBSTITUTA
RUA DAAURORA, 38 = FEIRA NOVA - PE
FONE 081 -3648 1172

CERTIDAO DE REGISTRO
& 4

CERTIFICO, por me haver sido pedido que revendo o Livro A de Reégistro de
.| Péssoas Juridicas, deste Servico, a meu cargo, dele verifiquei o seguinte: REGISTRO DE
TITULO E DOCUMENTOS ¢ PESSOAS JURIDICAS, Protacolo n® 979, Livro B-4, as fls. 40
;‘“1 sob 0 n.° 650, eni 27 de DEZEMBRO de 2018: REGISTRO GERAL: Registra-se_hoje em Feira
= Nova-PE. Nos termos do requerimento datado de 20 de novembro de 2018, assinado pdr Jordania
Jeflat Lima da Silva. 4 ESCRITURA PARTICULAR DE CESSAOQ DE POSSE: Escritura
Particular de Cessdo de Posse que fazem entre si: como eedentes: JOAO ROBERTO DE SOUSA, e
sua esposa MARCIA MARIA DE MENEZES, e como cessiondrio SANEA
EMPREENDIMENTOS PROJETOS E CONSULTORIA LTDA. SAIBAM, quantos este particular
instrumento de Escritura de Cessdo de Posse virem, que sendo'aos dezesseis (16) dias do més de
novembro do ano de dois ¢ dez (2018), nesta Cidade ¢ Comarco de Feira Nova do Estado de
Pernambuco. na presenca, de duas testemunhas que estiveram presente a todo o ato,  ai
jcompareceram as partes abaixo; como outorgado cedente: mwm
brasileiro, auténomo, RG n® 4.997145 SSP-PE ¢ CPF n® 890.643.484-72 e sua esposa MARCIA
MARIA MENEZES, brasileira, auténoma, RG n° 5.428111 SSP/PE., CPF n® 025.403.014-95
residentes e domiciliado no sitio pitombeiras, Feira Nova/PE, e, do outro lado como outorgante
‘cessionaria: SANEA EMPREENDIMENTOS PROJETOS E CONSULTORIA LTDA, inscrita
's0b 0 C.N.PJ/ME-n° 41.042.367/0001-55. com sede na Rua Monsenhor Silva, n® 293. 1 andar, no
bairro da Madalena, na cidade do Recife/PE, CEP: 50.610-360: neste ato representada por scu sdcio
administrador, Sr. LUCIANO JOSE DO REGO BARRETO, brasileiro, casado . Empresério .
portador da Cedula de Identidade RG n® 877.815-SSP/PE e inscrito no C.P.EMF. sob on°
073.712.174-20. Os Outorgantes cessiondrios detém a POSSE e assim foi dito: que se encontram na
posse de forma mansa e pacifica 4 mais de dez (10) anos, ininterrupto ¢ de boa fé, que foi adquirida

: 3 z ) ,
através de instrumento particular do seguinte bem: wwuﬂm

| E MO ESTRADA PARA VARZEA DE PASSIRA, Fei
devidamente cadastrada na RECEITA FEDERAL, estando o referido imovel até a presente data’

3 ; | i
sem contestagdio por parte de terceiros. Que nessa condigilo, pelo presente e nos melhores termos de % '

direito, cedem e transferem para a Outorgada Cessiondria todus os direitos de posse e ocupagio que
tém sobre o imével acima descrito, na presenga de duas testemunhas no final assinados., pelé prego!
total certo e ajustado de RS 80.000,00 (Oitenta mil reais), que serd pago da seguinte forma; RS

o
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20.000,00 (vinte mil reais) no ato da assinatura do contrato e saldo restante sér em 30, 60 ¢ 90 dias
em meses subsegilentes a data da assinatura do contrato representado por cheques nominal ao
cedente a ser cntregue nas datas combinadas. Conferindo a0 cessiondrio plena, rasa, geral ¢
irrevogével quitagio, para nada mais exigir ou reclamarem com fundamento nesta transagio,
obrigando-se por si, seus herdeiros ou sucessores. a fazer esta Cessiio sempre boa, firme ¢ valiosa a
todo tempo. Ficando a Outorgada cessiondria a partir desta data, desde ja emitir-se da posse, ficando
ainda os cedentes na obrigagdo de assinar, passar Recibos, pugnar como testemunhas em processos
relativos ao imével acima mengionado, toda vez que fizer necessario. Pela Outomada Cessionaria
foi dito-que aceita esta escrifura como aqui s¢ contém, € fica ciente de que a presente escritura
particular pio constitui direito real, ndio poderé ser registrada no competente registro de imoveis,. O
presente Instrumento ¢ feito em cardter immevogdvel e irretrativel, obrigando ndo s6 as partes
contratanies como também seus herdeiros e sucessores. A Outorgada Cessionaria arcard com os
pagamentos de todas as despesas necessrias para efetivagfio desta cessio, podendo_tomar posse
imediatamente do referido terreno. podendo dele livremente, gozar, dispor ¢ tudo mais fazer
mediante os poderes da plena posse; as partes elegem 0 foro da Comarca de Fcira Nova/PE." para‘
dirimir eventuais litigios decorrentes do presente. E assim, por estarem justas ¢ contratadas. assinam
o presente em 2 (duas) vias de igal teor, na presenca das testemunhas abaixo: do gue para constar,
digitou-se este instrumento particular que servird como documento para quaisquer fins.
principalmente para comproyagio da cessdo da posse ¢ da anuéncia em todos 0S SCus 1Ermos. Q
presente instrumento € em caréter irrevogavel e irretratével, ficando as partes vinculadas ao que
expressamente nele consta. Feira Nova (PE), 16 de novembro de 2018. a) Jodo Roberto De Sousa.
a) Marcia Maria De Menezes. a) Lucigno José do Rego Barreto. TESTEMUNHAS: a) Elan Barnabé
dos Santos — CPF (51.753.304-97 . Eloisa Maria da Silva - CPF 460.182.204-155 Feira Nova, 27 de
dezembro de 2018, (a) Evine Alves da Silva Lima — Oficial Subistitua do Registro. Selo Elctronico
de Fiscalizagdo n° 0152447JYW1020180101522, Consulte em www.tipe jus.br/selodigital. O
referido ¢ verdade, dou fé. - === = =o-meesasoroznonn \ <

Feira Nova - PE., 27 de dezembro de 2018.

S .
: q Evine Alves da Silva Lima - Oficiala Substituta
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Bel, FRANCISCO GOMES FERRE[RA
Servico Notarial CONCEICAO PATRICIA LOUREH

Francisco Gomes eaimvabe m“@;@;

ANTONIO LEITE LOUREIRO » —Tab I St

39 Oficio de Notas de Olinda E
Avenids Getilio Yargas, fm-namsm-muu-m-m-m-?:m
Fones: (81) 3429,0481 — 3439.1202 - Fax: (81) 3439.4002 — E-mail: eartoriefranciscogomes@hotmail.com

TRASLADO PRIMEIRO
Livro n°® 271-E Fls. 006 a 007v

SCRITURA PUBLICA DE CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS DE
POSSE DE IMOVEL, NOS TERMOS COMO LOGO ADIANTE MELHOR SE
CONTEM E DECLARA:

rente ano de dois mil e dezoito (2.018), acs guatorze (14)
dias do més de novembro, nesta cidade e comarca de Olinda,
Estado de Pernambuco, em meu Cartériec, a Avenida Getulio Vargas,
n® 904, no bairro de Bairro Novo, perante mim, Tabelido Publico,
compareceram partes entre si justas e contratadas, a saber: de
um lado, comc OUTORGANTE CEDENTE, e assim, para maior facilida-
de, ser4 doravante denominado no texto desta Escritura, JOSE
BARBOSA DE LIRA, brasileiro, filho de Miguel Domingos de Lira e
pionisia Francelina de Lira, auténomo, portador da Cédula de
Identidade RG n° 1.515.988-SS3P/PE, inscrito no CPF-MF n°®
214.914.024-15, e sua esposa Georgia de Figueiredo Aratijo Lira,
brasileira, do lar, ,casados entre si sob o regime da Comunhio
Universal de Bens anterior a lei 6.515/77, ambos residentes e
domiciliados na Rodovia PE-50, n° 61, na cidade de Limoeireo/PE,
CEP 55.700-000; e, de outro lado, como OUTORGADA CESSIONARIO, e
assim, para maior facilidade, serdo doravante denominadas no
texto desta Escritura, SANEA EMPREENDIMENTOS PROJETOS E CONSUL-
TORIA LTDA, inscrita sob o C.N,P.J/MF n® 41.042.367/0001-55, com
sede na Rua Monsenhor Silva, n® 293, 1 andar, no bairro da Mada-
lena, na cidade do Recife/PE, CEP: 50.610-360; neste ato repre-
sentada por Seu sécio administrador, Sr. LUCIANO JOSE DO REGO
BARRETO, brasileiro, casado, empresario , portador da Cédula de
Identidade RG n® 877.815-SSP/PE e inscrito no C.P.F./MF. scb o
3 n® 073.712.174-20, com enderego profissional na Rua Monsenhor
Silva, n® 293, 1 andar, no bairro da Madalena, na cidade do Re-
cife/PE, CEP: 50.610-360, presentes nesta Cidade. Ent3oc, falando
cada um por sua vez, em voz nitida, clara e em idioma nacional,
me foi dito, inicialmente, pelo OUTORGANTE CEDENTE, o seguinte:
PRIMEIRO - Que, ele, OUTORGANTE CEDENTE, ¢ o tinice e exclusivo
titular, mansa, pacifica e ininterruptamente, ha‘(02) anos;, da
posse sobre Uma Parte de terras com a 4drea de 1,0 hectare, com
uma casa para morador, pés de fruteiras, capim pangola, um pe-
queno barreiro, uma cisterna e demais benfeitorias, encravadas
na propriedade, “SITIO PITOMBEIRA”, Feira Nova - PE, doravante
denominada de “CHACARA DO JAJA, cadastrada na Receita federal
sob o n° 6.056.018-5 e no INCRA scb o n° 227.048.009.93803,. SE-
GUNDO - Que, ésse tempo de posse, nas condigdes ja acima mencio-
nadas, isto &, de forma mansa, pacifica, ininterrupta, sem ‘opo-

= 274-5-B08-aaL-sepcor - 474 TN
) e * Y f ’ N . -2

SAIBM( guantos este pablico Instrumento virem, que, no cor=
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sicdo nem contestagdo de gquem quer que seja e com © &nimo de
verdadeiros senhores legitimos e possuidores, somado ao tempo de
posse do seu antecessor, perfaz um total de mais de (22) anos,
fato gue confere aoc OUTORGANTE CEDENTE, direito ac ajuizamento

do procedimento adequado (usucapidio), com o objetivo de ser

cb-

tida, em seu favor, a declaragdo judicial do respectivo deminio
& propriedade da coisa, nos termos da legislacdo substantiva ci-
vil patria, conforme consta no instrumento particular de Cessio

de Posse com condigdes datada de 05/09/2016. TERCEIRO -
nessa gualidade de titular exclusive dos sobreditos direito

Que,
s de

pPosse do terreno & indenizacado pelas benfeitorias nele existen-
tes, o OUTORGANTE CEDENTE, ajustou e contratou cedé~los e trans-
feri-los, como de fato cedido e transferido ©s tem aoc OUTORGADA
CESSIONARIA, por forga deste Instruments € nos termos de direi-
to, pelo pregco certo e previamente combinado de RS 150.000,00
(cento e cinguenta mil reais), recebendo neste atoc de RS
100.000,00 (cem mil reais), como sinal de principio de pagamen-

Py

to, dando a OUTORGADA CESSIONARIA = mais plena e geral quitagio
da importdncia recebida; e o saldo de R$ 50.000,00 (cinguenta
mil reais), sera pagos da seguinte forma: Em duas parcelas de RS
25.000,00 (vinte e cinco mil reais), a vencer a primeira 30 di-
as apds a assinatura da escritura e as demais 30 dias apés cada
véncimento, sendo as respectivas parcelas pagas ao OUTORGADO CE-
DENTE no enderego conforme ficou acordado na Rua Vigario Barre-
to, n°® 127, RApt 2902, no bairro das Gragas, na cidade do Reci-
fe/PE, que confessa que apdés o recebimentos dos valores penden-
tes da OUTORGADA CESSI + Sempre em moeda corrente nacional,
daréd a mais plena, geral e irrevogavel quitacic de pago e satis-

feito, para mais nada reclamar, delas, sob nenhum pretexto,

ju-

dicial ou extrajudicialmente, com fundamento na presente aliena-
¢ao e, também, no recebimento da importancia correspondente ao
seu valor. QUARTO - Que, em decorréncia da presente ccosdoc e

transfer@ncia de direitos, o OUTORGANTE CEDENTE transmite a

ou-

TORGADA CESSIONARIA a posse e, bem assim, todos os demais direi-
tos de acfo, que até esta data exercia sobre o imével, prometen-
do, por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, fazer
esta mesma cessdo e transferéncia de direitos sempre boa, firme
e valiosa, e® Juizo e fora dele, do mesmo modo gue autoriza a
OUTORGADA CESSIONARIA, expressamente, a regularizar a situacgdo
juridica do imével, em seu nome, junto aos Orgdos e Autoridades

envolvidas, bem como a promover todos os atos e providencias

ne-

cessarios, no sentido de obter, igualmente em seu nome, a ‘decla-

ragdo judicial, mediante usucapido, do dominio direto do imével, I

em- face a prescricidc aquisitiva operada ao longo do tempo de

posse factica existente, correndo por conta exclusiva da mesma

OUTORGADA CISSIGNARIA, todas as despesas que se fizerem necessa-

rias a sua regularizacido. QUINTO -~ Que, o presente negécio juri- ==

dico & feito em cardter irretrativel e irrevogavel, uma vez
nio comporta arrependimento, sob nenhum pretexto ‘e obriga
apenas as partes contratantes, como ainda seus herdeiros e

Gessores a qualguer titulo. SETIMO - Entdo, pela OUTORGADA CES-
SIONARIA, falando de sua vez, me foi dito que se acham contrata-

que I
nio T
su=-

das, efetivamcnte, com o OUTORGANTE CEDENTE, sobre o negécio ju- gl e

AAC 0537069
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ridico de cessio e transferéncia de direitos, contido neste Ins-
trumento, aceitando-o peld preco mencionado de R$ 150.000,00
e (cento ‘e cinquenta mil reais). Foi apresentado pelo Outorgante
S Cedente: a) Certidioc Negativa de Débitos Trabalhistas n°

& 160935826/2018, expedigdo: 24/10/2018, as 14:32:17, validade:
‘ 21/04/2019 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de sua

A expedigdo; b) Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tribu-
I tos Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida as 11:27:30 do
Y dia 24/10/2018, valida até 22/04/2019, cédigo de controle da

certiddo: 3CEF.67A9.995D.D866; d)Certidio Negativa de Débitos
Fiscais, emitida pela Site da Secretaria da Fazenda Estadual,
emitida em 24/10/2018, valida até 21/01/2019; e) Certidio de Re-
i | gularidade Fiscal, emitida pela Site da Secretaria da Fazenda
Estadual, emitida em 24/10/201B, valida até 21/01/2019; £) Cerx-
tidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido de Imével Rural, NIRF': 6.056.018-5, emiti-
da as 07:20:45 do dia 25/10/2018, valida até 23/04/2019, cédigo
de controle da certidido: 15FA.1E7D.5FC4.70D8. DECLARACOES FINAIS
— Pelas partes contratantes, me foi dito que aceitam a presente
escritura em todos os termos em que se acha redigida, responsa-
bilizando-se pela autenticacdo das declaragdes que consubstanci-
am condicdes prévias A sua assinatura, dentre as quais a auten-
ticidade das indicacdes sobre estado civil, nacionalidade, pro-
fiss3o e identificacdo, e que esta escritura é feita a pedido
das partes que declaram haver consultado o registro imobilidrio
e demais 6rgdos competentes, obrigando-se ainda as partes a re-
tificarem ou aditarem a presente, se necessidrio. foi feita a
busca juntoc a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, ob-
tendo resultade negativo, conforme cbédigo HASH: 5872. Qeel.
f8ba. ddde. 2b2e. 3373. 5¢77. Odef. ealld. c578. E, por estarem
as partes, desse modo, justas e contratadas, me pediram e eu,
A Tabelia lhes lavrei esta Escritura, que lhes sendo lida em voz
» alta, por mim, aceitaram, outorgaram e assinam. Dispensada a
) presenga de testemunhas, nos termos do § 5° do art. 215 do Cédi-
. go Civil de 2002. Dou fé, Em conformidade com a Instrugdo Nor-
H mativa n® 007/96 de 27/12/1996 - TJ/PE, que disciplina a cobran-
" Gd, O recolhimento e o controle de Taxas, Custas e Emolumentos
no ambito do Poder Judicidrio e os artigos 1°, 25, 27 e 29 da
Lei Estadual n° 11.404, de 19.12.1996, foram recolhidos a Taxa
A pela utilizagio dos Servicos Notariais ou de Registros (TSNR) no
‘E\ valor de R$ 375,00 e cobrados emolumentos no valor de RS
. 3.110,00. Valor do Fundo Especial de Registro Civil (FERC) RS$
- 345,56, SICASE N° 0009457906 Pago em 06/11/2018. Dou fé. Consul-
A te a autenticidade do selo: 0077651.J¥Y¥11201801.01109, no site
L www.tjpe.jus.br/selodigital, Dou fé. Eu, ALEXANDRE FEIJO DE LI-
Y RA, escrevente, a digitei. Eu, FRANCISCO GOMES FERREIRA, Tabe-
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lido, a subscrevi, em testemunho (SINAL) da verdade. Dou fé. (a)
José Barbosa de Lira // Georgia de Figueiredo Aranjo Lira // Lu-
ciano José do Rego Barreto. Esti conforme o constante do livro e

Av. Reptblica do Libano n® 251 Wl
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 '
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 il
Telefone: +55 (81) 32432121
www.valorengenharia.eng.br =t

folhas a que me reportei no inicio. Dou fé.
SUBSCREVO E ASSINO

Olinda, 14 d o de 2018. ‘.s\ﬂ-“‘”m"%.
Em testemu ( )da verdade. (P*o Ve,
{ ) & w.mncmmmm ‘%
AN SINNANN %wam}""“.m.m&mmu e
T Seosl

=7 Antonio Leite Loureiro Neto B ANTONIO LEITE LOUREIRO NETO
Tabelido Substituto %5
9048, Novo - 0F8*”
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VALOR689-25(1) LAUDO DE AVALIACAO

SANEA EMPREENDIMENTOS

ATIVOS IMOBILIZADOS

SANEA EMPREENDIMENTO, PROJETOS E CONSULTORES LTDA

Objetivo Valor de Mercado

Finalidade Patrimonial

RS 1.300.000,00

Um milhao e trezentos mil reais

Valor de Compra e Venda

Recife, dezembro de 25

Este Laudo de Avaliagdo atende as premissas da norma ABNT NBR 14653, tendo sido elaborado com fins pa-
trimoniais. E desaconselhado seu uso para outros fins sem anuéncia prewa da Valor Engenharia, salvo por
acordo entre as partes interessadas.

Proibida a reprodugao total ou parcial. Direitos autorais reservados lei 9.610/98.
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1. IDENTIFICACAO

Trata-se de um grupo de bens moéveis integrantes do ativo imobilizado do SANEA EMPREENDI-
MENTO, PROJETOS E CONSULTORES LTDA, com sede na Rua Monsenhor Silva, n°329, bairro das Madalena,

Recife - PE..
Os ativos moveis inventariados sdo constituidos, em sua maioria de moéveis e utensilios, equipa-

mentos de Tl, eletrodomésticos, veiculos e maquinas operatrizes.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo da empresa SANEA EMPREENDIMENTO, PROJETOS E
CONSULTORES LTDA.

3. PROPRIETARIO

Os itens foram vistoriados na sede da empresa e compdem o ativo da mesma.

4. OBJETIVO

0 objetivo deste trabalho é a determinagéo do Valor de Tendéncia de Mercado, a prego de compra
e venda, de bens reversiveis do ativo imobilizado da empresa, nas condigdes em que se encontram, para fins
patrimoniais.
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5. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se propde, este Laudo expressara o justo valor de mercado dos
bens, , a valor de liquidagéo forgada, o qual é assim definido:

» “Ovalor expresso em termos monetarios que o bem alcangaria na hipotese de uma venda compulsoria
ou em espago de tempo menor do que o normalmente observado no mercado,”.

» Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos sdo legitimos e, que as informagdes
prestadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

> Nao foram feitas averiguagdes a respeito de restrigdes ao direito de propriedade ou de quaisquer énus
gque pesem sobre o imével avaliando.

» Paraaindividualizagao do objeto da avaliagao, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relaci-
onados:

Pesquisas efetuadas no mercado junto a fornecedores e fabricantes;
Normas Brasileiras para Avaliagdo de Bens NBR-14.653, da ABNT.
Publicagdes especializadas em Engenharia de Avaliagdes.

Inventario de bens realizado pela Valor Engenharia.

YV V.V V

PREMISSAS IMPORTANTES

Nao foi realizada vistoria, nem qualquer conciliagdo entre o inventario dos bens e seus registros
contabeis.

Nao ha por parte da Valor Engenharia, nem por nenhum de seus funciondrios, interesses diretos
ou indiretos no resultado desta avaliagao.
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6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho
avaliatorio receba uma classificagdo denominada Especificagao da Avaliagao, quanto a fundamentacgéo e pre-
cisdo dos resultados, estabelecida em razdo do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da
disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

0 Grau de Fundamentagao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento do trabalho ava-
liatério, com o envolvimento do avaliador na selegdo da metodologia em razdo da confiabilidade, quantidade,
qualidade e natureza dos iméveis pesquisados.

0 Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagéo, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada
no trabalho.

A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avali-
agdes como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento “a priori” pelo
contratante do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho do trabalho
avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagéo. Quanto ao grau de
precisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo
é passivel de fixagéo “a priori”.

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n° 9, este trabalho avaliatério,
conforme planilhas anexas atingiu:

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Metodologia Fundamentacgao Precisdo Laudo

[_  Comparativo Direto

[ Evolutivo Grau |

l¥  Custo de reposicao Grau |

Av. Republica do Libano n® 251

RioMar Trade Center Torre 3 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo usuério 009.*** ***-36 em 12/01/2026 13:04:38

NUmero do documento: 26010716520366600000220934549
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26010716520366600000220934549
Assinado eletronicamente por: CARLOS GUSTAVO RODRIGUES DE MATOS - 07/01/2026 16:52:03

Num. 227080910 - P4g. 9



VALOR

ENGENHARIA

7. VISTORIA

Foirealizado inventdrio dos bens nas dependéncias do interessado onde foram levantados os seus
estados de conservagao, assim como uma manutengao e forma de trabalho normais para cada um dos ativos.

Para o estado de conservagao, utilizou-se os seguintes parametros

ESTADO DE CONSERVAGAO DESCRIGAO
NOVO Nunca usado
BOM Em funcionamento, seminovo, partes integras.
REGULAR Em funcionamento, porém sem sua plena capacidade.
RUIM Sem funcionamento, necessitando de reparos gerais
para retorno ao funcionamento.
SUCATA Sem funcionamento, sem condigdes de receber reparo.

Para o tipo de trabalho, utilizou-se os seguintes parametros

TIPO DE TRABALHO DESCRICAO
NULO Sem uso
LEVE Abaixo da especificagédo projetada
NORMAL Dentro da especificagao projetada.
PESADO Temporariamente acima da especificagao projetada.
EXTREMO Sempre acima da especificagao projetada.

Para o tipo de manutencao, utilizou-se os seguintes parametros

TIPO DE MANUTENGAO DESCRIGAO
INEXISTENTE Sem manutengéo
SOFRIVEL Manutengao corretiva
NORMAL Manutencgao preventiva e corretiva
RIGOROSA Manutencgao preditiva e corretiva
PERFEITA Manutencgao preditiva
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Segue a relacao de bens avaliados.

LOCAL TIPO DESCRIGAO c:ﬁ;é:&%'fm
RECEPGAO MOVEIS E UTENSILIOS MESA EM L VIDRO 060X200X200 REGULAR
RECEPCAO MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA DE ESCRITORIO GIRATORIA CORPORATE EXECUTIVA ROAL PRETO REGULAR
RECEPCAO MOVEIS E UTENSILIOS ARMARIO PLANEJADO 4 PORTAS AEREO UM ESPAGO VERTICAL E 4 PORTAS BAIXO REGULAR
RECEPGAO OVEIS £ UTENSILIOs  CADEIRA ESCRITORIO INTERLOCUTOR FIXA ESTEIRINHA CORINO MANHATT AN ESPRESSO M6 rroULAR
RECEPQAO MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA ESCRITORIO INTERLOCUTOR FIX\'/AEFSS;EER-:—';HA CORINO MANHATTAN ESPRESSO MO- REGULAR
RECEPGAO MOVEIS E UTENSILIOS SOFA TRES LUGARES PRETO COURINO REGULAR
RECEPGAO MOVEIS E UTENSILIOS CENTRO REDENDO VIDRO RAIO 040 REGULAR
RECEPGAO EQUIPAMENTO DE TI MONITOR TCN 15 POLEGADAS REGULAR
RECEPGAO ELETRODOMESTICO AR CONDICIONADO SPRING 18.000BTU'S REGULAR
RECEPGAO MOVEIS E UTENSILIOS BUFFET DE MADEIRA 4 PORTAS COM VIDRO REGULAR

COPA MOVEIS E UTENSILIOS BANQUETA DE BAR PRETO REGULAR

COPA MOVEIS E UTENSILIOS BANQUETA DE BAR PRETO REGULAR

COPA MOVEIS E UTENSILIOS BANQUETA DE BAR PRETO REGULAR

COPA ELETRODOMESTICO GELADEIRA CONSUL FACILITE REGULAR

COPA ELETRODOMESTICO MICROONDAS ELETROLUX 20LT REGULAR

COPA MOVEIS E UTENSILIOS ARMARIO AEREO MADEIRA DOIS ESPACOS REGULAR

SALADEREUNIAO  MOVEIS E UTENSILIOS MESA REDONDA TAMPO VIDRO REGULAR
ALA DE REUNIAO  MOVEIS £ UTENSILIGS  CADEIRA ESCRITGRIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN ENCOSTO TELA MESH PRETA o
ALA DE REUNIAO  MOVEIS £ UTENSILIGS  CADEIRA ESCRITGRIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN ENCOSTO TELA MESH PRETA o
ALA DE REUNIAO  MOVEIS £ UTENSILIGS  CADEIRA ESCRITGRIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN ENCOSTO TELA MESH PRETA o
SALA DE REUNIAO  MOVEIS £ UTENSILIGS  CADEIRA ESCRITGRIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN ENCOSTO TELA MESH PRETA o
SALA DE REUNIAO  MOVEISE UTENSILIOS  CADEIRA ESCRITORIO GIRATGRIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN ENCOSTO TELA MESH PRETA o
SALA DE REUNIAO  MOVEISE UTENSILIOs  CADEIRA ESCRITORIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN ENCOSTO TELA MESH PRETA o
SALA DE REUNIAO  MOVEISE UTENSILIOs  CADEIRA ESCRITORIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN ENCOSTO TELA MESH PRETA o
SALA DE REUNIAG  MOVEIS E UTENSILIOs  CADEIRA ESCRITORIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN ENCOSTO TELA MESH PRETA o
BASE RODIZIO
SALA DE REUNIAO ELETRODOMESTICO AR CONDICIONADO SPRING 12.000BTU'S BOM
SALA DE REUNIAO EQUIPAMENTO DE TI IMPRESSORA MULTIFUNCIONAL LASER MONOCROMATICA REGULAR
DIRETORIA MOVEIS E UTENSILIOS MESA TAMPO DE MARMORE 120X280 BOM
DIRETORIA MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA CAIXA GIRATORIA DE CHECKOUT CMOEl\_f—ff\PATAS COURO PRETO - QUALIFLEX - PLAX- BOM
DIRETORIA MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA ESCRITORIO GIRATORIA K|OT§A[2I?|;|(—)%?Z?§ DESIGN ENCOSTO TELA MESH PRETA BOM
RETORIA OVEIS E UTENSILIOs  CADEIRA ESCRITORIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN ENCOSTO TELA MESH PRETA B
RETORIA MOVEIS E UTENSILIOS  CADEIRA ESCRITORIO GIRATGRIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN ENCOSTO TELA MESH PRETA o
BASE RODIZIO
DIRETORIA EQUIPAMENTO DE TI TV SANSUNG MODEL UN4015500AG BOM
DIRETORIA ELETRODOMESTICO ARCONDICINADO PHILCO 12000 BTUS BOM
DIRETORIA EQUIPAMENTO DE TI CPU GENERICA BOM
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LOCAL TIPO DESCRICAO COE:.SI-QRD\? A%EAO
DIRETORIA MOVEIS E UTENSILIOS BANCADA DE GRANIRTO EM L 120X200 BOM
DIRETORIA EQUIPAMENTO DE TI NOBREAK SMS GAMER BOM

SALA DE COMPRAS MOVEIS E UTENSILIOS MESA EM VIDRO 120X200 REGULAR
SALA DE COMPRAS MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA DE ESCRITORIO GIRATORIA CORPORATE EXECUTIVA ROAL PRETO REGULAR
SALA DE COMPRAS MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA DE ESCRITORIO GIRATORIA CORPORATE EXECUTIVA ROAL PRETO REGULAR
SALA DE COMPRAS MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA DE ESCRITORIO GIRATORIA CORPORATE EXECUTIVA ROAL PRETO REGULAR
SALA DE COMPRAS ELETRODOMESTICO ARCONDICIONADO CONSUL 12000 BTUS REGULAR
SALA DE COMPRAS EQUIPAMENTO DE TI MONITOR SANSUNG 15 POLEGADAS REGULAR
SALA DE COMPRAS EQUIPAMENTO DE TI MONITOR SANSUNG 15 POLEGADAS REGULAR
SALA DE COMPRAS EQUIPAMENTO DE TI CPU GENERICA REGULAR
SALA DE ARQUIVO MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA DE ESCRITORIO GIRATORIA CORPORATE EXECUTIVA ROAL PRETO REGULAR
SALA DE ARQUIVO MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA DE ESCRITORIO GIRATORIA CORPORATE EXECUTIVA ROAL PRETO REGULAR
SALA DE ARQUIVO MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA DE ESCRITORIO GIRATORIA CORPORATE EXECUTIVA ROAL PRETO REGULAR
SALA DE ARQUIVO MOVEIS E UTENSILIOS MESA TAMPO DE MARMORE 120X280 REGULAR
SALA DE ARQUIVO EQUIPAMENTO DE TI IMPRESSORA E-ALL-IN-ONE HP DESKJET INK ADVANTAGE 4646 REGULAR
SALA DE ARQUIVO ELETRODOMESTICO ARCONDICIONADO SANSUNG 18000 BTUS REGULAR
SALA DE ARQUIVO MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA CAIXA GIRATORIA DE CHECKOUT CMOEI\{I_ASIZ’-\PATAS COURO PRETO - QUALIFLEX - PLAX- REGULAR
SALA DE ARQUIVO MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA CAIXA GIRATORIA DE CHECKOUT CMOEI\{I_ASIZ’-\PATAS COURO PRETO - QUALIFLEX - PLAX- REGULAR
SALA DE ARQUIVO MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA CAIXA GIRATORIA DE CHECKOUT CMOEI\_/IrASI:APATAS COURO PRETO - QUALIFLEX - PLAX- REGULAR
SALA DE ARQUIVO MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA CAIXA GIRATORIA DE CHECKOUT CMOEI\_/IrASI:APATAS COURO PRETO - QUALIFLEX - PLAX- REGULAR
SALA DE ARQUIVO MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA CAIXA GIRATORIA DE CHECKOUT CMOEI\_/IrASI:APATAS COURO PRETO - QUALIFLEX - PLAX- REGULAR
SALA DE ARQUIVO MOVEIS E UTENSILIOS ARMARIO COLMEIA - MADEIERA - 44 NICHOS REGULAR
SALA TECNICA MOVEIS E UTENSILIOS MESA GRANITO 100X200 BOM
SALA TECNICA MOVEIS E UTENSILIOS MESA GRANITO 100X200 BOM
SALA TECNICA MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA DE ESCRITORIO GIRATORIA CORPORATE EXECUTIVA ROAL PRETO BOM
SALA TECNICA MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA DE ESCRITORIO GIRATORIA CORPORATE EXECUTIVA ROAL PRETO BOM
SALA TECNICA MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA DE ESCRITORIO GIRATORIA CORPORATE EXECUTIVA ROAL PRETO BOM
CORREDg%glRCULA_ MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA TRAMONTINA ALICE POLIDA EM POLIPROPILENO AMARELO REGULAR
CORRED(O;ESIRCULA_ MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA TRAMONTINA ALICE POLIDA EM POLIPROPILENO AMARELO REGULAR
CORRED?;ESIRCULA- MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA TRAMONTINA ALICE POLIDA EM POLIPROPILENO AMARELO REGULAR
CORRED?;ESIRCULA- MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA TRAMONTINA ALICE POLIDA EM POLIPROPILENO AMARELO REGULAR
CORRED?;ESIRCULA- MOVEIS E UTENSILIOS MESA GRANITO 100X100 REGULAR
CORRED?;ESIRCULA- MOVEIS E UTENSILIOS MESA GRANITO 100X100 REGULAR
CORRED(();EC()JIRCULA— ELETRODOMESTICO BEBEDOURO DE MESA ELECTROLUX BRANCO BIVOLT - BE11B REGULAR
SALA DE ENERGIA MOVEIS E UTENSILIOS MESA TAMPO DE MARMORE 120X280 REGULAR
SALA DE ENERGIA MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA DE ESCRITORIO GIRATORIA CORPORATE EXECUTIVA ROAL PRETO REGULAR
SALA DE ENERGIA MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA DE ESCRITORIO GIRATORIA CORPORATE EXECUTIVA ROAL PRETO REGULAR
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LOCAL TIPO DESCRICAO COE:.SI-EARD\? A%EAO
SALA DE ENERGIA ELETRODOMESTICO ARCONDICIONADO SPRINGER 12000 BTUS REGULAR
SALA DE ARNALDO EQUIPAMENTO DE TI IMPRESSORA PLOTER HP DESEGNJETT520 REGULAR
SALA DE ARNALDO EQUIPAMENTO DE Tl MONITOR LG 32LW300C BOM
SALA DE ARNALDO ELETRODOMESTICO ARCONDICIONADO SPRING 12000BTUS BOM
SALA DE ARNALDO MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA SECRETARIA BASE FIXA PALITO LINHA ECONOMY VERDE REGULAR
SALA DE ARNALDO MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA SECRETARIA BASE FIXA PALITO LINHA ECONOMY VERDE REGULAR
SALA DE ARNALDO MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA SECRETARIA BASE FIXA PALITO LINHA ECONOMY VERDE REGULAR
SALA DE ARNALDO MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA DE ESCRITORIO GIRATORIA CORPORATE EXECUTIVA ROAL PRETO REGULAR
SALA DE ARNALDO EQUIPAMENTO DE TI NOTBOOK LENOVO CORE I7 BOM
SALA DE ARNALDO MOVEIS E UTENSILIOS GAVETEIRO DE MADEIRA COM RODIZIO QUATRO GAVETAS BOM
SALA DE ARNALDO MOVEIS E UTENSILIOS MESA TAMPO DE MARMORE 120X280 REGULAR
CIRCULAGAO MOVEIS E UTENSILIOS RACK DE PISO 19" DESMONTAVEL 44U X 670MM RPD 4467 INTELBRAS REGULAR
CIRCULAGAO EQUIPAMENTO DE TI ROUTERBOARD MIKROTIK RB20IUIAS-RM REGULAR
CIRCULAGAO EQUIPAMENTO DE Tl CISCO 1900 SERIES REGULAR
CIRCULAGAO EQUIPAMENTO DE TI SWITCH 3COM BAIZELINE 2250 SFP PLUS SF50 REGULAR
CIRCULAGAO EQUIPAMENTO DE TI SWITCH TPLINK SG1024D 24 PORTAS REGULAR
CIRCULAGAO EQUIPAMENTO DE TI NOBREAK SMS REGULAR
SALA COMERCIAL MOVEIS E UTENSILIOS MESA VIDRO COM BANCADA DE APOIO GRANITO REGULAR
SALA COMERCIAL MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA DE ESCRITORIO GIRATORIA CORPORATE EXECUTIVA ROAL PRETO REGULAR
SALA COMERCIAL MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRA DE ESCRITORIO GIRATORIA CORPORATE EXECUTIVA ROAL PRETO REGULAR
SALA COMERCIAL MOVEIS E UTENSILIOS ARMARIO AEREO TRES PORTAS REGULAR
SALA COMERCIAL EQUIPAMENTO DE TI INVERSOR TRANSLUX - SENOIDAL 3000W REGULAR
SALA COMERCIAL EQUIPAMENTO DE Tl MONITOR SANSUNG 15 POLEGADAS REGULAR
SALA COMERCIAL EQUIPAMENTO DE TI SERVIDOR DELL EMC POWEREDGER T140 REGULAR
SALA COMERCIAL ELETRODOMESTICO AR CONDICIONADO SANSUNG 18000 BTUS REGULAR
SALA COMERCIAL MOVEIS E UTENSILIOS ARMARIO BAIXO QUATRO ESPAGOS REGULAR
SALA COMERCIAL EQUIPAMENTO DE TI MONITOR SANSUNG T27A550 REGULAR
SALA COMERCIAL EQUIPAMENTO DE TI CPU DELL CORE I5 REGULAR
SALA COMERCIAL EQUIPAMENTO DE Tl CPU GENERICA REGULAR
SALA COMERCIAL EQUIPAMENTO DE TI IMPRESSORA PLOTER BRANCA REGULAR
PATIO RETROESCAVADEIRA ESCAVADEIRA ESTEIRA - DOOSAN SOLAR 340 LV-C - EQUP CONCHA E ROMPEDOR DE ROCHA REGULAR
PATIO RETROESCAVADEIRA ESCAVADEIRA HIDRAULICACEJ)?AMPEJ;EﬁgIIQAN%EVD(;EL(;IS_?EDSES‘IUGF;ESESTRUTURA EM 360 GRAU’S REGULAR
PATIO MUCK GUINDASTE VEICULAR HIDRAULICO DE 5 TONELADAS E 8 TONELADAS COM LANGCA TELESCO- REGULAR

PICA HIDRAULICA

Av. Republica do Libano n® 251

RioMar Trade Center Torre 3 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo usuério 009.*** ***-36 em 12/01/2026 13:04:38

NUmero do documento: 26010716520366600000220934549
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26010716520366600000220934549
Assinado eletronicamente por: CARLOS GUSTAVO RODRIGUES DE MATOS - 07/01/2026 16:52:03

Num. 227080910 - P4g. 13



VALOR

ENGENHARIA

8. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatdria esta bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sen-
tido, considerando-se tratar de itens contemporaneos e usuais no seu respectivo segmento, a pesquisa de pre-
¢os foi realizada, em consultas diretas com seus fabricantes e fornecedores ou em sites oficiais, obtendo-se o
valor de novo do equipamento ou similar.

Na impossibilidade de conseguir cotagdo para todos os itens avaliandos, tendo em vista as carac-
teristicas especificas dos bens, foi adotado o critério conhecido como 6/10, que equipara pregos em fungéo da
variagdo de uma caracteristica do equipamento pela expresséo:

P2 = P1 x (C2/C1)*0,6

onde P1 = prego do equipamento 1

P2 = preco do equipamento 2

C1 = caracteristica definidora do equipamento 1, por exemplo, a poténcia

C2 = caracteristica definidora do equipamento 2, por exemplo, a poténcia

Para o caminhdo, a pesquisa de mercado foi direcionada para consulta da tabela FIPE de pregos
médios de veiculos da mesma marca modelo e ano de fabricagao

A tomada de pregos e indicagdo da fonte de consulta encontra-se no final deste trabalho em ane-
XO0S.

9. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha
deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 5 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Na avaliagdo dos ativos foi adotado o Método do Custo de Reposi¢ao, segundo o qual a determi-
nagao do valor do bem baseia-se no custo de sua reposigao por outro igual, de mesma marca e modelo, ou por
outro semelhante, de mesma produtividade, considerando, entretanto, a deprecia¢dao dos bens avaliandos em
fungdo de sua conservagao e funcionalidade. O valor de reposi¢ao do bem corresponde ao prego de aquisigao
no mercado, sendo normalmente este valor determinado por consultas aos préprios fabricantes ou represen-
tantes legais. A vida Util de cada bem foi verificada na tabela de depreciagao de ativos, formulada pela Secre-
taria de Receita interna do Departamento de Tesouro Americano. No que diz respeito a influéncia do regime de
trabalho e do tipo de manutengéo, esses itens sdo levados em consideragao no tratamento matematico de
autoria do Eng. Hélio de Caires, no seu livro NOVOS TRATAMENTOS MATEMATICOS EM TEMAS DE ENGENHA-
RIA DE AVALIAGOES (Editora PINI Ltda.) da maneira que se segue:

0 valor de um bem em uso pode ser expresso da seguinte maneira:
V =Vox[d(1-R) +R]
Onde:
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V = valor atual do bem

Vo = valor do bem novo

R = percentual ndo deprecidvel do bem (VALOR RESIDUAL)
d = taxa de depreciagéo

& VALOR

ENGENHARIA

0 Eng. Hélio de Caires, com a expressao acima, determinou o valor de uma maquina, partindo do
seu valor de reposigdo, admitindo a existéncia de uma fungdo de depreciagédo d(t,u,T,T) na qual as varidveis sdo

as seguintes:
t =idade real da maquina
u = coeficiente de manutencgao
T = coeficiente de trabalho
T = vida util média, para manutengéo e trabalhos normais.
d (tuTT) =Vvd (tuTT) onde:
Vo-r
r = valor das partes residuais

Levando em consideragéo os regimes de trabalho e manutencgao, atribui
lagéo, de conformidade com a Tabela | seguinte:

u um parametro de corre-

TABELA |
MANUTENGAO TRABALHO
TIPO COEFICIENTE (E) TIPO COEFICIENTE (F)

INEXISTENTE 0 NULO 0

SOFRIVEL 5 LEVE 5

NORMAL 10 NORMAL 10

RIGOROSO 15 PESADO 15

PERFEITA 20 EXTREMO 20
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& VALOR

Elaborou ainda duas tabelas, a Tabela Il que expressa o trabalho x manutengéo através do coefici-
ente, que atuard sobre o percentual de vida do equipamento, e a Tabela Il que expressa a depreciagao d .

TABELA Il
MANUTENGAO TRABALHO F (X,Y)
0
0 5 085 1,19
10 167 234
15 3,28
20
0
5 069 0,95
5 10 129 1,76
15 2,40
20
0
10 5 0,56 0,75
10 1,00 1,32
15 1,76
20
0
5 046 0,59
15 10 077 1,00
15 1,29
20
0
5 037 047
20 10 059 0,75
15 0,95
20
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TABELA Il (Depreciacéo D)

A R T R O T C I O R

0,00 1,00000 039 056035 0,78 02018 1,17 005632 1,56 0,01439 195 000359 236 000083 277 0,00019
0,01 099068 040 054867 0,79 0,19579 1,18 0,05442 1,57 001389 196 000347 237 0,00080 278 0,00018
002 098120 041 053706 080 018988 1,19 005258 1,58 001341 197 000334 238 0,00077 279 0,00018
003 097157 042 052554 081 018411 1,20 005080 1,59 001294 198 000323 239 000075 280 0,00017
004 096178 043 051411 082 0,17850 1,21 0,04908 1,60 001249 199 000311 240 000072 281 0,00017
005 095194 044 050277 083 017302 1,22 004741 1,61 001206 200 000300 241 000069 282 0,00016
006 094175 045 049154 084 016770 1,23 004580 1,62 001164 201 000290 242 0,00067 283 000015
007 093152 046 048041 085 0,16251 1,24 0,04424 1,63 001123 202 000280 243 000065 284 0,00015
0,08 092115 047 046940 086 0,15746 1,25 004274 1,64 001084 203 000270 244 0,00062 285 0,00014
009 091064 048 045951 087 0,15255 1,26 004128 1,65 001046 204 000260 245 0,00060 286 0,00014
0,10 090000 049 044774 088 014778 127 003987 1,66 001010 205 000251 246 000058 287 0,00013
011 088923 050 043710 089 014313 1,28 0,03851 1,67 000974 206 000243 247 0,00056 288 0,00013
012 087834 051 042777 090 0,13862 1,29 003719 1,68 000940 207 000234 248 0,00054 289 0,00012
0,13 086732 052 041624 091 0,13423 130 003592 1,69 000907 208 000226 249 000052 290 0,00012
0,14 085620 0,553 040600 092 0,12996 1,31 003469 1,70 0,00876 209 000218 250 0,00050 291 0,00012
015 084496 054 039592 093 0,12582 132 003350 1,71 000845 210 000210 251 0,00049 292 0,00011
016 083362 055 038598 094 012179 133 003235 1,72 000816 211 000203 252 0,00047 293 0,00011
017 082219 056 037620 995 0,11789 1,34 003124 1,73 000787 212 000196 253 000045 294 0,00010
018 081067 057 036657 096 011409 135 003017 1,74 000760 213 000189 254 000044 295 0,00010
0,19 0,79906 058 035709 097 0711041 136 002913 1,75 000733 214 000182 255 0,00042 296 0,00010
020 078737 059 034777 098 10,0683 137 002812 1,76 000707 215 000176 256 000041 297 0,00009
021 077562 060 033862 099 010337 1,238 002716 1,77 000683 2716 000170 257 0,00039 298 0,00009
022 076380 061 032962 1,00 0,0000 139 002622 1,78 000659 217 000164 258 000038 299 0,00009
023 075192 062 032079 1,01 009674 140 002531 1,79 000636 2,18 000158 259 0,00036 3,00 0,00008
024 073999 063 031212 1,02 009357 141 002444 1,80 000613 2,19 000152 260 000035
025 0,72803 064 030362 1,03 009050 142 002360 1,81 000592 220 000147 261 000034
026 071602 065 029528 1,04 008753 143 002278 1,82 000571 221 000142 262 000033
0,27 0,70400 066 028711 1,05 008464 144 0,02199 1,83 000551 222 000137 263 000032
028 069195 067 027910 1,06 008185 145 002123 1,84 000532 223 000132 264 0,00030
029 067989 068 027126 1,07 007914 1,46 002050 1,85 0,00513 224 000127 265 0,00029
030 066783 069 026359 1,08 007651 147 001979 1,86 000495 225 000123 266 000028
031 065577 0,70 025608 1,09 007397 148 001910 1,87 000478 226 000119 267 000027
032 064372 071 024874 1,0 007151 1,49 001844 1,88 000461 227 000114 273 0,00022
033 063169 072 024156 1,11 006912 1,50 001780 1,89 0,00445 228 000110 2,74 0,00021
034 06199 073 023454 1,92 006681 151 001718 1,90 0,00429 234 000089 275 0,00021
035 060772 0,74 022769 1,13 0,06457 152 001658 191 000414 235 00008 276 0,00020
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O roteiro de célculo apresentado a seguir foi aplicado para todos os bens moéveis avaliados no
presente trabalho:

Vo = valor de reposicéo (valor de novo em RS)

V = valor atual do bem

R = valor residual em %

la = idade aparente em anos

Vu = vida util em anos

M = classe de manuteng&o (de acordo com a Tabela | )

T = classe de trabalho (de acordo com a Tabela | )

K = retirado da Tabela Il

¢ =[x (la/Vu)

Com o valor de ¢ acima, entra-se na Tabela Ill e determina-se a depreciagéo d.
V = Vo x [d(1-R)+R]
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10. CALCULOS AVALIATORIOS

Determinacgao do Valor de Mercado (Valor Justo)

Conforme metodologia descrita, os itens inventariados foram avaliados, obtendo-se um valor de
mercado de compra e venda de cada item.

S gg;gggv% IDADE | VIDA | VALOR | (COTECTO | EATORDE- | AVALIAGAO
APAR | UTIL | RESID PREC INDIVIDUAL
GAO DUAL
MESA EM L VIDRO 060X200X200 REGULAR 7,50 15 5% 2.290,00 0465245 1.065,41
CADEIRA DE ESCRITORIO GRATORIA CORPORATE EXECUTVAROAL ey ap 750 s o 666,46 0465245 11007
ARMARIO PLANEJADO 4 PORTAS AEREO UM ESPAGO VERTICALE® oy 750 s o 6.85170 0465245 218772
CADEIRA ESCRITORIO INTERLOCUTOR FIXA ESTEIRINHA CORINO .
CRITORIO INTERLOCUTOR FIxa ESTEIRI REGULAR 7,50 15 5% 579,08 0465245 269,83
CADEIRA ESCRITORIO INTERLOCUTOR FIXA ESTEIRINHA CORINO .
CRITORIO INTERLOCUTOR Fixa ESTERI REGULAR 7,50 15 5% 579,08 0465245 269,83
SOFA TRES LUGARES PRETO COURINO REGULAR 7,50 15 5% 1.549,00 0465245 720,66
CENTRO REDENDO VIDRO RAIO 040 REGULAR 7,50 15 5% 459,98 0465245 214,00
MONITOR TCN 15 POLEGADAS REGULAR 250 5 5% 237,04 0465245 11028
AR CONDICIONADO SPRING 18.000BTU'S REGULAR 2,50 5 5% 499691 0,465245 2.324,79
BUFFET DE MADEIRA 4 PORTAS COM VIDRO REGULAR 7,50 15 5% 5.197,50 0,465245 2.418,11
BANQUETA DE BAR PRETO REGULAR 7,50 15 5% 329,90 0465245 15348
BANQUETA DE BAR PRETO REGULAR 7,50 15 5% 329,90 0465245 15348
BANQUETA DE BAR PRETO REGULAR 7,50 15 5% 329,90 0465245 15348
GELADEIRA CONSUL FACILITE REGULAR 2,50 5 5% 2.893,00 0,465245 1.345,95
MICROONDAS ELETROLUX 20LT REGULAR 2,50 5 5% 549,00 0,465245 255,42
ARMARIO AEREO MADEIRA DOIS ESPACOS REGULAR 7,50 15 5% 303,90 0465245 141339
MESA REDONDA TAMPO VIDRO REGULAR 7,50 15 5% 1.087,20 0465245 505,81
CADEIRA ESCRITORIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN EN- .
COSTO TELA MESH PRETA BASE RODIZIO BOM 450 15 5% 828,00 06844385 566,72
CADEIRA ESCRITORIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN EN- .
COSTO TELA MESH PRETA BASE RODIZIO BOM 450 15 5% 828,00 06844385 566,72
CADEIRA ESCRITORIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN EN- .
COSTO TELA MESH PRETA BASE RODIZIO BOM 450 5 5% 828,00 06844385 566,72
CADEIRA ESCRITORIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN EN- .
COSTO TELA MESH PRETA BASE RODIZIO BOM 450 5 5% 828,00 06844385 566,72
CADEIRA ESCRITORIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN EN- .
COSTO TELA MESH PRETA BASE RODIZIO BOM 450 5 5% 828,00 06844385 566,72
CADEIRA ESCRITORIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN EN- .
COSTO TELA MESH PRETA BASE RODIZIO BOM 450 15 5% 828,00 06844385 566,72
CADEIRA ESCRITORIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN EN- o
COSTO TELA MESH PRETA BASE RODI{ZIO BOM 450 15 5% 828,00 06844385 566,72
CADEIRA ESCRITORIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN EN- o
COSTO TELA MESH PRETA BASE RODI{ZIO BOM 450 15 5% 828,00 0,6844385 566,72
AR CONDICIONADO SPRING 12.000BTU'S BOM 150 5 5% 2.420,00 0,6844385 1.656,34
IMPRESSORA MULTIFUNCIONAL LASER MONOCROMATICA REGULAR 2,50 5 5% 2.659,90 0,465245 1.237,51
MESA TAMPO DE MARMORE 120X280 BOM 4,50 15 5% 4.629,00 0,6844385 3.168,27
CADEIRA CAIXA GIRATGRIA DE CHECKOUT COM SAPATAS COURO .
Aol Py vy BOM 4,50 15 5% 458,85 0,6844385 314,05
CADEIRA ESCRITORIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN EN- .
COSTO TELA MESH PRETA BASE RODIZIO BOM 450 15 5% 828,00 06844385 566,72
CADEIRA ESCRITORIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN EN- o
COSTO TELA MESH PRETA BASE RODI{ZIO BOM 450 15 5% 828,00 06844385 566,72
CADEIRA ESCRITORIO GIRATORIA KIOTO DIRETOR OR DESIGN EN- o
COSTO TELA MESH PRETA BASE RODI{ZIO BOM 450 15 5% 828,00 0,6844385 566,72
TV SANSUNG MODEL UN4015500AG BOM 1,50 5 5% 1.804,05 0,6844385 123476
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DESCRIGAO (E(s):;gggvlf. IDADE VIDA VALOR Ng\(l)g?lgélt\)ll- FATOR DE- AVALIACAO
I APAR UTIL RESID PREC INDIVIDUAL
CAO DUAL
ARCONDICINADO PHILCO 12000 BTUS BOM 1,50 5 5% 2.420,00 0,6844385 1.656,34
CPU GENERICA BOM 1,50 5 5% 5.949,00 0,6844385 4.071,72
BANCADA DE GRANIRTO EM L 120X200 BOM 4,50 15 5% 4.000,00 0,6844385 2.737,75
NOBREAK SMS GAMER BOM 1,50 5 5% 2.497,34 0,6844385 1.709,28
MESA EM VIDRO 120X200 REGULAR 7,50 15 5% 1.589,00 0,465245 739,27
CADEIRA DE ESCRITORIO GIRA;ORIEEI_AOCORPORATE EXECUTIVA ROAL REGULAR 7,50 15 5% 666,46 0465245 310,07
CADEIRA DE ESCRITORIO GIRA;ORIEEI_AOCORPORATE EXECUTIVA ROAL REGULAR 7,50 15 5% 666,46 0465245 310,07
CADEIRA DE ESCRITORIO GIRA;(;F;!IAOCORPORATE EXECUTIVA ROAL REGULAR 750 15 5% 666,46 0465245 310,07
ARCONDICIONADO CONSUL 12000 BTUS REGULAR 2,50 5 5% 2.420,00 0,465245 1.125,89
MONITOR SANSUNG 15 POLEGADAS REGULAR 2,50 5 5% 237,04 0,465245 110,28
MONITOR SANSUNG 15 POLEGADAS REGULAR 2,50 5 5% 237,04 0,465245 110,28
CPU GENERICA REGULAR 2,50 5 5% 5.949,00 0,465245 2.767,74
CADEIRA DE ESCRITORIO GIRAL(;IE!I_AOCORPORATE EXECUTIVA ROAL REGULAR 7,50 15 5% 666,46 0465245 310,07
CADEIRA DE ESCRITORIO GIRA;ORE!?OCORPORATE EXECUTIVA ROAL REGULAR 750 15 5% 666,46 0,465245 310,07
CADEIRA DE ESCRITORIO GIRA;ORE!?OCORPORATE EXECUTIVA ROAL REGULAR 750 15 5% 666,46 0,465245 310,07
MESA TAMPO DE MARMORE 120X280 REGULAR 7,50 15 5% 4.629,00 0,465245 2.153,62
IMPRESSORA E-ALL-IN-ONE HP DESKJET INK ADVANTAGE 4646 REGULAR 2,50 5 5% 533,52 0,465245 248,22
ARCONDICIONADO SANSUNG 18000 BTUS REGULAR 2,50 5 5% 4.996,91 0,465245 2.324,79
CADEIRA CAIXA GIRATORIA DE CHECKOUT COM SAPATAS COURO o
PRETO - QUALIFLEX - PLAXMETAL REGULAR 7,50 15 5% 458,85 0,465245 213,48
CADEIRA CAIXA GIRATORIA DE CHECKOUT COM SAPATAS COURO o
PRETO - QUALIFLEX - PLAXMETAL REGULAR 7,50 15 5% 458,85 0,465245 213,48
CADEIRA CAIXA GIRATORIA DE CHECKOUT COM SAPATAS COURO o
PRETO - QUALIFLEX - PLAXMETAL REGULAR 7,50 15 5% 458,85 0,465245 213,48
CADEIRA CAIXA GIRATORIA DE CHECKOUT COM SAPATAS COURO o
PRETO - QUALIFLEX - PLAXMETAL REGULAR 7,50 15 5% 458,85 0,465245 213,48
CADEIRA CAIXA GIRATORIA DE CHECKOUT COM SAPATAS COURO o
PRETO - QUALIFLEX - PLAXMETAL REGULAR 7,50 15 5% 458,85 0,465245 213,48
ARMARIO COLMEIA - MADEIERA - 44 NICHOS REGULAR 7,50 15 5% 1.308,67 0,465245 608,85
MESA GRANITO 100X200 BOM 4,50 15 5% 2.977,00 0,6844385 2.037,57
MESA GRANITO 100X200 BOM 4,50 15 5% 2.977,00 0,6844385 2.037,57
CADEIRA DE ESCRITORIO GIRA;(;IE!I_AOCORPORATE EXECUTIVA ROAL BOM 450 15 59 666,46 0,6844385 456,15
CADEIRA DE ESCRITORIO GIRA;ORE!?OCORPORATE EXECUTIVA ROAL BOM 450 15 5% 666,46 0,6844385 45615
CADEIRA DE ESCRITORIO GIRA;ORE!?OCORPORATE EXECUTIVA ROAL BOM 450 15 5% 666,46 0,6844385 45615
CADEIRA TRAMONTINA ALICERIT;?_I(_)IDA EM POLIPROPILENO AMA- REGULAR 750 15 5% 318,66 0,465245 14825
CADEIRA TRAMONTINA ALICERITE?_IE)IDA EM POLIPROPILENO AMA- REGULAR 750 15 5% 318,66 0,465245 14825
CADEIRA TRAMONTINA ALICERF;;?_IE)IDA EM POLIPROPILENO AMA- REGULAR 7,50 15 5% 318,66 0465245 14825
CADEIRA TRAMONTINA ALICERFI’E(I)_I(__)IDA EM POLIPROPILENO AMA- REGULAR 7,50 15 5% 318,66 0465245 14825
MESA GRANITO 100X100 REGULAR 7,50 15 5% 2.977,00 0,465245 1.385,03
MESA GRANITO 100X100 REGULAR 7,50 15 5% 2.977,00 0,465245 1.385,03
BEBEDOURO DE MESA ELECTROLUX BRANCO BIVOLT - BE11B REGULAR 2,50 5 5% 849,90 0,465245 395,41
MESA TAMPO DE MARMORE 120X280 REGULAR 7,50 15 5% 4.629,00 0,465245 2.153,62
CADEIRA DE ESCRITORIO GIRAL(;I;!I_AOCORPORATE EXECUTIVA ROAL REGULAR 7,50 15 5% 666,46 0465245 310,07
CADEIRA DE ESCRITORIO GIRAL(;I;AOCORPORATE EXECUTIVA ROAL REGULAR 7,50 15 5% 666,46 0465245 310,07
ARCONDICIONADO SPRINGER 12000 BTUS REGULAR 2,50 5 5% 2.420,00 0,465245 1.125,89
IMPRESSORA PLOTER HP DESEGNJETT520 REGULAR 2,50 5 5% 7.100,00 0,465245 3.303,24
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ENGENHARIA
DESCRIGAO (E(S)Lls\ggvlf. IDADE VIDA VALOR Ngsg?ﬁlél(\)ll- FATOR DE- AVALIAGAO
cAo APAR UTIL RESID DUAL PREC INDIVIDUAL
MONITOR LG 32LW300C BOM 1,50 5 5% 1.398,00 0,6844385 956,85
ARCONDICIONADO SPRING 12000BTUS BOM 1,50 5 5% 2.420,00 0,6844385 1.656,34
CADEIRA SECRETARIA BASE FIXA PALITO LINHA ECONOMY VERDE REGULAR 7,50 15 5% 339,25 0,465245 157,83
CADEIRA SECRETARIA BASE FIXA PALITO LINHA ECONOMY VERDE REGULAR 7,50 15 5% 339,25 0,465245 157,83
CADEIRA SECRETARIA BASE FIXA PALITO LINHA ECONOMY VERDE REGULAR 7,50 15 5% 339,25 0,465245 157,83
CADEIRA DE ESCRITORIO GIRALO};I;!I_AOCORPORATE EXECUTIVA ROAL REGULAR 7,50 15 5% 666,46 0,465245 310,07
NOTBOOK LENOVO CORE 17 BOM 1,50 5 5% 6.863,99 0,6844385 4.697,98
GAVETEIRO DE MADEIRA COM RODIZIO QUATRO GAVETAS BOM 4,50 15 5% 750,00 0,6844385 513,33
MESA TAMPO DE MARMORE 120X280 REGULAR 7,50 15 5% 4.629,00 0,465245 2.153,62
RACK DE PISO 19" DESMONTA;E;;MU X 670MM RPD 4467 INTEL- REGULAR 7,50 15 5% 3.87591 0465245 1.803.25
ROUTERBOARD MIKROTIK RB20IUIAS-RM REGULAR 2,50 5 5% 1.000,00 0,465245 465,25
CISCO 1900 SERIES REGULAR 2,50 5 5% 1.000,55 0,465245 465,50
SWITCH 3COM BAIZELINE 2250 SFP PLUS SF50 REGULAR 2,50 5 5% 5.850,00 0,465245 2.721,68
SWITCH TPLINK SG1024D 24 PORTAS REGULAR 2,50 5 5% 1.149,00 0,465245 534,57
NOBREAK SMS REGULAR 2,50 5 5% 1.177,31 0,465245 547,74
MESA VIDRO COM BANCADA DE APOIO GRANITO REGULAR 7,50 15 5% 1.400,00 0,465245 651,34
CADEIRA DE ESCRITORIO GIRALO%IE!I_AOCORPORATE EXECUTIVA ROAL REGULAR 7,50 15 5% 666,46 0465245 310,07
CADEIRA DE ESCRITORIO GIRALO%IE!I_AOCORPORATE EXECUTIVA ROAL REGULAR 7,50 15 5% 666,46 0465245 310,07
ARMARIO AEREO TRES PORTAS REGULAR 7,50 15 5% 701,99 0,465245 326,60
INVERSOR TRANSLUX - SENOIDAL 3000W REGULAR 2,50 5 5% 5.800,00 0,465245 2.698,42
MONITOR SANSUNG 15 POLEGADAS REGULAR 2,50 5 5% 237,04 0,465245 110,28
SERVIDOR DELL EMC POWEREDGER T140 REGULAR 2,50 5 5% 9.799,00 0,465245 4.558,94
AR CONDICIONADO SANSUNG 18000 BTUS REGULAR 2,50 5 5% 4.996,91 0,465245 2.324,79
ARMARIO BAIXO QUATRO ESPAGOS REGULAR 7,50 15 5% 888,00 0,465245 413,14
MONITOR SANSUNG T27A550 REGULAR 2,50 5 5% 237,04 0,465245 110,28
CPU DELL CORE I5 REGULAR 2,50 5 5% 5.949,00 0,465245 2.767,74
CPU GENERICA REGULAR 2,50 5 5% 5.949,00 0,465245 2.767,74
IMPRESSORA PLOTER BRANCA REGULAR 2,50 5 5% 4.549,00 0,465245 2.116,40
ESCAVADEIRA ESTEIR;&gﬁgsggngéARggﬁiLv_c -EQUP CONCHA REGULAR 3,00 15 5% 785.000,00 0,7416285 582.178,37
ESCAVADEIRA HIDRAULICA COM CAPACIDADE DE GIRO DA SUPE-
RESTRUTURA EM 360 GRAUS COM POTENCIA NO VOLANTE DE 165 REGULAR 4,00 15 5% 550.000,00 0,6387055 351.288,03
HP
GUINDASTES/:éCéJOLQRL2ﬁgﬁgtﬁ%cggg:a:\é,i%l?ﬁg: 8 TONELA- REGULAR 12,00 15 5% 68.500,00 0,135975 9.314,29
TOTAL 1.046.687,51
MARCA MODELO cassi | Renavam | avo Eﬁﬁgggv‘f. COTAGAO | FATOR | AVALIAGAO
MERCEDES BENZ ATEGO 2426/54 - 6X2 COM CABINE ~ 9BM958096DB892682 311024 2013 REGULAR 280.149,00 09 252.134,10

VALOR DE MERCADO DOS BENS MOVEIS = ~R$.1.300.000,00

Av. Republica do Libano n® 251
RioMar Trade Center Torre 3 Conj. 2801

Pina - Recife

- PE- CEP 51110-160

Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo usuério 009.*** ***-36 em 12/01/2026 13:04:38
NUmero do documento: 26010716520366600000220934549
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26010716520366600000220934549
Assinado eletronicamente por: CARLOS GUSTAVO RODRIGUES DE MATOS - 07/01/2026 16:52:03

Num. 227080910 - P4g. 21




& VALOR

ENGENHARIA

11. CONCLUSAO

Considerando que os valores obtidos nos calculos avaliatérios sdo frutos de calculos matematicos
realizados sobre dados de mercado, com resultados satisfatérios para o grau de fundamentagao e de precisao
do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste trabalho, e assim o deter-
minam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

Valor de mercado dos ativos moveis
RS 1.300.000,00

(Um milhao e trezentos mil reais)
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12. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagdo é composto por 19 pdginas, mais anexos, todas elas rubricadas pelo ava-
liador, com excegao desta ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 30 de dezembro de 2025.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

AVO REIS DE FARIAS
Eng.*Civil CREA 52.558-D/PE.
DIRETOR TECNICO

1. L

NO FRUTUOSO DA SILVA
ng. Elétrico CREA 34.512-D/PE.
DIRETOR TECNICO
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ANEXO I-RELATORIO FOTOGRAFICO
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fociextioes
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ANEXO II-ENQUADRAMENTO

VALOR

ENGENHARIA

\V

Tabela 2 - Graus de fundamentagéo para laudos de avaliagdo de maquinas, equipamentos ou instalagées isoladas

Graus

PONTOS

Caracterizagdo completa e identifi-
cacdo fotografica do bem, inclu-
indo seus componentes, acesso6-

rios, painéis e acionamentos.

Caracterizagdo sintética do bem e
seus principais complementos,
com fotografias.

Caracterizacdo sintética
do bem, com fotografia.

O funcionamento foi observado
pelo engenheiro de avaliagdes e
as condic¢des de produgao, eficién-
cia e manutencgéo estdo relatadas
no laudo.

O funcionamento foi observado
pelo engenheiro de avaliagdes.

N3ao foi possivel obser-
var o funcionamento.

Para custo de reedi¢do: cotagdo
direta do bem novo no fabricante,
para a mesma especificagdo ou
pelo menos 3 cotagdes de bens
novos similares.

Para custo de reedi¢do: cotagao
direta do bem novo no fabricante,
para a mesma especificagédo ou
pelo menos 2 cotagdes de bens
novos similares.

Para custo de reedicao:
uma cotagao direta para
bem novo similar.

Para valor de mercado: no minimo
3 dados de mercado de bens simi-
lares no estado do avaliando.

Para valor de mercado: 2 dados de
mercado de bens similares no es-
tado do avaliando.

Para valor de mercado: 1
1 dado de mercado de
bem similar no estado

do avaliando.

As informagdes e condigdes de
fornecimento devem estar docu-
mentadas no laudo.

As informacgdes e condi¢des de
fornecimento devem estar relata-
das no laudo.

Citada a fonte de infor-
magao.

Item Descrigao
1 Vistoria
2 Funcionamento
3 Fontes de informagao
e dados de mercado
4 Depreciagéao

Implicita no valor de mercado do
bem.

Calculada por metodologia consa-
grada.

Arbitrada. 2

TOTAL DE PONTOS 5

Tabela 3 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagéo (avaliagdo de maquinas, equipamentos ou instalagées isoladas)

Graus

Pontos minimos

10

6

4

Restricdes

Todos os itens no minimo no grau
I

ltens 2 e 4 no minimo no grau ll e
os demais no minimo no grau |

Todos os itens no mi-
nimo no grau |

FUNDAMENTAGAO:

GRAUI
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CONSULTORIA

O presente Laudo Econémico-Financeiro (“LAUDO”) é apresentado em atendimento ao que dispde o
art. 53 - III* da Lei. 11.101/05- Lei de Recuperagio Judicial e Faléncias (“LRJF”), atestando a
viabilidade do Plano de Recuperagio Judicial do qual é anexo, a partir das premissas apresentadas
ao longo do presente trabalho, e é parte integrante e inseparavel do Plano de Recuperacdo Judicial
(“PRJ”) da SANEA EMPREENDIMENTOS, PROJETOS E CONSULTORIA LTDA, sociedade empresaria
de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ sob o n? 41.402.367/0001-55, com sede na Rua
Monsenhor Silva, n? 293, 12 andar, Madalena, CEP 50.610-360, Recife/PE, doravante denominada
como SANEA ou RECUPERANDA, com processo que corre junto a Se¢do B da 92 Vara Civel da Capital,
sob o n?0093502-82.2025.8.17.2001.

0 LAUDO ora apresentado baseou-se em Demonstrativos Financeiros, Relatérios Gerenciais e dados
coletados junto a alta administracdo e ao quadro gerencial da RECUPERANDA, e o seu pleno
entendimento se dara, s6 e somente s0, quando analisado conjuntamente com o contetido do PR] da

SANEA.

Nesse sentido, pelo que abaixo se demonstra, o PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL da SANEA
EMPREENDIMENTOS, PROJETOS E CONSULTORIA LTDA apresenta viabilidade econdmica e

financeira, a partir das premissas apresentadas neste Laudo Econdmico-Financeiro.

Recife, 06 de janeiro de 2026.

Jodo Rogério Alves Filho
Economista

LArt.53.0 plano de recuperagao sera apresentado pelo devedor em juizo no prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias da
publicagdo da decisdo que deferir o processamento da recuperacgdo judicial, sob pena de convolagdo em faléncia, e devera conter:

III - laudo econdmico-financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos do devedor, subscrito por profissional legalmente

habilitado ou empresa especializada.

Praga Miguel de Cervantes, 60, 142 andar
Ilha do Leite, Recife-PE
8133140040

Este documento foi gerado pelo usuério 009.*** ***-36 em 12/01/2026 13:04:38
NUmero do documento: 26010716520387400000220934550
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26010716520387400000220934550

Assi | i : CARL! TAVO RODRIGUES DE MAT -07/01/2026 16:52:04 P
ssinado eletronicamente por: C OS GUS O RODRIGUES OS - 07/01/2026 16:52:0. Num. 227080911 - Pag. 2



PP’

CONSULTORIA

SUMARIO

1. ESCOPO 4

2. ABRANGENCIA E RESTRICAO DO TRABALHO 4

3. BREVE HITORICO DA RECUPERANDA, DAS RAZOES DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA
DAS CAUSAS QUE MOTIVARAM O PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL E DA VIABILIDADE
ECONOMICA DO PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL - PRESENTES NA INICIAL 5

3.1 BREVE HISTORICO DA RECUPERANDA 5
3.2 DAS RAZOES DA MOMENTANEA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA E ESPOSICAO DAS
CAUSAS QUEMOTIVAM O PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL - CUMPRIMENTO DA EXIGENCIA

CONTIDANO ART 51,1, DALEI 11.101/2005 10
3.21 RAZOES MACROECONOMICAS - DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA INTERNACIONAL E
NACIONAL 10
3.22 DASRAZOES DA CRISE ECONOMICO - FINANCEIRA E AS CAUSAS CONCRETAS DA SITUACAO
PATRIMONIAL DO REAL BRASILIA 15
3.3 DA VIABILIDADE ECONOMICA E OPERACIONAL DO PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL
DO REAL BRASILIA 17
4. MODELAGEM ECONOMICO-FINANCEIRA 18
4.1 PREMISSAS 19
5. PROJECOES 20
5.1 RECEITAS 20
5.2 DESPESAS 20
6. RESULTADO ECONOMICO PROJETADO 22
7. FLUXO DE CAIXA PROJETADO 23

Praga Miguel de Cervantes, 60, 142 andar
Ilha do Leite, Recife-PE
8133140040

Este documento foi gerado pelo usuério 009.*** ***-36 em 12/01/2026 13:04:38

NUmero do documento: 26010716520387400000220934550
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26010716520387400000220934550
Assinado eletronicamente por: CARLOS GUSTAVO RODRIGUES DE MATOS - 07/01/2026 16:52:04

Num. 227080911 - P4g. 3



~

CONSULTORIA

1. ESCOPO

Este Laudo Econdomico-Financeiro tem como objetivo apresentar a viabilidade das projecbes de
resultado econdmico e de fluxo de caixa da RECUPERANDA, a partir das premissas apresentadas ao
longo do presente trabalho, fornecendo subsidios ao PR] nos aspectos das proje¢des econémico-

financeiras, conforme preceitua o artigo 53, incisos Il e III da LRJF.
2. ABRANGENCIA E RESTRICAO DO TRABALHO

A participagio e o trabalho técnico desenvolvido pela D’Ambroésio Reestruturagio Empresarial S/S
Itda. (“PPK CONSULTORIA”) neste Laudo EconOomico-Financeiro foram realizados a partir da
elaboracio de estudos em conformidade com as informagdes e premissas fornecidas pela SANEA.
Essas informagdes sdo de responsabilidade exclusiva da RECUPERANDA e foram utilizadas na
projecdo de seus resultados econdmico-financeiros. Tais informagdes indicaram as fontes de
recursos e as melhores estimativas possiveis para viabilizacdo do PR]J, assim como demonstraram o
potencial de geracdo de caixa da SANEA, e, consequentemente a capacidade de amortizacdo de suas

dividas a partir das premissas indicadas no PR]J.

Ressalta-se que a PPK CONSULTORIA ndo atua como perita, auditora, contadora, testemunha,
conselheira, gestora, nem mesmo produz compilacdo, revisdo, validacdo ou qualquer outra
modalidade de trabalho que gere responsabilidade pelas informagdes trazidas neste Laudo
Econdmico-Financeiro, tendo sido as projecdes elaboradas com base em informag¢des da prépria

RECUPERANDA.

E pressuposto fundamental que todas as informagdes disponibilizadas para execugio dos trabalhos
ora propostos por parte da RECUPERANDA, seus diretores e socios, administradores e empregados,
foram verdadeiras dentro do melhor entendimento possivel diante do prazo para sua elaboragio e

do cendrio administrativo encontrado pela GESTAO.

Na metodologia utilizada no estudo de viabilidade econdmico-financeira, os cenarios macro e
microeconémico sdo presumidos com base em relatérios contabeis, porém contém estimativas que
envolvem riscos e incertezas quanto a sua efetiva realizagdo, visto que também sio baseados em

fontes externas a gestio da RECUPERANDA, fora do nosso controle e do controle da SANEA.

Dessa forma, este LAUDO constitui uma estimativa dos seus resultados futuros, cabendo
esclarecimento de que poderao ocorrer divergéncias entre os resultados projetados e os resultados

futuros realizados.

Na sequéncia do acima exposto, a PPK CONSULTORIA ndo se responsabilizard, em nenhuma
hipétese, pela falta de realizacio efetiva das referidas proje¢des, bem como no comportamento das

proposic¢des consideradas, que refletirdo nos resultados apresentados neste LAUDO.
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Salienta-se que ndo faz parte do escopo dos servigos prestados pela PPK CONSULTORIA atividades
relacionadas a gestdo da RECUPERANDA, sendo essa atividade de responsabilidade exclusiva de

seus administradores.

Este LAUDO é de ambito publico e foi desenvolvido exclusivamente com a finalidade de dar suporte

as informagoes contidas no PRJ do processo em questio e sua viabilidade.

Nao é aconselhada a andlise parcial ou de trechos isolados deste LAUDO, bem como a sua utiliza¢cdo

para finalidades diferentes do escopo para o qual ele foi produzido.

As estimativas constantes neste LAUDO foram aprovadas pela administracdo e gestdo da
RECUPERANDA e refletem a expectativa de sua administracdo quanto ao desempenho futuro da
operacdo no momento de sua elaboracio e diante das informagdes disponiveis, os quais foram
projetados em niimero suficiente para o atendimento do que preceitua o art. 53- incisos II e Il da

LRJF.

As estimativas constantes neste LAUDO contemplam as proje¢des para a RECUPERANDA a partir do
passivo até o momento identificavel no curso do processo n2 0093502-82.2025.8.17.2001, que corre

junto a Secao B da 92 Vara Civel da Capital.

Caso as premissas e projecdes ndo se realizem (por superestimacdo ou subestimacdo), a
RECUPERANDA se reserva o direito de rever as premissas aqui expostas, para adequacdo a nova

realidade econdmico-financeira do momento e ao plano de pagamento proposto no PR].

3. BREVE HITORICO DA RECUPERANDA, DAS RAZOES DA CRISE ECONOMICO-
FINANCEIRA, DAS CAUSAS QUE MOTIVARAM O PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL E DA
VIABILIDADE ECONOMICA DO PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL - PRESENTES NA INICIAL

3.1 BREVE HISTORICO DA RECUPERANDA

A SANEA, empresa pernambucana sediada em Recife/PE, foi constituida em 12/02/1992, tendo
como atividade principal a execugdo de obras e servigcos de saneamento basico, conforme contrato

social anexo.

Desde sua fundacdo, a Requerente atua no segmento de engenharia sanitaria, com foco na
implantacdo e execugdo de obras publicas e privadas de infraestrutura hidrica, contribuindo
diretamente para a promog¢do da saude publica e a melhoria da qualidade de vida das comunidades

atendidas.

Com mais de 33 anos de atuagido no mercado, a SANEA consolidou reconhecida expertise técnica,
executando diversos projetos e obras em todo o Estado de Pernambuco, abrangendo desde sistemas

simples de distribuicdo de dgua até grandes complexos de tratamento de esgoto.
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Entre suas principais realiza¢des, destacam-se:

. Perfuracgao de pogos profundos (superiores a 300 metros) nas
localidades de Flores, Paulista, Igarassu e Maranguape;

. Construgdo de barragens, como a de Aguas Claras (Vitéria de
Santo Antdo) e o sangradouro da Barragem de Tapacura;

. Energizacio de Esta¢des Elevatorias, incluindo a de Monjope
(com capacidade de 3.825 kVA, uma das maiores de Pernambuco);

. Implantacdo e ampliacao de Sistemas de Abastecimento de
Agua (SAA), como os de Jatatba, Cortegada (Igarassu), Lagoa do Carro e,
especialmente, o de Petrolina, com obras de captagdo no Rio Sdo Francisco,
Estacio de Tratamento de Agua (500 1/s), reservatérios elevados e
apoiados;

. Construcio de Sistemas de Esgotamento Sanitario, como os de
[tapuama e Venturosa;

. Estacio de tratamento de esgotos de Recife (ETE -
CABANGA/PE);
. Sistemas de Adugdo de Agua, incluindo o Sistema Moxot6 (68

km de adutora e 3 estacdes elevatorias, transportando 500 1/s) e o Sistema
Arataca (adutora em PEAD de 20 km, mesma capacidade de vazdo).

A seguir, apresentam-se imagens ilustrativas de algumas das obras mencionadas:

Fonte: SANEA
Figura 1 - Estacdo de Tratamento de Esgotos de Venturosa/PE
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Fonte: SANEA
Figura 2 - Construcdo do Sangradouro da Barragem De Tapacura/PE

Fonte: SANEA
Figura 3 - Energizacdo da Estacdo Elevatéria de Monjope/PE

Fonte: SANEA
Figura 4 - Estacdo Elevatoria da Adutora de Arataca Goiana/PE
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Fonte: SANEA
Figura 5 - Perfuracio Poco de Agua de Abreu e Lima/PE

Fonte: SANEA
Figura 6 - Barragem de Vitéria de Santo Antdo/Pe

Fonte: SANEA
Figura 7 - Energizacdo da Estacdo Elevatéria de Monjope Igarassu/PE
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Fonte: SANEA
Figura 9 - Estacdo De Tratamento De Agua De Petrolina/PE

Todas essas obras foram devidamente registradas no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
de Pernambuco (CREA-PE), compondo o acervo técnico da empresa, o que habilita a SANEA a
participar de licitagdes em praticamente todas as modalidades de obras de saneamento no Estado de

Pernambuco.

0 reconhecimento técnico e a solidez de sua atuagio permitiram a SANEA celebrar contratos de alta

relevancia com entes publicos e privados, consolidando sua reputacio no mercado de saneamento.

Ap6s a conclusdo de importantes obras em 2019, a SANEA assumiu novos contratos com o objetivo
de manter sua equipe técnica e operacional. No entanto, a empresa passou a enfrentar cortes
expressivos em suas linhas de crédito e capital de giro, que ja estavam comprometidos com a

execucao de obras em andamento.
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A situagdo se agravou em 2020 com o advento da pandemia da COVID-19, que impactou diretamente

a continuidade dos servigos e aumentou os passivos da empresa.

A partir de 2023, com a mudanga na gestdo do Estado de Pernambuco, diversos contratos foram
rescindidos unilateralmente pela principal contratante publica, provocando uma queda significativa
no faturamento da SANEA. A reducdo da receita obrigou a empresa a demitir parte de seu quadro de
colaboradores e a vender equipamentos abaixo do valor de mercado, afetando diretamente sua

estrutura operacional.

Atualmente, a SANEA conta com 40 (quarenta) funciondarios ativos, que dependem diretamente da

manutencio da atividade empresarial.

Apesar dos esforcos gerenciais empreendidos para a manutengio das atividades, a combinacgdo de
distratos contratuais, dificuldades operacionais e restricio de fluxo de caixa acabou por
desequilibrar a situacdo econdmico-financeira anteriormente existente, conforme serd tratado

adiante.

Diante desse contexto, ndo restou alternativa a SANEA sendo recorrer a Recuperagio Judicial, medida
legitima e necessaria a preservacdo da empresa, a manutencao dos empregos e ao atendimento dos

principios da func¢do social da atividade empresarial, na forma do artigo 47 da Lein® 11.101/2005.

3.2 DAS RAZOES DA MOMENTANEA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA E ESPOSICAO DAS
CAUSAS QUE MOTIVAM O PEDIDO DE RECUPERAGAO JUDICIAL - CUMPRIMENTO DA
EXIGENCIA CONTIDA NO ART 51,1, DALEI 11.101/2005

3.2.1 RAZOES MACROECONOMICAS - DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA INTERNACIONAL
E NACIONAL

Malgrado sua solidez empresarial e marcante trajetéria, a Requerente ndo passou incélume ao
cendrio de crise enfrentado pelo pais nos ultimos anos, por diversos fatores macroeconémicos que

influenciaram internamente, apresentados a seguir. Vejamos.

Atualmente a economia brasileira apresenta indicadores preocupantes no curto prazo. A inflagdo
acumulada em 12 meses estd em 5,23%, acima da meta de 3% (Figura 10), e a taxa basica de juros

(Selic) encontra-se em 15% (Figura 11), maior patamar em 20 anos.
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Pre¢os - IPCA e meta para a inflagdo

nflagio ocorrida, expectativas de mercada (Facus) e meta para a inflagdo | Variagdo % em 12 meses (dados mensais)

b © N & 9 o \ y .3 o © )
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Fonte: BCB SGS
Figura 10 - IPCA e meta para inflagdo
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Fonte: BCB SGS
Figura 11 - Selic

0 aumento da Selic é utilizado como remédio para frear a inflagdo, que se descontrolou por forga do
enfrentamento a pandemia de Covid-19, adiante tratado. Esse remédio acaba por encarecer o crédito,

aumentar o servico da divida publica e, consequentemente, desacelerar a economia.

Ao fim de 2022 a inflagdo comecou a ser reduzida, contudo, ainda se mantém em patamares elevados,
e vem sendo influenciada por questdes externas, como geopoliticas, bem como questdes internas,

como o problema fiscal.

Os efeitos da resisténcia da inflacdo e do aumento da taxa basica de juros podem ser observados na
taxa de desocupacdo, no niumero de familias endividadas e no rendimento médio da populagio, e
resultam na diminuicdo da propensido marginal a consumir por parte das familias e na queda da
producdo de bens e servigos, o que afeta severamente a economia nacional. Ndo obstante, o aumento
da taxa basica de juros impacta negativamente a sadde financeira da SANEA, em razio do aumento

de seu endividamento.
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Em complemento, em 30 de janeiro de 2020 a OMS declarou que o surto do virus SARS-CoV-2, “novo
coronavirus”, constituia uma emergéncia de saude publica de importancia internacional e, em 11 de

margo de 2020, declarou tratar-se de uma pandemia.

No pais, por meio da portaria n? 188, de 3 de fevereiro de 2020, foi declarada emergéncia em sadde
publica de importancia nacional, e, em 20 de marco de 2020, declarado estado de calamidade publica

(Decreto Legislativo n? 6 de 2020).

A titulo de ilustragido, diversos estados, incluindo Pernambuco, acompanhando a politica nacional e
buscando diminuir o fluxo de pessoas em espacos coletivos e mitigar a disseminagdo do novo

coronavirus, suspenderam as atividades relativas aos mais diversos setores econémicos.

Posteriormente, as atividades foram sendo aos poucos retomadas, sempre de forma gradativa,

observando as diretrizes sanitarias de enfrentamento a Covid-19.

Assim como a economia global, a economia brasileira sofreu profundas transformacodes apés a

pandemia de COVID-19.

A critério de comparacio, o cenario economico mundial pré-pandemia era caracterizado por precgos

relativamente estaveis, baixa inflacdo e taxas de juros baixas em economias avancadas.

No Brasil, especificamente, o periodo imediatamente anterior a pandemia apresentava inflagao
proxima da meta de 4,5% e taxa de juros abaixo de 7%, o que demonstrava uma recuperacio gradual

apods arecessdo de 2015-2016.

Contudo, a titulo ilustrativo, a inflacdo saiu de 4,19% em janeiro de 2020 para 12,13% em abril de

2022.

No PIB, apenas em 2020 (Figura 12), a pandemia provocou uma queda de 3,3%, e deixou como legado
o aumento expressivo da divida publica e, como visto, a inflagao elevada, o que fez com que o Banco

Central do Brasil elevasse consideravelmente a taxa de juros.
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PIB a precos de mercado - Taxa acumulada em 4 trimestres (%), 1° trimestre 1996 - 4° trimestre 2024
10

Brasil

Fonte: "IBGE - Contas Nacionais Trimestrais

Fonte: IBGE
Figura 12 - PIB a pre¢o de mercado

Nao obstante, os efeitos econémicos do enfrentamento a Covid-19 ainda reverberam no pais, com

impacto direto no cambio e juros.

AUMENTO DA TAXA DE JUROS E O SEU IMPACTO NO MERCADO DE CREDITO

A taxa basica de juros (Selic) é o principal instrumento de politica monetaria utilizado pelo Banco

Central do Brasil para controlar a inflagao.

Na pratica, ela influencia todas as taxas de juros do pafs, como as taxas de juros dos empréstimos,
dos financiamentos e das aplica¢Ges financeiras, e um dos objetivos almejados com sua elevagio é o

de inibir o consumo e o investimento, como forma de diminuir movimentos inflacionarios.

A Selicalcangou 11,75% em 2014, 14,25% em 2015 e terminou 2016 em 13,75%, consequentemente

desestimulando o gasto das familias e restringindo o acesso ao crédito.

A trajetdria de elevacdo foi interrompida apenas em meados de 2017 e atingiu 2% ao ano em 2020.
Entretanto, a queda na Taxa Selic foi repassada apenas parcialmente aos consumidores, devido, entre
outros fatores, aos altos niveis de endividamento e inadimpléncia, que impactam, sobretudo, no
elevadissimo spread bancario nacional, que consiste na diferenca entre os juros cobrados pelas
instituicdes financeiras em seus empréstimos e financiamentos com os juros pagos a titulo de

remuneracdo de investimentos.

A Figura 13 - Spread Bancario x Selic apresenta a evolugdo da Taxa Selic e do Spread Bancario.
Embora tenha ocorrido uma reducao do Spread a partir do 22 semestre de 2017, a redugao da Taxa
Selic foi muito mais acentuada no periodo, ficando evidente que essa queda nio foi repassada
plenamente aos agentes econdmicos. Em dezembro de 2019, o Spread Bancéario estava acima do

patamar de janeiro de 2014, enquanto a Taxa Selic diminuiu de 10% para 4,5% nesse periodo.
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Moving Average (12 months)

4189 (% p.yv) - 20783 (p.p.)
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— 4189 - Interest rate - Selic accumulated in the month in annual terms (basis 252) — 20783 - Average spread of new credit operations - Total

Fonte: BCB SGS
Figura 13 - Spread Bancario x Selic

Nao obstante a manutengio do elevado Spread Bancario, que encarece o custo de financiamentos e
empréstimos, a partir do primeiro trimestre de 2021, em resposta a pressdo inflacionaria pds-
pandemia, iniciou-se uma escalada da Taxa Selic, passando de 2,75% em abril para 9,25% em

dezembro, estando, atualmente, em 2025, no patamar de 15,00% a.a.

Nesse contexto, 0 aumento da taxa Selic tem efeitos diretos e imediatos no mercado de crédito, a

saber:

° Encarecimento do crédito: Com a Selic mais alta, os bancos
emprestam dinheiro por taxas mais elevadas, encarecendo as modalidades
de crédito disponiveis para consumidores e empresas;

. Impacto rapido em linhas de crédito de curto prazo: O efeito é
sentido mais rapido em operagdes como cartdo de crédito e cheque especial,
em razao da velocidade da atualizacdo das tabelas de juros dos bancos;

. Velocidade do repasse: O repasse do aumento dos juros é mais
rapido do que o repasse da redugdo dos juros.

. Taxas exorbitantes para endividados: O cenario se agrava para
pessoas fisicas e juridicas endividadas.

. Crédito para empresas: O capital de giro e os investimentos
empresariais tornam-se mais onerosos.

Dessa forma, o encarecimento do crédito desencadeia uma série de efeitos em cascata na economia,
como a reducdo do consumo; aumento da inadimpléncia e do endividamento; efeitos nos empregos;

bem como decisdo de investimento de empresas, que tendem a postergar investimentos em razao do

custo de financiamentos.

O pais ainda se encontra acima da meta da inflacdo, desde agosto de 2020, o que demonstra a
continuidade do ambiente de instabilidade econdmica que, sem duvida, afeta economia como um

todo.
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Neste contexto de instabilidade ao longo dos anos, a SANEA tem sofrido com o acentuado

encarecimento de sua divida, o que afeta diretamente sua capacidade de adimplemento.

3.2.2 DAS RAZOES DA CRISE ECONOMICO - FINANCEIRA E AS CAUSAS CONCRETAS DA
SITUACAO PATRIMONIAL DO REAL BRASILIA

As graves questdes macroecondmicas e setoriais acima mencionadas tém reflexos na economia até
os dias atuais e, em que pese alheias ao controle da SANEA, exercem efeitos perversos sobre a sua
saude financeira e se agravam em razdo da necessidade de elevados investimentos requeridos pela

atividade desenvolvida pela Requerente.

Inicialmente, destaca-se que a receita operacional liquida da Requerente vem caindo
consideravelmente nos ultimos anos, conforme evidenciado abaixo. A titulo de ilustragdo, nos

ultimos trés anos o faturamento liquido ja se reduziu em 63% (sessenta e trés por cento).

40.000.000
35.000.000 34.349.765
30.000.000
25.000.000
20.000.000

15.000.000

12.774.564
10.000.000

5.000.000

2.022 2.023 2.024

Fonte: SANEA
Figura 14 - Receita Operacional Liquida.

Corroborando com este dado, os principais indices de liquidez da empresa, que indicam sua
capacidade de adimplemento, demonstram risco de inadimplemento no curto prazo, conforme visto
abaixo. Os indices de liquidez demonstram a capacidade de pagamento das obrigacdes com os ativos

existentes, e quanto menor seu valor, pior.
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6,27%
4,01%
0,38%
|
Liquidez Imediata Liquidez Corrente Liquidez Geral

Fonte: SANEA
Figura 15 - Indices de Liquidez - Dados De 2025.
Em mesma linha estdo os indices de desempenho, que ja se tornaram negativo, demonstrando que

hoje a companhia ndo consegue gerar resultado positivo.

2,73%

Margem Bruta MagIona MaIda

-152,01% -154,22%

Fonte: SANEA
Figura 16 - indices de Desempenho - dados de 2025.

Destarte, resta evidenciado que os resultados negativos e o desencaixe de capital impactaram a
capacidade da SANEA em manter a regularidade de suas obrigacdes e ocasionaram
inadimplementos, multas e encargos moratérios que comprometem ainda mais a sustentabilidade

financeira do negécio.

Por todos os pontos acima expostos, os quais impactam diretamente a capacidade de geracdo de caixa
e de cumprimento das obrigacdes contratadas, a SANEA se depara com situagdo de ameacga a
continuidade de suas atividades empresariais, sendo notéria a crise econémica que sobre ele se
alastra, agravada pela situac¢do de recessdo macroecondmica do pais, ja de forma ampla reverberada

e que alterou substancialmente a equacdo econdmico-financeira outrora estabelecida.
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A despeito dos percalgos enfrentados, a empresa vem realizando notaveis esforcos gerenciais,
administrativos e financeiros para tentar superar os efeitos nefastos da crise que lhe afetou.
Entretanto, seu elevado endividamento, acompanhado da recorrente queda de seus principais
indices financeiros, dificulta a consecucdo desse objetivo maior, que é justamente a sua recuperagido

e a manutencao de sua atividade econémica, dos empregos gerados e dos tributos recolhidos.

Portanto, fez-se necessaria a tutela jurisdicional da égide da Lei n? 11.101/2005 no sentido de
salvaguardar a continuidade da atividade econdémica da Requerente, sua geracdo de empregos,

impostos e renda, objetivo maior da Lei de Recuperacgao Judicial.

3.3 DA VIABILIDADE ECONOMICA E OPERACIONAL DO PEDIDO DE RECUPERACAO
JUDICIAL DO REAL BRASILIA

Em que pese figurar a situacdo de crise acima tratada e detalhada, é possivel observar uma melhora
no cendrio macroeconémico, que materializa uma perspectiva de recuperagido e fortalecimento
financeiro da SANEA, com o objetivo de manter a geracdo de empregos, a arrecadagio de tributos e

o impulsionamento da economia.

Essa conclusdo é embasada em diversos fatores que, apés uma analise minuciosa, evidenciam a
viabilidade financeira da SANEA, dentre os quais destacam-se: a recuperacdo da atividade
econdmica, a reducdo da inflagdo, a estabilizacio da taxa Selic e a retomada da confianca do
consumidor:
a) Recuperaciao da atividade econdémica. A atividade econémica
deve intensificar sua recuperacdo nos préoximos anos. De acordo com o
ultimo Boletim Focus, datado de 29 de agosto de 2025, divulgado pelo
Banco Central do Brasil (BC), e que apresenta proje¢des para os principais
indicadores econdmicos, a expectativa de crescimento do PIB, em que pese
negativa no curto prazo, é de crescimento a partir de 2026
b) Taxa Selic. A Taxa Selic ja se encontra com expectativa de reducéo,
de acordo com o ultimo Boletim Focus, com estimativas de 12,50% em
2026,10,50% em 2027 e 10,00% em 2028.
c) As projecdes para o IPCA (Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo) sdo de reducao, passando de 4,85% em 2025 para
4,31% em 2026, 3,94% em 2027 e 3,80% em 2028, demonstrando
expectativas com a queda da inflagdo.
d) Reconhecimento e tradicio de mercado. Com mais de trés
décadas de experiéncia, a SANEA desenvolveu uma atividade soélida,
conceituada e de importante relevancia social a nivel regional. Em
complemento, seu rico acervo técnico a habilita a continuar sua atividade
operacional.
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Destarte, como resta evidente, a capacidade de recuperacdo da SANEA ndo se apara em instituices
ou avaliagbes precipitadas, mas em perspectivas macroecondmicas solidas em contraposicdo ao

passivo a ser renegociado.

Cumpre ressaltar que a empresa continua gozando de prestigio em sua atividade, o que lhe confere
credibilidade para, através do processo de Recuperagdo Judicial, equacionar o desequilibrio
econdmico-financeiro que vém suportando, manter a atividade social e a preservacdo dos empregos
gerados, o recolhimento dos tributos, além de otimizar os custos operacionais, racionalizando os

investimentos na busca de melhor eficiéncia e equalizacdo de seu fluxo de pagamento.

Nesse sentido, com base no ja exposto, resta evidente que a solugdo da crise que aflige a Requerente
passa, necessariamente, por um estagio de equilibrio dos interesses publicos, coletivos e privados,
para garantir o desenvolvimento econémico e social, e a manutengdo de suas atividades comerciais,

que, como ja demonstrado, possuem plena capacidade de continuidade.

4. MODELAGEM ECONOMICO-FINANCEIRA

Para evidenciar a viabilidade econdmico-financeira da proposta apresentada no PLANO e
demonstrar que os meios empregados sao suficientes para garantir a superacao da situacdo de crise
da RECUPERANDA nos termos propostos pelo PR] do qual o presente Laudo é parte inseparavel,
foram desenvolvidas projecdes que demonstram as disponibilidades atuais, quer de caixa e
equivalente caixa, quer de provisionamentos realizados; e a geracdo de caixa no periodo proposto
para pagamento de seus passivos, atestando assim que havera recursos suficientes para cumprir com

a proposta apresentada aos credores e a continuidade da atividade empresaria da RECUPERANDA.

As projecdes foram realizadas para um periodo de 18 (dezoito) anos com base nas informacdes
histéricas e nas perspectivas da prépria RECUPERANDA em relagdo ao comportamento de mercado,
custos e despesas; e contrapostos aos valores do passivo inscrito no processo de recuperacao judicial,

tomando-se por base seu perfil de exigibilidade.

Dessa forma, procedemos a projecdo dos resultados operacionais e dos fluxos de caixa futuros da
RECUPERANDA para o periodo em analise através de variaveis operacionais que afetam o negécio.
Consideramos um cendrio Unico de projecdes, que representa as operacdes da RECUPERANDA
conforme as suas reestrutura¢des operacionais e financeiras e a programacio e evolucdo esperada,

nas condic¢des atuais, do seu mercado de atuacao.

O planejamento estratégico apresentado pela SANEA ndo se restringe ao periodo em analise, sendo
certo que o presente trabalho, como acima citado, tem como horizonte a abrangéncia determinada
pelos incisos II e 111, do art. 53, da LRJF, particularmente minimizado pelo perfil de exigibilidade de

seu passivo, conforme determinado pelo art. 54 da LRJF.
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Com o objetivo de tornamos inteligivel o material aqui apresentado, estamos demonstrando de forma
sintética o Demonstrativo de Resultado e o Fluxo de Caixa Projetado para o periodo em analise, sendo
certo podermos fornecer informacdes adicionais, desde que, pertinentes e esclarecedoras a qualquer
parte legitimamente interessada, salvaguardados os aspectos sigilosos da gestdo da RECUPERANDA.
Para tanto, faz-se necessario o envio de e-mail para o administrador judicial do referido processo de

recuperacio judicial, o qual sera respondido dentro da maior brevidade possivel.
41 PREMISSAS

As seguintes sdo as premissas utilizadas na modelagem do presente Laudo Econémico-Financeiro:

a) Todos os valores estido apresentados em Reais.

b) As projecdes realizadas ndo consideram as varia¢des inflaciondrias, tanto para os
lancamentos a crédito como a débito.

c) Asprojegdes tiveram os centavos ocultados em sua apresentacio.

d) As contas de Receitas, Custos e Despesas foram aglutinadas em seus respectivos grupos
correspondentes.

e) Paraas projecdes a seguir demonstradas, considera-se o més de janeiro como o 1° més apos
a homologacdo da aprovacgdo do presente PLANO, o ano 0 como sendo o ano de 2026 e o ano
1 como sendo 2027.

f) Para amortizacdo do passivo sujeito aos efeitos do PRJ em andlise, foram utilizados como
parametros aqueles apresentados na proposta de pagamento aos credores de cada uma de
suas respectivas CLASSES, quando aplicavel, tomando-se por base os valores apresentados
na 12 lista de credores publicada pelo administrador judicial, e os seguintes itens do PR]J:

a. CLASSEI - CREDORES TRABALHISTAS: Clausula 6.1 do PRJ;

b. CLASSE II - CREDORES COM GARANTIA REAL: Clausula 6.2 do PR]J;

c. CLASSE III - CREDORES QUIROGRAFARIOS E COM PRIVILEGIOS GERAL E
ESPECIAL: Clausula 6.3 do PRJ;

d. CLASSEIV - CREDORES MICROEMPRESAS OU EMPRESAS DE PEQUENO PORTE:
Clausula 6.4 do PRJ;

g) Para amortiza¢do do passivo tributario, quando aplicavel, foi considerada a legislacdo atual
vigente. Ndo obstante, considerando que as Fazendas Nacional, Estadual e Municipal,
possuem programas de parcelamento para empresas em recuperacdo judicial, os passivos
tributarios existentes e eventualmente identificados poderdo ser enquadrados nestes
programas, apés revisido dos valores ja apontados pelos respectivos entes federados,
salvaguardado o direito de defesa da RECUPERANDA. Na hipétese de surgimento de
programas de parcelamentos mais compativeis a realidade financeira da RECUPERANDA e
que ndo imponham rentncia ao direito de discutir judicial e administrativamente os débitos
tributarios, a RECUPERANDA sera facultada a adesdo aos respectivos programas, conforme
legislacao especifica.
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h) Os parametros de projecdo de custos e despesas tomaram por base o histérico da
RECUPERANDA, utilizando-se de dados e informagdes dentro do melhor entendimento
possivel diante do prazo para sua elaboragio e do cenario administrativo encontrado pela
alta gestao.

i)  Os custos e despesas parametrizados, quando aplicaveis, estdo em valores coincidentes com
seu periodo de apuragio.

j)  Foram considerados os gastos necessarios a manutencdo das atividades operacionais.

k) Osjuros reais para remuneragao dos credores foram considerados de acordo com o critério
definido no PR]J.

1) A necessidade de Capital de Giro - Captagdo de Recursos Liquidos apontada nas projegoes
da centralizacdo de caixa prevista no PR] prevé uma remuneracao pela variacdo da IPCA2 +
7,45% a.a. e podera se dar através das seguintes modalidades, mas ndo restritas a:

e Alienacdo de Ativos conforme previsto no PR]J;
e  Empréstimos DIP3;

e (Captacdo de Linha de Crédito;

e Rentabilizagido do imobilizado;

e Aporte de partes relacionadas;

e Recebimento de recursos nido previstos;

e Renegociacdo de créditos Extraconcursais e Ndo Sujeitos, entre outras.
5. PROJECOES
5.1 RECEITAS

A projecao da receita operacional foi baseada no histérico contabil/financeiro de realizagdo dos
ultimos anos e no planejamento or¢amentario da RECUPERANDA, e incluem as expectativas para

novos certames.
5.2 DESPESAS

As despesas contemplam as expectativas dos custos incidentes para realizagdo dos servigos
realizados, bem como gastos com pessoal, como remuneracgdes e encargos trabalhistas e tributarios,

alimentacio, energia, agua, esgoto, telefonia, softwares e sistemas, materiais e insumos, bem como

2 Atendendo a premissa de VALORES REAIS, a variagdo inflacionaria sera desconsiderada nas projegoes.

3 Empréstimos concedidos por terceiros em favor da RECUPERANDA apés o pedido de R], que promovam a oneragio ou
alienacdo fiduciaria de bens e direitos de propriedade da RECUPERANDA ou de terceiros, pertencentes ao ativo circulante ou
ndo circulante da RECUPERANDA ou de terceiros, no sentido de financiar as suas atividades e suas despesas de
reestruturacdo, de promover a preservagdo do valor de seus ativos ou ainda o pagamento de créditos ndo sujeitos aos efeitos
da RJ, ou mesmo quando sujeitos aos efeitos da R] mediante autorizagio de aperfeicoamento de NEGOCIOS JURIDICOS pelo
JUIZO UNIVERSAL; garantidos aos credores desses EMPRESTIMOS DIP, os beneficios previstos na Segéo IV-A da LRF].
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outros gastos necessarios a manutenc¢do da atividade empresarial da RECUPERANDA, considerando

seu historico contabil /financeiro.
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6. RESULTADO ECONOMICO PROJETADO

ANO 1 2 3 4 5 6 7 8 9

DEMONSTRACAO DO RESULTADO PROJETADA

Servicos Brutos 18.607.081 18.886.188 19.169.480 19.457.023 19.748.878 19.946.367 20.145.830 20.347.289  20.550.762
(-) Dedugdes da Receita -979.860 -994.558 -1.009.476  -1.024.618 -1.039.988  -1.050.388 -1.060.891 -1.071.500 -1.082.215
Receita Liquida Operacional 17.627.221 17.891.630 18.160.004 18.432.404 18.708.890 18.895.979 19.084.939 19.275.788  19.468.546
(-) Custo dos Servigos Prestados -14.420.135 -14.448.976 -14.477.874 -14.506.829 -14.535.843 -14.579.451 -14.623.189 -14.667.058 -14.711.060
Resultado Operacional Bruto 3.207.086 3.442.654  3.682.130  3.925.575  4.173.047  4.316.529  4.461.750  4.608.730 4.757.487
(-) Despesas Operacionais -3.761.502 -3.769.025 -3.776.563 -3.784.117 -3.791.685 -3.803.060 -3.814.469 -3.825.912 -3.837.390
Resultado Operacional Liquido -554.416 -326.371 -94.433 141.458 381.362 513.469 647.281 782.817 920.096
(+) Outras Rendas 234.964 238.488 242.065 245.696 249.382 251.876 254.394 256.938 259.508
Resultado antes dos Tributos -319.453 -87.883 147.632 387.155 630.744 765.344 901.675  1.039.756 1.179.604
(-) Tributos - - -44.290 -116.146 -189.223 -229.603 -270.503 -311.927 -353.881
Resultado Liquido do Periodo -319.453 -87.883 103.343 271.008 441.521 535.741 631.173 727.829 825.723
Margem Liquida % -1,72% -0,47% 0,54% 1,39% 2,69% 3,13% 3,58% 4,02%

ANO 10 11 12 13 14 15 16 17 18

DEMONSTRACAO DO RESULTADO PROJETADA

Servicos Brutos 20.756.269 20.963.832 21.173.470 21.385.205 21.599.057 21.815.047 22.033.198 22.253.530  22.476.065
(-) Dedugdes da Receita -1.093.038 -1.103.968 -1.115.008  -1.126.158 -1.137.419 -1.148.793 -1.160.281 -1.171.884 -1.183.603
Receita Liquida Operacional 19.663.232  19.859.864 20.058.463 20.259.047 20.461.638 20.666.254 20.872.917 21.081.646  21.292.462
(-) Custo dos Servigos Prestados -14.755.193  -14.799.458 -14.843.857 -14.888.388 -14.933.054 -14.977.853 -15.022.786 -15.067.855  -15.113.058
Resultado Operacional Bruto 4.908.039 5.060.406 5.214.606 5.370.659 5.528.584 5.688.401 5.850.130  6.013.791 6.179.404
(-) Despesas Operacionais -3.848.902 -3.860.449 -3.872.030  -3.883.646 -3.895.297 -3.906.983 -3.918.704  -3.930.460 -3.942.252
Resultado Operacional Liquido 1.059.136 1.199.956 1.342.575 1.487.012 1.633.287 1.781.418 1.931.426  2.083.331 2.237.152
(+) Outras Rendas 262.103 264.724 267.371 270.045 272.745 275.473 278.227 281.010 283.820
Resultado antes dos Tributos 1.321.239 1.464.680 1.609.946 1.757.057 1.906.032 2.056.891 2.209.653 2.364.340 2.520.972
(-) Tributos -396.372 -439.404 -482.984 -527.117 -571.810 -617.067 -662.896 -709.302 -756.292
Resultado Liquido do Periodo 924.867 1.025.276 1.126.963 1.229.940 1.334.222 1.439.824 1.546.757 1.655.038 1.764.680
Margem Liquida % 4,46% 4,89% 532% 5,75% 6,18% 6,60% 7,02% 7,44% 7,85%
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7. FLUXO DE CAIXA PROJETADO

ANO 1 2 3 4 5 6 7 8 9

FLUXO DE CAIXA PROJETADO

Entradas/Saidas Operacionais -554.416 -326.371 -138.723 25.312 192.139 283.865 376.778 470.891 566.215
Servigos Brutos 18.607.081 18.886.188 19.169.480 19.457.023 19.748878  19.946.367  20.145.830 20.347.289  20.550.762
(-) Dedugdes da Receita -979.860 -994.558 -1.009.476 -1.024.618 -1.039.988  -1.050.388  -1.060.891  -1.071.500  -1.082.215
(-) Custo dos Servigos Prestados -14.420.135  -14.448976  -14.477.874  -14506.829  -14.535.843 -14.579.451 -14.623.189 -14.667.058  -14.711.060
(-) Despesas Operacionais -3.761.502 -3.769.025 -3.776.563 -3.784.117 -3.791.685  -3.803.060  -3.814.469  -3.825.912 -3.837.390
(-) Tributos - - -44.290 -116.146 -189.223 -229.603 -270.503 -311.927 -353.881
Entradas/Saidas Nao Operacionais 234.964 238.488 242.065 245.696 249.382 251.876 254.394 256.938 259.508
Entradas/Saidas Néo Operacionais 234.964 238.488 242.065 245.696 249.382 251.876 254.394 256.938 259.508
Caixa Gerado/Consumido no Periodo -319.453 -87.883 103.343 271.008 441.521 535.741 631.173 727.829 825.723
Saldo Inicial de Caixa 36.473 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000
Saldo Disponivel de Caixa -282.980 112.117 303.343 471.008 641.521 735.741 831.173 927.829 1.025.723
Capital de Giro Liquido (NCG) 1.363.376 1.106.339 988.982 892.185 656.061 179.566  -429.656  -534.390 -640.363
Juros e Amortizacio -880.396  -1.018.455  -1.092.324 __ -1.163.194 _ -1.097.582  -715.307 __ -201.517 __ -193.439 -185.360
Juros -325.200 -313.835 -253.037 -188.849 -123.238 -63.868 -45.923 -37.845 -29.766
Classe I - Trabalhista - - - - - - - - -
Classe 11l - Quirografaria - -25.524 -25.007 -23.707 -21.469 -20.004 -18.725 -17.446 -16.167
Classe IV - ME ou EPP - -14.957 -13.968 -10.373 -6.292 2211 - - -
Passivo Nio Sujeito -256.994 -212.157 -159.664 -107.172 -54.680 -7.655 - - -
Passivo Tributario -68.206 -61.197 -54.397 -47.598 -40.798 -33.998 -27.199 -20.399 -13.599
Amortizagio -555.196 -704.620 -839.287 -974.344 -974.344  -651.439  -155.594  -155.594 -155.594
Classe I - Trabalhista -170.284 - - - - - - - -
Classe III - Quirograféria - -12.852 -44.983 -96.393 -96.393 -64.262 -64.262 -64.262 -64.262
Classe IV - ME ou EPP - -18.888 -121.424 -205.072 -205.072 -205.072 - - -
Passivo N3o Sujeito -290.774 -581.548 -581.548 -581.548 -581.548 -290.774 - - -
Passivo Tributario -94.139 -91.332 -91.332 -91.332 -91.332 -91.332 91.332 -91.332 -91.332
SALDO FINAL DE CAIXA 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000
%NCG 7,33% 5,86% 5,16% 4,59% 3,32% 0,90% -2,13% -2,63% -3,12%
ANO 10 11 12 13 14 15 16 17 18
FLUXO DE CAIXA PROJETADO
Entradas/Saidas Operacionais 662.765 760.552 859.591 959.895 1.061.477 1.164.351 1.268.530 1.374.029 1.480.861
Servigos Brutos 20.756.269 20.963.832  21.173.470 21.385.205 21.599.057  21.815.047  22.033.198  22.253.530 22.476.065
(-) Dedugdes da Receita -1.093.038  -1.103.968 -1.115.008 -1.126.158 -1.137.419 -1.148.793 -1.160.281 -1.171.884 -1.183.603
(-) Custo dos Servigos Prestados -14.755.193 -14.799.458  -14.843.857  -14.888.388  -14.933.054  -14.977.853  -15.022.786  -15.067.855  -15.113.058
(-) Despesas Operacionais -3.848.902  -3.860.449 -3.872.030 -3.883.646 -3.895.297 -3.906.983 -3.918.704 -3.930.460 -3.942.252
(-) Tributos -396.372 -439.404 -482.984 -527.117 -571.810 -617.067 -662.896 -709.302 -756.292
Entradas/Saidas Nio Operacionais 262.103 264.724 267.371 270.045 272.745 275.473 278.227 281.010 283.820
Entradas/Safdas Ndo Operacionais 262.103 264.724 267.371 270.045 272.745 275.473 278.227 281.010 283.820
Caixa Gerado/Consumido no Periodo 924.867  1.025.276 1.126.963 1.229.940 1.334.222 1.439.824 1.546.757 1.655.038 1.764.680
Saldo Inicial de Caixa 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 538.969
Saldo Disponivel de Caixa 1.124.867 1225276 1.326.963 1.429.940 1.534.222 1.639.824 1.746.757 1.855.038 2.303.649
Capital de Giro Liquido (NCG) 2732200  -917.094  -1.020.674  -1.125.546  -1.231.722  -1.339.217  -1.448.044  -1.219.250 -
Juros e Amortizacio -192.668  -108.182 -106.288 -104.394 -102.501 -100.607 -98.713 -96.819 -31.852
Juros -21.624 -13.020 -11.126 -9.232 -7.339 -5.445 -3.551 -1.657 -132

Classe I - Trabalhista - - - - B - - - -
Classe III - Quirograféria -14.824 -13.020 -11.126 -9.232 -7.339 -5.445 -3.551 -1.657 -132
Classe IV - ME ou EPP - - - - - - - - -
Passivo Ndo Sujeito - - - - - - - - -

Passivo Tributario -6.800 - - - - - - - -
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CONSULTORIA

ANO 10 11 12 13 14 15 16 17 18

FLUXO DE CAIXA PROJETADO

Amortizacao -171.044 -95.162 -95.162 -95.162 -95.162 -95.162 -95.162 -95.162 -31.721
Classe I - Trabalhista - - - - - - - - -
Classe III - Quirograféria -79.712 -95.162 -95.162 -95.162 -95.162 -95.162 -95.162 -95.162 -31.721

Classe IV - ME ou EPP - - - - - - - - -

Passivo Ndo Sujeito - - - - - - - - -

Passivo Tributario -91.332 - - - - - - - -
SALDO FINAL DE CAIXA 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 538.969 2.271.797
%NCG -3,53% -4,37% -4,82% -5,26% -5,70% -6,14% -6,57% -5,48% 0,00%
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