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Laudo de Viabilidade Econdmica e Financeira

Anexo |

Laudo de Viabilidade Econ6mica e
Financeiro

Tropical

RAVESSEIROS

IndUstria de Espumas Guararapes Ltda.
CNPJ/MF ne 10.378.644/0001-71

v Processo de Recuperacéo Judicial e Em curso perante a 62 Vara Civel da Comarca de Jaboatdo dos Guararapes,
Estado de Pernambuco, nos autos de n® 0012659-75.2018.8.17.2810;

v' 0 Laudo de Viabilidade Econémica e Financeiro é apresentado, obedecendo o cumprimento ao disposto no
Art. 51, da Lei de Recuperagdo Judicial e Faléncia n?. 11.101/2005;

v’ Este documento é parte integrante do Plano de Recuperagédo Judicial — Anexo I.
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Laudo de Viabilidade Econdmica e Financeira

GLOSSARIO

Kpital - Consultoria responsavel pela elabora¢do do Laudo de Viabilidade Econémica e
Financeira da Recuperanda.

CAPEX — Sigla utilizada para a expressdo na lingua inglesa “Capital Expenditure”, ou seja,
despesas em bens de capital ou investimento.

Ciclo Financeiro — é o tempo decorrido entre 0 momento em que a empresa paga seus
fornecedores e 0 momento em que recebe as vendas.

Classe | — Credores Trabalhistas.

Classe Il — Credores com Garantia Real.

Classe Il — Credores Quirografarios.

Classe IV — Credores ME e EPP

EBITIDA — sigla em ingés para “Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and
Amortization”. Significa o lucro antes de juros, impostos, depreciagao e amortiza¢do, ou seja,
a capacidade que a operagdo tem de gerar recursos.

Recuperanda — Industria de Espumas Guararapes Ltda.,, doravante denominada
simplesmente como “Espumas Guararapes”.

|[{Koital
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1. CoNsIDERACOES INICIAIS E ABRANGENCIA DO TRABALHO

A Kpital na qualidade de assessoria financeira foi contratada pela Espumas Guararapes para
elaboracdo do Laudo de Viabilidade Econbémica e Financeira ao qual este documento se
destina. Assim, serd emitido um parecer técnico contendo projecdes de resultado e caixa,
comentadrios e analise relacionados aos resultados obtido e avaliacdo da real capacidade de
pagamento proposta segundo o Plano de Recuperacdo Judicial.

Contudo, o trabalho desenvolvido tem como objetivo avaliar a real capacidade econémica
financeira, e geragdo de subsidios para efetivacdo do Plano, e atender as exigéncias da Lei
11.101/2005, conforme é expresso no Art. 53:

“Art. 53. O Plano de recuperagéo serd apresentado pelo devedor em
juizo no prazo improrrogdvel de 60 (sessenta) dias da publicagéo da
decisdo que deferir o processamento da recuperagdo judicial, sob pena
de convolagdo em faléncia, e deverd contar:

| = Discriminagdo pormenorizada dos meios de recuperagdo a
ser empregados, conforme o Art. 50 desta Lei e seu resumo;

Il — Demonstragdo de sua viabilidade econémica; e

Il — Laudo econémico-financeiro e de avaliagdo dos bens e
ativos do devedor, subscrito por profissional legalmente habilitado ou
empresa especializada. ” (Lei 11.101/05, Art. 53)

Este documento é parte integrante do Plano de recuperacdo Judicial de exclusividade da
Recuperanda, denominada Espumas Guararapes

A Kpital Consultoria em Gestdo Empresarial, é a responsavel pela elaboracdo desde Laudo
de Viabilidade Econémica e Financeira. As informacGes fiscais e gerenciais, bem como as
premissas utilizadas para as projecdes foram fornecidas pela Recuperanda através de
demonstrativos de exercicios anteriores e reunides de planejamento com a diretoria da
Recuperanda, sendo estd responsavel pela sua veracidade.

As informacdes fornecidas pela Recuperanda serviram de base para construcdo da projecao
econdmica e financeira. As anadlises contidas neste documento sdo baseadas em projecédo
de resultado futuros através de premissas alinhadas juntamente com a diretoria da
Recuperanda refletindo as expectativas que a Recuperanda espera para o futuro.

As projecGes levam em consideracdo o cenario macroecondmico atual juntamente com as
perspectivas do setor de atuacdo da Recuperanda. No entanto, se tratando de projecdes o
cendrio apresentado pode ndo se confirmar, tendo em vista fatores externos a organizacao,
além de alteragBes no cenario macroeconémico, politicas monetarias e fiscais, riscos de
inadimpléncia e fatores de mercado. Importante ressaltar que a efetivacdo das projecdes
dependera do cumprimento das medidas de reestruturacdo apresentadas no Plano, por
parte da Recuperanda concomitantemente com as tendéncias e proje¢des descritas neste

documento.
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Laudo de Viabilidade Econdmica e Financeira

Em sintese este Laudo de Viabilidade Econdmico e Financeiro tem como objetivos:

v Analisar os meios e premissas que balizaram o Plano de Recuperac¢do Judicial
apresentado em conjunto as projecdes de fluxo de caixa e resultado da
Recuperanda;

v Elencar o rol de premissas utilizadas para que a Recuperanda obtenha sucesso na
sua Recuperacdo;

v' Demonstrar aos credores a projecdo da evolu¢do da situagdo financeira da
Recuperanda bem como a programacao da divida;

v Emitir parecer técnico sobre a viabilidade econ6mico-financeira da Recuperanda;

v' Atender os requisitos estabelecidos pelo Art. 53 da Lei 11.101 de 2005, a qual trata
da Recuperacdo Judicial e Faléncia de Empresas.

Contudo a elaboragdo e anadlise do parecer técnico, a qual se destina este documento, tem
por objetivo demonstrar a viabilidade, a capacidade de pagamento e a evolucdo da saude
financeira da Recuperanda ao logo do periodo projetado, levando em considera¢do os meios
de recuperacgao elencados no Plano de Recuperacdo Judicial apresentado.

Este documento é composto por oito partes. A primeira (Consideracdes Iniciais e
Abrangéncia do Trabalho) se destina a introdugdo e apresentacdo do documento bem como
sua abrangéncia. A segunda parte (Apresentacdo da Espumas Guararapes) apresenta dados
sobre a Recuperanda tais como sua trajetéria, segmentos e mercados de atuacdo,
composic¢do da estrutura fisica, parque fabril e sua estrutura societaria.

A terceira parte (Processo de Recuperacdo Judicial) apresenta uma sintese do Pleno de
Recuperacdo Judicial, contendo as origens da crise, a situagdo atualizada do processo, os
meios de recuperacdo que serdo utilizados e a proposta de pagamento aos credores. Ja a
quarta parte (Metodologia Utilizada) sdo apresentados os meios de elaboragdo do Laudo,
descrevendo o horizonte de pagamento, moeda utilizada, fonte de coleta de dados entre
outros.

Na quinta parte (Premissas Utilizadas) sdo elencadas as premissas utilizadas nas projecdes,
a qual a Recuperanda deverd seguir. A sexta e sétima parte (Demonstrativo de Resultado
Projetado e Fluxo de Caixa Projetado) demonstram o resultado finado e comportamento ao
longo do cenario proposto. Finalmente a oitava parte (Conclusdo) faz um apanhado geral do
resultado do Laudo e da o parecer técnico segundo as condi¢des apresentadas, atestando a
viabilidade da Recuperanda.

[[{Kkpital
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2. APRESENTACAO

2.1. BREVE HISTORICO

A Espumas Guararapes, foi fundada em 1975, por José Eduardo Marques Laranjeira e
Fernando Ferreira Joaquim. No inicio, as atividades da empresa eram restritas a fabricagao
de colchGes com espumas de poliuretano. Com a renovagdo do quadro da diretoria, passou-
se a fabricar produtos acessérios como Travesseiros de espumas, que contribuiram para
dinamizar os negdcios da empresa e alavancar as vendas e a competitividade dentro do
mercado de cama, mesa e banho.

E importante frisar que os Travesseiros produzidos pela Espumas Guararapes possuem alta
gualidade e aceitacdo no mercado, visto que sdo fabricados com tecnologia alemsg,
possuindo durabilidade, conforto e desempenho em todos os itens confeccionados. A
diversidade do catdlogo de itens produzidos pela empresa também contribui para a
receptividade positiva do mercado consumidor ao nosso produto.

Durante o decorrer desse trabalho serd observado a discriminacdo com mais clareza das
projecGes de custos/despesas da empresa, bem como a tendéncia positiva do crescimento
das vendas, comprovando a viabilidade desse projeto de maneira e permitindo a
continuidade do desenvolvimento econémico-financeiro da entidade.

2.2. ESTRUTURA SOCIETARIA

)
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Industria de Espumas Guararapes Ltda., Sociedade Limitada, localizada na Rua do Progresso,
n® 154 — Jardim Jord3o — Jaboat3o dos Guararapes-PE, CEP 54.315-240. E administrada pelo
Sr. Jairo Prazeres Laranjeira. O Capital Social é de RS 820.000,00 dividido em 820.000 quotas
a RS 1,00, conforme composicdo Societéria abaixo:

Sdcio

-% Participagao

Capital Social

José Eduardo Prazeres Laranjeira
Fernando Ferreira Joaquim
Jairo Prazeres Laranjeira

Fernando Torres Ferreira

45,0%
45,0%
5,0%
5,0%

RS 369.000,00
RS 369.000,00
RS  41.000,00
RS  41.000,00

Total do Capital Social

100,0%

RS 820.000,00

2.3. CAPACIDADE INSTALADA

A empresa espera atingir o volume médio de 200.000 mil unidades pecas ao més de
travesseiros no ano de 2021. Essa média de producdo baseia-se na capacidade de
infraestrutura e capital humano da empresa. Além disso, o fator mercadolégico contribui
para a definicdo desse valor como meta de producdo, visto que o comportamento dos
consumidores em relagdo a compra de itens de cama-mesa-banho tem mudado ao longo
dos anos. Antes o consumo de itens como travesseiros eram adquiridos com base no preco,
porém essa premissa tem se alterado, sendo considerado também a qualidade do produto,
de forma que o item possa atender suas necessidades de conforto, mas dentro de um preco
acessivel. Por isso, cada vez mais os consumidores estdo buscando produtos de melhor
qualidade, com fornecedores mais confidveis e ja estabelecidos no mercado.

3. PROCESSO DE RECUPERACAO JUDICIAL
3.1. SIiTUACAO ATUAL DO PROCESSO

Em 20 de setembro de 2018, a IndUstria de Espumas Guararapes Ltda., ingressou com o
pedido de recuperac¢do judicial, conforme estabelece o Art. 51 da Lei de Faléncia e
Recuperacdo de Empresas sob n2 0012659-75.2018.8.17.2810. Para tanto, em 18 de
outubro de 2018 foi deferido o pedido de recuperagdo judicial pela Juiza Dra. Fabiana
Moraes Silva da 62 Vara Civel da Comarca de Jaboatdo dos Guararapes, Estado de
Pernambuco-PE.

No mesmo ato, o Juizo da Recuperacdo Judicial nomeou a empresa Integra — Recuperacao
Judicial e Faléncia como a Administradora Judicial, representada pela Dra. Cecilia Campello

|[{Koital D
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Pira e Dr. Silvio Rolim de Andrade. A Lista de Credores apresentada pela Recuperanda somou
RS 24.213.497,54.

3.2. Raz0Es DA CRISE ECONOMICA-FINANCEIRA

A crise da Recuperanda, de modo resumido, em diversos fatores, mesmo empresas com
larga tradicdo em sua area de atuagdo, solida base de clientes e crescimento sustentado ao
longo de décadas de existéncia. Contudo, essa solidez e reputagdo ndo podem ser
entendidas como um manto de imunidade as crises conjunturais, tanto aquelas econdmicas
num dado instante histdrico, quanto aguelas simplesmente setoriais, que neste presente
caso, infelizmente, foram algozes para instaurar a crise na Recuperanda.

O setor de fabricacdo de espumas e manufaturados convive com riscos que ndo podem ser
absolutamente afastados, mas apenas controlados, uma vez gue 0s mesmos sdo
subprodutos de blocos de espumas, que por sua vez advém da mistura de uma série de
componentes quimicos altamente inflamaveis, os quais se ndo especificados de forma
extremamente meticulosa e correta por seu fabricante, pode provocar eventos danosos,
sendo os riscos tdo significativos que, regra geral, as seguradoras rejeitam contratar seguros
para cobertura de risco deste tipo de atividade, alegando que o valor de eventual prémio
sempre seria insuficiente para cobrir seus custos ante a elevada probabilidade de sinistros,
em especial, incéndios. Destarte, grande parcela das indUstrias do setor ndo possui apdlice
securitdria.

Neste contexto, nos Ultimos oito anos, a requerente sofreu dois incéndios e, em ambos os
casos, registrou perda total de seu parque fabril, incluindo estoques de matéria-prima e
produtos finalizados.

O primeiro incéndio ocorreu em maio/2010, causado por curto circuito nas instalagBes
elétricas de uma das maquinas de costura instaladas no setor de acabamento de
travesseiros. A época, todo o estabelecimento mercantil se perdeu em cinzas. A requerente
precisou recomecar, reconstruindo galpdes, adquirindo novo maquinario e arcando com
saldrios e obrigacdes trabalhistas e tributarias correntes, tudo isso a despeito da suspensao
do curso produtivo. Mesmo com todas as dificuldades ndo houveram demissdes e, nos anos
gue se seguiram, a empresa cresceu, aumentou o aspecto de alcance dos seus produtos e
com isso contratou novos empregados, ampliando sua mao de obra.

Ndo se nega que, em meados de 2010, a situacdo econdmica do pais era favordvel, o que
em muito cooperou para o reaparelhamento da requerente, independente do apoio de agdo

judicial.

Infelizmente, em outubro/2016, no auge da retomada dos seus negdcios, a Espumas

Guararapes mais uma vez foi vitima de um incéndio, desta vez originado em decorréncia da
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utilizacdo de um produto especificado de forma incorreta por seu fabricante, o que
provocou combustdo instantanea em um dos blocos de espuma, o que num ambiente de
alta volatilidade provocou um incéndio incontrolavel, destruindo ndo sé a produgdo, mas o
parque industrial e todo seu estoque de matéria prima. Tal assertiva estd amparada ndo em
retdrica vazia da recuperanda, mas em pericias técnicas que chegaram a esta triste
conclusdo, pericias estas realizadas pela Policia Civil para se apontar as causas do incéndio
que destruiu a empresa. Ndo fosse o bastante, como j& mencionado, as empresas
securitizadoras ndo oferecem cobertura a este tipo de empresa, razdo pela qual, a
recuperanda, desde entdo, vem se soerguendo das cinzas, num herculeo esfor¢co para
superar estas adversidades, que ocasionaram ndo sé em elevados prejuizos, decorrentes
deste Ultimo incidente, mas também para reconstruir seu parque fabril. E, com efeito, por
guase dois anos conseguiu evitar a recuperacdo judicial que ora se processa, tratando com
os credores e desenvolvendo novas tecnologias para enxugar seus custos e criar margens
para o enfrentamento da crise que se agigantava diante de si, todavia, o momento
econdmico do pais ndo possibilitou os resultados esperados, além das situacdes elencadas
a seguir.

Um outro complicador é que, a industrializacdo de travesseiros, exige, dentre outros menos
relevantes, a combinacdo dos seguintes insumos quimicos: Diissocianto de Tolueno — TDI,
Poliol, Silicone, Octoato de Estanho, Amina, Agua e Reticulantes. O Diissocianato de Tolueno
— TDI e o Poliol. Tais insumos indispensdveis para a producdo de blocos de espuma sdo
negociados em ddlares norte-americanos. O TDI que outrora era vendido a USS 2,50 (dois
ddlares e cinquenta centavos) atingiu o inimaginavel patamar de USS 5,80 (cinco ddlares e
oitenta centavos). Oras, de facil conclusdo que o aumento do valor do produto em moeda
estrangeira atrelado ao cambio desfavoravel ao real, afetou drasticamente a lucratividade
da empresa.

Assim, a partir de outubro/2016 o que se viu foi uma combinagdo perniciosa de incéndio,
auséncia de cobertura securitaria, alta de mais de 100% (cem por cento) no preco de um
dos principais insumos e desvalorizagao cambial do real.

Finalmente, enquanto se buscavam caminhos para suplantar a crise instalada, em
maio/2018, a paralisagdo dos caminhoneiros, que provocou atraso nas entregas
programadas e, por conseguinte em face da estagnacdo do mercado, ocasionou no
cancelamento de faturas e mitigacdo de receitas. Ndo fosse o bastante, institui-se ainda, um
grande racionamento de insumos.

A recuperanda, e todo o setor, foram arrolados num cenario de ruptura das programacdes
dantes feitas, pois impensdvel era prever uma greve que paralisaria o pais da forma como
se deu, gerando desabastecimento e perda de multiplos negdcios.

[[{Kkpital
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Perseguindo a superacdo de tamanha convulsdo, a Espumas Guararapes se socorreu, mais
uma vez, de créditos e transacdes bancarias que em condi¢des normais poderiam ter sido
suficientes para a retomada do equilibrio, porém, ndo foi o que ocorreu, ocasionando no
pedido de processamento da recuperacgao judicial em curso.

Ndo obstante todas as dificuldades e intempéries registradas, a Espumas Guararapes se
orgulha de propiciar emprego para mais de 90 colaboradores, sendo assim a responsavel
direta pelo sustento da mesma quantidade de familias, além da geragdo de riqueza e
empregos indiretos que sorve dos mesmos beneficios econdmicos e sociais.

3.3. Dos MEIos DE RECUPERAGAO

Panorama da Reestruturacdo: A administracdo da Espumas Guararapes ja iniciou a
implementacdo de a¢des para modificar o cenario de crise e, podera valer-se também, mas
ndo de maneira exclusiva, de todos os meios de recuperagdo elencados no art. 50 da Lei
11.101/05. A seguir apresenta-se um resumo das a¢des que estdo sendo adotadas pela
Recuperanda.

Redugdo e suspensdo de linhas de produgdo: Analisando o retorno financeiro dos produtos
produzidos e comercializados pela recuperanda, observou-se que a necessidade de reducdo
dos itens da linha de colchdes, uma vez que 0s mesmos ndo se sustentavam, ocasionando
prejuizos para a atividade. Esse fato foi embasado na constatacdo do elevado custo de
producdo do item em detrimento de sua baixa margem de lucratividade num mercado
extremamente hostil e competitivo.

Assim, para sanear a operacdo, a producdo de algumas linhas de colchdo foi suspensa, com
enfoque na producdo das linhas rentaveis, de forma a estabelecer metas de vendas com
margem minima de contribui¢cdo que compensem o investimento.

Reducdo dos custos com logistica e frete: Um dos beneficios de fazer uma analise na carteira
de fornecedores da empresa é observar os custos inerentes em comprar com cada um deles,
como por exemplo os custos com a logistica e o frete. Manter parcerias comerciais com
fornecedores distantes do parque fabril da empresa pode se revelar muito dispendioso no
fluxo de caixa da entidade. Tendo isso em vista, a Espumas Guararapes, na medida do
possivel, reduziu as compras com fornecedores localizados nas Regides Sul e Sudeste e
firmou, quando possivel, parcerias com fornecedores situados em Pernambuco e na Regido
Nordeste que oferecam insumos similares em qualidade, porém com pregco mais
competitivos, inclusive em razdo da logistica.

Implementagdo do método Just In Time (JIT): Um ponto fundamental na contencdo de custos

¢ a utilizacdo do método Just In Time (JIT), que tem como premissa reabastecer a indUstria
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somente com itens necessarios, na quantidade exata e no momento certo. Essa ldgica
facilita a¢Ges para reducdo de custo, pois otimizar a gestdo do estoque contribui para a
reducdo do desperdicio fabril. Dessa forma, tem se buscado aplicar esse método no setor
de compras, evitando adquirir insumos para ficarem estocados.

Fomento junto aos credores: Sem prejuizo ao cumprimento deste PRJ, a Espumas
Guararapes podera buscar solugdes junto aos credores, como medida destinada a fomentar
a sua atividade e atingir a sua plena capacidade operacional, situagdo em que, o mercado
estando aquecido assegurard plenas condi¢des a efetiva recuperacdo da empresa. Serdo
considerados credores colaborativos/financiadores aqueles credores que se enquadrarem
nos termos do PRJ elencados no item 2.6.

Alienagdo de Ativos e UPI’s: A Espumas Guararapes podera alienar os bens do seu ativo, em
observancia ao disposto no art. 60 da Lei 11.101/05, entretanto se o referido bem a ser
alienado constituir-se como garantia de alguma obrigacdo, a sua supressdo ensejard a
aprovacdo expressa do credor titular da mesma, sendo que, eventual recusa havera de ser
justificada.

A Espumas Guararapes podera locar ou arrendar eventuais bens do seu ativo, podendo
inclusive oferta-los em garantia, sempre buscando adequar as necessidades da manutencdo
da atividade produtiva, bem como, ao cumprimento deste PRJ.

Os objetos das alienagBes ora previstas estardo livres de todos e quaisquer 6nus e
obrigacGes, sendo assim em nenhuma hipdtese havera sucessdo do adquirente dos bens em
qualquer das dividas e obrigagdes, inclusive as de natureza tributaria e trabalhista, conforme
preceitua o paragrafo Unico do art. 60 da LRF, albergado no enunciado 47 do Conselho da
Justica Federal aprovado na 12 Jornada de Direito Comercial, ocorrida em 2012, que diz:

“Enunciado 47. Nas alienagdes realizadas nos termos do
art. 60 da Lei n. 11.101/2005, ndo hd sucessGo do
adquirente nas dividas do devedor, inclusive nas de
natureza tributdria, trabalhistas e decorrentes de
acidente de trabalho”.

No entanto, havendo motivos justificados, requerimento fundamentado, e, ainda,
autorizacdo judicial, a Espumas Guararapes podera alienar de forma excepcional, por outra
modalidade, consoante aos art. 144 e 145 da LRF. Bens e ativos desonerados poderdo ser
alienados através da constituicdo de UPI, diretamente a interessados, desde que respeitado
o valor minimo de avaliagdo.
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Essas acdes poderdo proporcionar de forma complementar a Espumas Guararapes,
condicBes necessdrias para a reestruturacdo das atividades, retomada das operacdes, e,
consequentemente, geracdo de fluxo de caixa, permitindo a “superacdo da crise econémico-
financeiro do devedor, a fim de permitir a manutencao da fonte produtora, do emprego dos
trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo, assim, a preservacdo da
empresa, sua fungdo social e o estimulo a atividade econémica” (in verbis, art. 47, da LRF).

Neste sentido, ressaltamos que a efetivacdo da alienacdo dos referidos negdcios ird
depender de uma andlise da oportunidade versus condicGes factiveis da operacdo,
momento em que serdo oportunamente verificadas as varidveis envolvidas, como por
exemplo, venda, arrendamento, joint venture, o valor ofertado, as condi¢cdes de pagamento,
a forma da venda, podendo inclusive, ser transferida para uma SPE.

3.4. QuADRO DE CREDORES

RESUMO - ART.51, Ill, LEI N2 11.101/2005
CLASSE QTDE VALOR
CLASSE | - TRABALHISTAS 34 RS 424.091,32
CLASSE Il - GARANTIA REAL 1 RS  2.837.448,96
CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 69 RS 20.651.485,73
CLASSE IV - ME e EPP 19 RS 300.471,53
TOTAL DOS CREDITOS CONCURSAIS 123 RS 24.213.497,54

3.5. PROPOSTA DE PAGAMENTO

O PRJ prevé pagamento aos credores da seguinte forma:

Créditos derivados da relagdo de trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho (Classe 1)

S3o disposicdes comuns aos credores desta classe, que estes poderdo ser pagos em até 12
meses, sendo que, considerar-se-a como prazo para inicio dos pagamentos, a data da
concessdo da Recuperacdo Judicial, sendo que, os créditos até 150 saldrios minimos
vigentes, serdo pagos integralmente somente até o limite de 04 saldrios minimos vigentes,
sendo que, valores superiores a este limitador sofrerdo desagio de 90%, sendo devidos neste
caso, 04 saladrios minimos vigentes somados ao percentual de 10% incidentes sobre o
excedente.
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Eventuais créditos que superem o valor equivalente a 150 (cento e cinquenta) saldrios
minimos vigentes terdo o valor que exceder este indicador reclassificados para créditos
quirografarios, por analogia ao disposto no inciso | do art. 83 da Lei 11.101/05, se
submetendo as disposicbes pertinentes aquela classe.

Conforme preceitua o art. 54 da LRF, em havendo créditos decorrentes de salarios devidos
e ndo pagos, vencidos nos ultimos trés meses anteriores ao pedido de Recuperagdo Judicial,
o mesmo devera ser pago em 30 (trinta) dias apds a concessdo da recuperacdo judicial,
observando a limitacdo de cinco saldrios minimos por trabalhador

Para os créditos pendentes de liquidacdo pela Justica do Trabalho, os pagamentos somente
terdo inicio uma vez que o crédito devido seja liquido e certo, ou seja, apds o transito em
julgado da decisdo de liquidacdo da condenacdo ou de eventual acordo e, podera ser
liquidado no prazo de até 12 (doze) meses, conforme determinacdo legal, aplicando-se o
previsto neste PRJ.

A recuperanda poderd celebrar acordos judiciais ou extrajudiciais com seus credores
trabalhistas a fim de modular e reduzir o seu passivo e, caso ocorram, ndo se submeterdo
aos efeitos da reducdo de valores descrita acima, considerando que os mesmos ja foram
equacionados e ajustados a realidade da recuperanda, o que por si sé ja configura um
beneficio ao principio maior da recuperacdo insculpido no art. 47 da Lei 11.101/05.

Credores detentores de Garantia Real (Classe II)

Os credores desta classe ndo sofrerdo reducdo no valor de seu crédito original, ou seja, ndo
sofrerdo desagio, todavia a partir da Assembleia Geral de Credores ou de eventual
homologacgdo tacita, serd concedida uma caréncia total (sem principal e sem juros) de 06
(seis) meses para iniciar o pagamento, do débito reconhecido pela administradora judicial
na data do pedido de processamento, sendo que enquanto entre a data do pedido de
processamento e do transito em julgado da concessdo da recuperacdo judicial, a divida serd
atualizada pela TR + 0,5% a.m., sendo os encargos incorporados ao capital. Apds o referido
transito em julgado e, por conseguinte inicio do prazo de caréncia, os encargos financeiros
incidentes passardo a ser TR + 0,7% a.m., incidentes sobre o saldo devedor verificado nos
termos descritos anteriormente, os quais serdo incorporados e pagos de forma integral,
juntamente com as parcelas de capital em 66 (sessenta e seis) parcelas, mensais e
consecutivas.

As garantias originalmente constituidas aos credores desta classe, inclusive em relacdo aos
avais existentes, serdo mantidas até o cumprimento integral das obrigacdes aqui descritas,
sobre as quais podera incidir IOF na forma da legislacdo vigente, assim, se porventura houver
ou vier a existir execucdo ou alguma outra medida judicial contra os avais, estas deverdo ser
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suspensas se as disposicdes aplicaveis estiverem sendo cumpridas nos termos apresentados
neste PRJ.

Credores quirografarios (Classe lll) e credores ME e EPP (Classe V)

Aos credores quirografarios (Classe Ill) e credores ME e EPP (Classe IV), a Espumas
Guararapes propde um desagio de 95% (noventa e cinco por cento) sobre o valor de seus
créditos, sendo que, considerar-se como divida novada, e, por conseguinte exigivel pelo
Credor, apenas o percentual remanescente de 5% (cinco por cento).

Os credores da classe serdo pagos em estimadas 102 (cento e duas) parcelas mensais e
sucessivas e variaveis através do rateio dos valores apurados, de acordo com o percentual
da divida detido por cada um, dos valores apurados pela aplicacdo do percentual de 1,15%
(um inteiro e quinze centésimos por cento) sobre o faturamento superior a RS 2.500.000,00
(dois milhdes e quinhentos mil reais) do més anterior ao do pagamento devido.

Se por desventura o faturamento do més anterior ao do pagamento devido for aquém ao
estipulado acima, os credores rateardo entre si o valor de RS 15.000,00 (quinze mil reais)
mensais, correspondente a uma obrigacdo minima obrigatodria. Neste caso, fica assegurado
um pagamento minimo RS 100,00 (cem reais), a cada um dos credores, desde que o valore
evidentemente seja devido.

Para que ndo haja duvidas quanto a aplicabilidade das regras de pagamento, mencionamos
um exemplo de facil compreensdo. Imaginemos que hajam 100 credores constantes que se
enguadrem neste item, assim teremos 100 credores x RS 100,00 (cem reais) é igual a RS
10.000,00. Assim, se o pagamento minimo é de RS 15.000,00 (quinze mil reais), teremos o
rateio do valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais) proporcional ao crédito que cada credor
detenha no valor total das classes lll e IV.

A divida novada, anualmente sera corrigida monetariamente pela TR (ou outro indice que a
venha substituir) e o saldo devedor serd remunerado com juros de 1% a.a.

Os pagamentos aos credores desta classe, se iniciardo no ultimo dia util do décimo-oitavo
més seguinte ao transito em julgado da concessdo da recuperacao judicial.

3.6. TRIBUTARIO

Apesar das dividas de natureza ndo se submeterem aos efeitos da recuperacgao judicial, por
guestdo de responsabilidade social, a recuperanda informa que seu passivo tributdrio esta
equacionado junto as esferas Federal e Estadual, sendo que, os débitos incontroversos
encontram-se devidamente parcelados.
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4. MEeTODOLOGIA UTILIZADA

O cenario econdmico e financeiro da Recuperanda, apresentado neste documento, foi
construido através da simulacdo do desempenho futuro ao qual a empresa visa alcancar,
tomando como base as medidas e condi¢des integrantes no Plano de Recuperacdo Judicial
e as premissas operacionais, mercadoldgicas e financeiras definidas. Estas e outras
informacdes gerenciais disponibilizadas pela Espumas Guararapes foram coletadas e
tratadas com a finalidade de projetar o resultado econdmico e o fluxo de caixa ao longo de
11 anos, contemplando os desembolsos para pagamento de passivos de acordo com a
proposta apresentada aos credores no Plano de Recuperagdo Judicial. Desta forma, este
Laudo tem como objetivo mensurar a viabilidade de cumprimento das condi¢cdes propostas
pela Recuperanda.

A elaboracdo deste documento contou com o auxilio de uma ferramenta construida
especificamente para criagdo do cendrio apresentado, através da modelagem de dados em
planilhas eletrénicas. O desenvolvimento das projecdes em planilhas eletrénicas realizado
com alto grau de detalhamento, atribuindo confiabilidade e seguranca aos resultados. No
desenvolvimento foram utilizadas as informacdes pertinentes baseadas em relatérios,
entrevistas e demonstrativos como: Demonstrativos de Resultados, Fluxos de Caixa
Realizados, Balanco Patrimonial, Plano de Negdcios da Recuperanda, pesquisas de mercado,
Peticdo Inicial, Plano de Recuperac¢do Judicial e histérico da empresa.

Como método de custeio das projecGes utilizou-se para a apuragdo o custeio variavel, sua
escolha deve-se a relevancia em separar os gastos varidveis e fixos analisando sua margem
de contribuicao.

A projecdo é demonstrada de forma anual, compreendendo o periodo de 11 anos a contar
do deferimento do pedido de Recuperacdo Judicial, ou seja, nos demonstrativos a
denominagdo “Ano” ndo compreende o ano calendario (Janeiro-Dezembro), sendo a correta
interpretacdo a contagem iniciando no més do deferimento do pedido de recuperacdo e
findando no décimo segundo més posterior.

5. PREMISSAS UTILIZADAS

A definicdo das premissas teve como embasamento os demonstrativos contabeis e
indicadores gerenciais disponibilizados pela Espumas Guararapes, bem como consenso
obtido em reunides com a diretoria, gerentes e responsaveis pelas areas. Também foi
analisado o cenario econdmico, o mercado de atuagdo da empresa, levando em
consideracdo as perspectivas futuras e a reestruturagdo organizacional proposta pela
Recuperanda.

Com intuito de embasar a projecdo de resultado econémico e de fluxo de caixa, segue abaixo
as premissas consideradas nas proje¢des econdmicas e financeiras.

5.1. CoNDICOES GERAIS
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As proje¢Ses ndo contemplam o efeito inflacionario ao longo do periodo projetado, esta
premissa é utilizada devido a imprevisibilidade do mercado e das politicas econédmicas ao
longo do periodo prospectivo.

Assim, para as projecGes considerou-se os precos de venda e os gastos em geral a valores
atuais, pressupondo que o efeito inflaciondrio inerente a atividade e incidente sobre os
custos e despesas ao longo do tempo sejam ajustados com o ganho de eficiéncia interna e
com repasse no preco de venda quando necessario, preservando assim as margens
projetadas ao longo do periodo.

5.2. FATURAMENTO

Projecao do Faturamento Bruto
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O faturamento nos ultimos anos vem de quedas significativas de 13% no ano de 2017 e de
25% no ano de 2018 consecutivamente. Tal retragdo no faturamento se dd em virtude da
forte recessdo que assolou a economia, impactando diretamente na queda de faturamento
e pela dificuldade na capitacdo de capital de giro para producdo de seus produtos.

Para o0 12 e 22 ano de projecdo, consideramos uma recuperacao de faturamento na ordem
de 10% ao ano. E no 32 a0 52 ano um crescimento de 5% ao ano em relacdo ao ano anterior,
estabilizando o crescimento a partir do 62 ano na ordem de 3% ao ano.

Importante ressaltar que a perspectiva conservadora na projecdo do faturamento é devido
a prevaléncia comercial de produtos de maior valor agregado e melhores margens de lucro
(premissa de melhoria de qualidade na venda em detrimento do volume comercializado).

5.3. IMPOSTOS

Para as projecBes de impostos foram considerados os mesmos regimes tributdrios vigentes,
juntamente com os beneficios do PRODEP.
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5.4. Custos E DESPESAS VARIAVEIS

Os custos variaveis sdo compostos pelas matérias-primas, insumos da producdo (energia
elétrica e combustiveis e lubrificantes), fretes e comissdes. Foram adotadas varias medidas
para obter ganhos de produtividade durante o ano 2018 e ainda estdo sendo tomadas outras
medidas preventivas para reducdo de despesas, possibilitando a redu¢do no consumo dos
insumos da producdo. Contudo, a projecdo se baseou na média histdrica recente, ja
contabilizado os ganhos auferidos, para calcular os custos varidveis fixados em 67% da
receita liquida, ao longo do periodo de projecao.

Custos e Despesas Fixas

Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano9 Anol1l0 Anoll

5.5. Custos E DESPESAS Fixas

No ano de 2018 foi realizado uma grande revisdo na estrutura de gastos fixos da empresa,
buscando reducdo nas despesas em comparagao aos exercicios anteriores. Para os proximos
cinco anos projetamos um ganho de produtividade na relacdo entre gasto fixo e receita de
vendas. Esta Ultima crescera 35% ao longo do periodo, ja para o gasto fixo foi previsto um
crescimento de apenas 23% ao longo do mesmo periodo.

5.6. INVESTIMENTOS - CAPEX

Tendo em vista a atual situacdo de crise e medidas de contencdo de caixa ndo foram
projetados reinvestimentos em CAPEX no primeiro ano projetado. Este somente tera inicio
a partir do segundo ano apresentando aumento gradual ao longo da projeg¢do. Os
reinvestimentos estimados, foram definidos pela diretoria da Espumas Guararapes, como o
minimo necessdrio para a manutencdo do parque fabril e estrutura de desenvolvimento.
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CAPEX

Anol Ano2 Ano3 Ano4 Ano5 Ano6 Ano7 Ano8 Ano9 Anol0 Anoll

5.7. CAPITALDE GIRO

A Espumas Guararapes, possui grande participacdo no mercado de travesseiros de espuma,
e vem conseguindo se destacar positivamente perante a concorréncia, pois além de termos
autoridade na tecnologia de producdo de espumas de poliuretano - forma descontinuada
em batelada (caixote) — possuimos o diferencial da autonomia total no desenvolvimento das
formulas quimicas aplicadas no processo produtivo. Assim, ndo dependemos de nenhum
fornecedor para desenvolvimento dos nossos produtos. Essa autonomia também garante
vantagem competitiva a empresa, pois nos da liberdade de manipulacdo das formulas nos
momentos de crise de mercado, como o aumento do ddlar, que impacta diretamente nos
insumos e reflete no aumento dos custos de producdo.

Vale salientar que a autossuficiéncia conquistada, foi fruto de bastante investimento em
treinamentos dentro e fora do Brasil, sempre focando na elaboragdo de espumas
diferenciadas do mercado com toques diversificados e processos impares dentro do
mercado de travesseiros de espuma. Para projecdo foi utilizado um ciclo financeiro de 110
dias compreendido entre o momento do pagamento da matéria-prima até o efetivo
recebimento do cliente.

5.8. DESPESAS FINANCEIRAS

Tendo em vista a urgéncia de linhas de recursos para suprir a necessidade imediata de caixa,
foi projetado despesas financeiras destinados a antecipacdo de recebiveis a taxa efetiva de
2,6% a.m., sendo que essa operagdo serd utilizada somente em caso de falta de caixa.
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5.9. Passivo TRIBUTARIO

Foi adotado como premissa a necessidade de liquidacdo dos passivos tributarios nas
melhores condi¢Bes possiveis de parcelamento vigentes, tendo em vista a necessidade de
regularizacdo destes passivos.

Assim, para os tributos em situagdo de inadimpléncia foi projetado parcelamento em 84
meses para regularizar a condi¢do tributaria da Recuperanda, esta premissa estd de acordo
com a Lei N2 13.043, de 13 de novembro de 2014 art. 43, que especifica a condicdo de
pagamento aos débitos tributadrios para empresas em Recuperacdo Judicial.

5.10. RECUPERACAO JUDICIAL

O tratamento do passivo sujeito a recuperacdo judicial recebeu a tratativa contemplada no
ltem “4. Do Pagamento aos Credores” do Plano de Recuperacgdo Judicial. Importante
ressaltar que para efeito de inicio do plano de pagamento aos credores sujeitos a
recuperacao judicial foi considerado o periodo entre o deferimento do processamento da
Recuperacdo judicial até a AGC - Assembleia Geral de Credores, conforme estabelece a LRF,
acrescidos do prazo de caréncia proposto no PRJ.
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6. DEMONSTRATIVO DE RESULTADO PROJETADO

DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS
(em RS mil)

RECEITA BRUTA
IMPOSTOS

RECEITA LIQUIDA
CUSTOS

LUCRO OPERACIONAL BRUTO
DESPESAS OPERACIONAIS

EBITDA

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 Ano 11

27.360.000 30.096.000 31.463.863 33.037.056 34.702.124 35.574.882 36.649.244 37.756.051 38.896.284 40.070.952 41.281.094
(5.620.918) (6.183.010) (6.655.247) (7.777.048) (8.011.915) (8.526.781) (8.784.289) (9.049.575)
21.739.082 23.912.990 24.808.616 25.915.194 27.115.870 27.797.834 28.637.329 29.479.230 30.369.503 31.286.662 32.231.519
(12.939.445) (14.233.389) (15.345.306) (16.438.078) (17.522.991) (17.963.694) (18.506.198) (19.120.885) (19.698.336) (20.293.226) (20.906.081)
8.799.637 9.477.116

(7.121.862) (7.586.254) (8.276.821)

9.679.601
(7.889.595)

9.463.310
(7.760.699)

9.592.879  9.834.140 10.131.131 10.358.345 10.671.167 10.993.437 11.325.438

(8.218.328) (7.838.306) (8.034.263) (8.235.120) (8.440.998) (8.677.346) (8.920.312) (9.170.080) (9.426.843)

581.309 1.790.006 1.702.612 1.638.810 1.558.616 1.599.020 1.690.133 1.680.999 1.750.856 1.823.356 1.898.596
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7. FLuxo bE CAIXA PROJETADO

FLUXO DE CAIXA PROJETADO

(em RS mil) Ano1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 Ano 11
RECEITA BRUTA 27.360.000 30.096.000 31.463.863 33.037.056 34.702.124 35.574.882 36.649.244 37.756.051 38.896.284 40.070.952 41.281.094
RECEITA LiQUIDA 21.739.082 23.912.990 24.808.616 25.915.194 27.115.870 27.797.834 28.637.329 29.479.230 30.369.503 31.286.662 32.231.519
(=) EBITDA 581.309 1.790.006 1.702.612 1.638.810 1.558.616 1.599.020 1.690.133 1.680.999 1.750.856 1.823.356 1.898.596
(+) Imp. Renda/Contr.Social 0 (231.899)  (218.181)  (199.196)  (200.038)  (208.149)  (227.980)  (223.896)  (238.554)  (267.611)  (283.848)
(+) Variagdo Capital de Giro (488.692) (638.019) (256.335) (294.628) (167.081) (171.149) (135.052) (156.727) (143.864) (148.208) (152.684)
(=) Geragéo de Caixa Operacional 92,617  920.088 1.228.096 1.144.986 1.191.497 1.219.723 1.327.102 1.300.377 1.368.438 1.407.537 1.462.064
Novos Investimentos 0 (202.571)  (214.051)  (227.253)  (241.227)  (298.551)  (390.975)  (402.783)  (414.947)  (427.478)  (440.388)
Recuperagio Judicial (80.486)  (355.679)  (890.945)  (882.288)  (894.640)  (907.165)  (919.866)  (335.067)  (339.758)  (344.514)  (349.337)
Extraconcursal (12.132)  (361.838)  (123.101) (35.445) (55.630) (14.006) (16.261)  (562.527)  (613.733)  (635.544)  (672.338)
( +) Saidas Financeiras (92.617)  (920.088) (1.228.096) (1.144.986) (1.191.497) (1.219.723) (1.327.102) (1.300.377) (1.368.438) (1.407.537) (1.462.064)
( +) Entradas Financeiras 0 0 0 [1] 0 0 0 0 0 0 0
(=) Fluxo de Caixa Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(=) Saldo de Caixa Acumulado 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo a Performar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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8. CoNcLUSAO

O Plano de Recuperagdo Judicial proposto atende aos principios da LRF n2. 11.101/2005,
garantindo os meios necessarios para a continuidade e a recuperacdo econdmica e
financeira da Espumas Guararapes

As projecdes foram realizadas com base nas premissas apresentadas (ltem 5 — Premissas
Utilizadas) e no Plano de Recuperacdo Judicial, para demonstrar a viabilidade econémica e
financeira da Recuperanda. No entanto, deve-se observar que para O sucCesso e
concretizagao das projecdes os seguintes requisitos devem ser atendidos: as condi¢cGes
propostas no Plano de Recuperagao Judicial deverdo ser aprovadas, e; as premissas
elencadas neste documento deverdo ser cumpridas.

Baseado nas projec¢des descritas neste documento e concomitantemente com o know-how
da Recuperanda e as medidas propostas no Plano de Recuperacdo Judicial, fica evidenciado
a possibilidade de reestruturacdo e continuidade da Recuperanda, como fonte geradora de
riquezas, tributos, renda e emprego.

O parecer técnico desenvolvido na elaboracdo deste Laudo de Viabilidade Econdmico e
Financeiro deu-se através da modelagem das projecbes financeiras, embasadas nas
informacdes e premissas fornecidas pela Recuperanda. Como resultado da modelagem,
apontou-se o indicativo de potencial de geracdo de caixa da Recuperanda e
consequentemente a capacidade de amortizacdo da divida, nos prazos propostos.

Importante destacar que este estudo da viabilidade econémico e financeiro se fundamentou
na analise dos resultados projetados para a Recuperanda, contendo estimativas. Tais
estimativas envolvem riscos e incertezas quanto a sua realizacdo, no que tange aos fatores
externos fora do controle da Recuperanda.

Contudo, as projecGes foram realizadas num horizonte de 11 (onze) anos, realizadas com
base em informagdes da propria Recuperanda e das expectativas em relacdo ao
comportamento de mercado, precos, estrutura de custos e valores do passivo inscrito no
processo. Assim, as mudangas na conjuntura econdémica nacional bem como no
comportamento das proposi¢des consideradas poderdo destoar os resultados apresentados
neste laudo.

Tendo em vista todo o exposto neste trabalho, as premissas e estratégias adotadas, bem
como o plano de pagamento aos credores, é possivel concluir que a Recuperanda possui
capacidade de saldar com suas obriga¢des nos prazos e condi¢des estabelecidas, sendo uma

empresa vidvel, passivel de recuperagdo e de perpetuidade do negdcio.

~=Radrigo Dinizete Gregario Parro
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1. IDENTIFICACAO

Trata-se de bens méveis, maquinas, equipamentos e veiculos que compdem o ativo imobilizado da
empresa Industria de Espumas Guararapes Ltda, localizada Rua do Progresso, n® 154 no Lot. Jardim dos Prazeres,
Jaboatéo dos Guararapes — PE.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo da empresa Industria de Espumas Guararapes Ltda.

3. PROPRIETARIO

Os itens encontram-se instalados na propriedade da empresa INDUSTRIA DE ESPUMAS GUARARA-
PES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 10.378.644/0001-71, sendo apresentado Relatdrio de Bens do Patriménio,
embora ndo nos foi apresentada documentagédo comprobatéria da titularidade dos equipamentos.

4. OBJETIVO

0 objetivo deste trabalho é o Inventario fisico dos méveis, maquinas, equipamentos e veiculos que com-
pdem o ativo imobilizado da Espumas Guararapes, visando determinar o Valor de Tendéncia de Mercado, a preco de
compra e venda, para fins de orientagdo no plano de recuperacgéo judicial.
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5. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se propde, este Laudo toou como base as seguintes premissas:

» Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos séo legitimos e, que as informagdes pres-
tadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

» N&o foram feitas averiguagdes a respeito de restricdes ao direito de propriedade ou de quaisquer énus
que pesem sobre o imével avaliando.

» Para a individualizagdo do objeto da avaliagéo, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relacio-
nados:

Vistoria presencial e Inventario fisico dos equipamentos;

Normas Brasileiras para Avaliagdo de Bens NBR-14.653, da ABNT.

Publicagdes especializadas em Engenharia de Avaliagdes.

Relatério de Bens do Patrimonio da empresa I.F. INDUSTRIA DE ARTEFATOS PRE-MOLDA-
DOS, com data de outubro de 2017.

YV V VYV

PREMISSAS IMPORTANTES

N&o foi realizada conciliagdo contabil entre os bens inventariados e seus registros contabeis. A des-
cricdo dos bens foi adotada a partir do inventario realizado.

Nao ha por parte da Valor Engenharia, nem por nenhum de seus funciondrios, interesses diretos ou
indiretos no resultado desta avaliagao.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho ava-
liatério receba uma classificagdo denominada Especificagao da Avaliagado, quanto a fundamentagao e precisao
dos resultados, estabelecida em razao do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponi-
bilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

O Grau de Fundamentagao de um trabalho esté relacionado ao aprofundamento do trabalho avalia-
tério, com o envolvimento do avaliador na selegdo da metodologia em raz&do da confiabilidade, quantidade, qua-
lidade e natureza dos iméveis pesquisados.

O Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagdo, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada no
trabalho.

A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avalia-
¢O0es como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento “a priori” pelo
contratante do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho do trabalho ava-
liatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagéo. Quanto ao grau de preci-
sdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é pas-
sivel de fixagéo “a priori”.
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Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 5, este trabalho avaliatério, conforme
planilhas anexas atingiu:

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Metodologia Fundamentagéao Precisédo Laudo
C Comparativo Direto
r Evolutivo Grau ll
F Custo de reposigao Grau ll

7. VISTORIA

Os mdveis, equipamentos, maquinas e veiculos foram vistoriados e inventariados nas dependéncias
da empresa ja identificada no inicio do laudo, obtendo-se a caracterizagdo completa e identificagéo fotogréfica de
cada item, assim como o seu estado de conservagao, tipo de trabalho e regime de manutengéo ao qual é subme-

tido.
ESPECIE DESCRIGAO ESTS':EiSON' QT
MOVEIS E UTENSILIOS ACENTO DE CADEIRAS COM 5 LUGARES REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS AGITADOR VMDP REGULAR 3
MOVEIS E UTENSILIOS ARMARIO FICHARIO REGULAR 38
TRANSFORMADOR E DISTRIBUIGAO AUTOTRANSFORMADOR TRIFASICO 136 KVA REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS BALANGA INDUSTRIAL GRANDE 300 KG REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS BALANGA INDUSTRIAL PEQUENA 10 KG REGULAR 2
ELETRODOMESTICOS BEBEDOURO DE AGUA ELETRICO REGULAR 6
MOVEIS E UTENSILIOS BIRO REGULAR 1

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
*~-iw.valorengenharia.eng.br

"y Assinado eletronicamente por: DANIEL VELOSO DE SOUZA - 14/02/2019 16:03:19 Num. 41278814 - Pég. 5
¢ https://pje.tipe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19021416031942400000040675927
Numero do documento: 19021416031942400000040675927




EST DE CON-

ESPECIE DESCRIGAO SERV QT
MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRAS REGULAR 135
UTILIDADES - MAQUINAS CAIXA DE ESPUMAGAQ COM MIXER 2,2 X 1,9 X 1,2 REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS CAIXA DE ESPUMAGAO CILINDRICA 1,8 DIAM X 2,5 REGULAR 1
CAMINHAO MEDIO CAMINHAQ MB ATRON 1319 - 2015 - PCM 5482 REGULAR 1
EQUIP.TI HACK GRANDE SERVIDOR REGULAR 1
EQUIP. TI HACK GRANDE SERVIDOR REGULAR 1
MOVEIS E UTENSILIOS CENTRO DE VIDRO REGULAR 1
TANQUE DE COMBUSTIVEL CILINDRO DE ACETILENO E GAS NATURAL REGULAR 1
MOVEIS E UTENSILIOS COFRES DE AGO REGULAR 2
MOVEIS E UTENSILIOS COMODA REGULAR 19
COMPRESSOR DE AR COMPRESSOR CADA COM 175 PSI REGULAR 3
EQUIP. TI COMPUTADORES I3 HD 500 GB 4 GB RAM REGULAR 23
ELETRODOMESTICOS CONDICIONADOR DE AR REGULAR 17
UTILIDADES - MAQUINAS EMPILHADEIRA MANUAL 1500 KG E 1000 KG REGULAR 2
UTILIDADES - MAQUINAS ESMERIL REGULAR 1
EQUIP. TI ESTABILIZADORES 1500 KVA REGULAR 13
MOVEIS E UTENSILIOS ESTANTE REGULAR 5
MOVEIS E UTENSILIOS ESTANTE METALICA REGULAR 2
UTILIDADES - MAQUINAS ESTEIRAT2MX08M (2)E6MX0,8M REGULAR 3
UTILIDADES - MAQUINAS EXAUSTOR REGULAR 6
ELETRODOMESTICOS FOGAO REGULAR 1
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ESPECIE DESCRICAO SERV ar
ELETRODOMESTICOS FRIGOBAR REGULAR 1
ELETRODOMESTICOS GELADEIRA REGULAR 1
EQUIP.TI IMPRESSORA DE CHEQUE BEMATECH REGULAR 1
EQUIP. TI IMPRESSORA DE ETIQUETAS ZEBRA ZT 230 REGULAR 1
EQUIP.TI IMPRESSORA MATRICIAL FX 2190 REGULAR 2
MOVEIS E UTENSILIOS LOUSA DE PAREDE REGULAR 2
EQUIPAMENTOS TEXTEIS MAQUINA BOLEADORA DE TRAVESSEIRO MODELO TR 850 TRAVESSEIRO REGULAR 9

. MAQUINA BORDADEIRA MARCA MUTINGA - T LOOPER; 2 MULTIAGULHAS
EQUIPAMENTOS TEXTEIS COMPUTADORIZADAS; 2 MUULTIAGULHAS SIMPLES E 3 CORTADORES REGULAR 1
MARCA MUTINGA.

EQUIPAMENTOS TEXTEIS MAQUINA DE CORTE HORIZONTAL MODELO H 2101 REGULAR 2
EQUIPAMENTOS TEXTEIS MAQUINA DE CORTE VERTICAL V 1500 E REGULAR 6

EQUIPAMENTOS TEXTEIS

MESA PARA FECHAR COLCHAO MODELO MFC COM CABEGOTE PFAFF 335

MESA DE COSTURA HERMETICA 335 PFAFF (DISK PEGAS 3422 3856)

REGULAR 8

MAQUINA DE COSTURA INDUSTRIAL

MAQUINA DE COSTURA OVERLOCK SIRUBA 757 UX

REGULAR 16

MAQUINA DE COSTURA INDUSTRIAL MAQUINA DE COSTURA RETA SIRUBA REGULAR 7
EQUIPAMENTOS TEXTEIS MAQUINA DE ESPUMAR PARA TESTES REGULAR 1
EQUIPAMENTOS TEXTEIS MAQUINA DE POLICORTE (PARA TECIDO) 8 POLEGADAS REGULAR 3
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA DE SOLDA REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA DE TORNO DE ESPUMA T1500 REGULAR 2
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA DE TRITURAR (MOINHO) COMASTER FEC 3 COMASTER FEC 3 REGULAR 3
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA DEFLEXIONADORA COM 3 ATUADORES SUCATA SUCATA 1
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA FLOCADORA REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA FURADOR DE TORNO REGULAR 1
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ESPECIE DESCRIGAO SERV QT
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA PERFILADORA REGULAR 2
EQUIPAMENTOS TEXTEIS MAQUINA PRENSA ALGA E TRAVESSEIRO RESPIRO REGULAR 2
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA ROGADEIRA CORTAR MATO REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA SELADORA GRANDE 2 M REGULAR 3
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA SELADORA PEQUENA 0,6 M REGULAR 5

MOVEIS E UTENSILIOS MESA L' REGULAR 25
MOVEIS E UTENSILIOS MESA DE PVC REGULAR 21
MOVEIS E UTENSILIOS MESA DE VIDRO COM BASE DE MARMORE REGULAR 1

MOVEIS E UTENSILIOS MESA INDUSTRIAL DE CORTE7M X 1,9 M REGULAR 15
MOVEIS E UTENSILIOS MESA REDONDA REGULAR 1

MOVEIS E UTENSILIOS MESAS REGULAR 32
ELETRODOMESTICOS MICROONDAS REGULAR 2

EQUIP. TI MONITOR DE VIDEO 17 POL REGULAR 26

EQUIP. TI NOBREAK APC SIMPLES REGULAR 2

EQUIP. TI NOTEBOOK LENOVO I3 500 HD 4 GB REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS PISTOLA DE PRESSAO REGULAR 5
UTILIDADES - MAQUINAS PISTOLA DE SUCGAO REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS PISTOLA PARA ADESIVOS REGULAR 4

EQUIP. TI RELOGIO DE PONTO REGULAR 2

EQUIP. TI ROTEADOR TPLINK 4 PORTAS REGULAR 2

EQUIP. TI ROTEADOR 1 CISCO DISCO LOAD BALANCE REGULAR 1
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ELETRODOMESTICOS SANDUICHEIRA REGULAR 5
EQUIPAMENTOS DE MEDIGAQ SENSORTIPO 'K" REGULAR 20
EQUIP. TI SERVIDOR HP PROLIANT DL 320E REGULAR 1

EQUIP.TI SERVIDOR HP PROLIANT DL 385 G7 REGULAR 1

EQUIP. TI SERVIDOR DELL POWEREDGE R210 REGULAR 1

EQUIP. TI SERVIDOR DELL POWEREDGE 840 REGULAR 1

EQUIP. TI SERVIDORES DUAL CORE 4GB RAM HD 500 GB REGULAR 1

EQUIP. TI STORAGE DE REDES 1 TERA LENOVO REGULAR 1

EQUIP. TI SWITCH 24 PORTAS REGULAR 2

TANQUE DE COMBUSTIVEL TANQUE GLS 12 GALOES REGULAR 6
EQUIP. TI TELEFONE FIXO REGULAR 12

EQUIP. TI TELEFONE SEM FIO REGULAR 3
EQUIPAMENTOS DE MEDIGAO TERMOMETRO DIGITAL REGULAR 20
ELETRODOMESTICOS Y% REGULAR 2
UTILIDADES - MAQUINAS VENTILADOR REGULAR 1
TANQUE DE COMBUSTIVEL TANQUE HORIZONTAL 30 MIL LITROS CADA REGULAR 2
UTILIDADES - MAQUINAS '\IXI:C/)IIOBOMBA DE INCENDIO MOTOR WWEG 7,5 CV E BOMBA DE VAZAO 200 REGULAR 3
UTILIDADES - MAQUINAS MOTOR DIESEL INCENDIO TOYAMA REGULAR 3
CAMINHAO MEDIO CAMINHAO MB ATRON 1319 - 2013 - PGU 1758 REGULAR 1
CAMINHAQ MEDIO CAMINHAO MB 710 - 2002 - KMA 8496 REGULAR 1
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S. DIAGNOSTICO DO MERCADO

ANALISE DE MERCADO
Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Mercado Atual
[ Alto C Alto [ Répida [ Aquecido
¥ Médio ¥ Médio F Normal F Normal
I Baixo i Baixo I Dificil I Recessivo

9. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatéria esta bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sen-
tido, considerando-se tratar de equipamentos com pouca oferta no mercado de usados para formagdo de uma
amostra significativa do valor dos mesmos e por se tratar de itens contemporaneos, ainda em linha de produgéo
pelo seus fabricantes e de fim bem especifico, a pesquisa de pregos foi realizada diretamente com os seus repre-
sentantes em consulta direta de valor de equipamentos novos e através de sites especializados.

Atomada de precgos e indicagao da fonte de consulta encontra-se no final deste trabalho em anexos.

10. METODOLOGIA

A metodologia aplicével é funcao, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da ava-
liagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser
justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 5 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento
do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Na avaliagdo dos equipamentos foi adotado o Método do Custo de Reposigao, segundo o qual a
determinacgéo do valor do bem baseia-se no custo de sua reposigdo por outro igual, de mesma marca e modelo,
ou por outro semelhante, de mesma produtividade, considerando, entretanto, a depreciagdo dos bens avaliandos
em funcéo de sua conservagéo e funcionalidade. O valor de reposi¢do do bem corresponde ao prego de aquisi¢do
no mercado, sendo normalmente este valor determinado por consultas aos préprios fabricantes ou representan-
tes legais. A vida util de cada bem foi verificada em Estudo realizado pelo IBAPE-SP e publicado em setembro de
2017 no Livro Engenharia de Avaliagdes da Editora PINI. No que diz respeito a influéncia do regime de trabalho e
do tipo de manutencgao, esses itens sdo levados em consideracdo no tratamento matemadtico de autoria do Eng.
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Hélio de Caires, no seu livro NOVOS TRATAMENTOS MATEMATICOS EM TEMAS DE ENGENHARIA DE AVALIA-
COES (Editora PINI Ltda.) da maneira que se segue:

0 valor de um bem em uso pode ser expresso da seguinte maneira:

V=Vox[d(1-R) +R]

Onde:

V = valor atual do bem

Vo = valor do bem novo

R = percentual ndo depreciavel do bem (VALOR RESIDUAL)

d = taxa de depreciagdo

0 Eng. Hélio de Caires, com a expressao acima, determinou o valor de uma maquina, partindo do
seu valor de reposigéo, admitindo a existéncia de uma fung&o de depreciagéo d(t,u,T,T) na qual as varidveis sdo
as seguintes:

t =idade real da maquina

u = coeficiente de manutengéo

T = coeficiente de trabalho

T = vida til média, para manutengéo e trabalhos normais.

d (tuT,T)=Vd ({tuTT) onde:

Vo-r

r = valor das partes residuais

Levando em consideragéo os regimes de trabalho e manutengéo, atribuiu um parametro de correla-
¢do, de conformidade com a Tabela | seguinte:

TABELAI
MANUTENGAO TRABALHO
TIPO COEFICIENTE (E) TIPO COEFICIENTE (F)
INEXISTENTE 0 NULO 0
SOFRIVEL 5 LEVE 5
NORMAL 10 NORMAL 10
RIGOROSO 15 PESADO 15
PERFEITA 20 EXTREMO 20

Elaborou ainda duas tabelas, a Tabela Il que expressa o trabalho x manutengéao através do coeficiente,
que atuard sobre o percentual de vida do equipamento, e a Tabela Ill que expressa a depreciagdo d .

TABELAII
MANUTENGAO TRABALHO @ (XY)
0 0,85
5 1,19
0 ,
10 1,67
15 2,34
20 3,28
g 0,69
5 10 0,95
1,29
15
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MANUTENGAO TRABALHO Z(X,Y)

20 1,76

2,40

0 0,56

5 0,75

10 10 1,00
15 1,32

20 1,76

0 0,46

5 0,59

15 10 0,77
15 1,00

20 1,29

0 037

5 047

20 10 0,59
15 0,75

20 095
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ENGENI

TABELA lIl (Depreciagdo D)

(T, D(t) (T, D(t) (T, D (t) (T, D(t) (T, D(t) (T, D(t) (T, D (t) (T, D (t)
1) ) 1) 1) 1) 1) ) t)
0,00 1,00000 0,39 056035 0,78 020186 1,17 0,05632 1,56 001439 195 000359 2,36 000083 2,77 0,00019

0,01 099068 040 054867 0,79 0,19579 1,18 0,05442 1,57 001389 196 000347 237 000080 278 0,00018
002 098120 041 053706 0,80 0,18988 1,19 0,05258 1,58 0,01341 197 000334 238 0,00077 2,79 0,00018
0,03 097157 042 052554 0,81 0,18411 1,20 0,05080 1,59 001294 1,98 000323 239 000075 280 0,00017
004 096178 043 051411 082 0,17850 1,21 0,04908 1,60 001249 199 000311 240 000072 281 0,00017
0,05 095194 044 050277 083 017302 1,22 004741 161 001206 200 000300 241 000069 282 0,00016
0,06 094175 045 049154 084 0,16770 1,23 0,04580 1,62 001164 201 000290 242 000067 283 0,00015
007 093152 046 048041 085 0,16251 1,24 004424 1,63 001123 202 000280 243 000065 284 000015
0,08 092115 047 046940 086 0,15746 1,25 0,04274 1,64 001084 203 000270 244 000062 285 0,00014
0,09 091064 048 045951 0,87 0,15255 1,26 0,04128 1,65 001046 204 000260 245 0,00060 286 0,00014
0,10 0,90000 049 044774 0,88 0,14778 1,27 0,03987 1,66 001010 205 000251 246 000058 2,87 0,00013
011 088923 050 043710 0,89 0,14313 1,28 0,03851 1,67 000974 206 000243 247 000056 2,88 0,00013
012 087834 051 042777 090 0,13862 1,29 003719 1,68 000940 207 000234 248 000054 289 0,00012
013 086732 0,52 041624 091 0,13423 1,30 003592 1,69 000907 208 000226 249 000052 290 0,00012
0,14 085620 0,53 040600 092 012996 1,31 003469 1,70 000876 209 000218 250 0,00050 291 0,00012
0,15 0,84496 054 039592 093 012582 1,32 0,03350 1,71 000845 2,10 0,00210 251 000049 292 0,00011
016 083362 055 038598 094 012179 1,33 003235 1,72 000816 211 000203 252 0,00047 293 0,00011
017 082219 0,56 037620 995 0,11789 1,34 0,03124 1,73 0,00787 212 000196 253 000045 294 0,00010
018 081067 057 036657 096 0,11409 1,35 003017 1,74 000760 2,13 000189 254 000044 295 0,00010
0,19 0,79906 0,58 035709 097 011041 136 002913 1,75 000733 214 000182 255 000042 296 0,00010
020 0,78737 059 034777 098 0,10683 1,37 002812 1,76 000707 215 000176 2,56 0,00041 2,97 0,00009
021 077562 060 033862 099 010337 1,38 002716 1,77 000683 216 000170 2,57 0,00039 298 0,00009
022 0,76380 0,61 03292 1,00 0,10000 1,39 002622 1,78 000659 2,17 000164 2,58 0,00038 299 0,00009
023 075192 062 032079 1,01 009674 1,40 0,02531 1,79 000636 2,18 000158 2,59 0,00036 3,00 0,00008
024 073999 063 031212 1,02 009357 1,41 002444 180 000613 219 000152 260 0,00035
025 0,72803 064 030362 1,03 009050 1,42 002360 1,81 000592 220 000147 261 0,00034
026 071602 065 029528 1,04 008753 1,43 002278 182 000571 221 000142 262 0,00033
0,27 0,70400 066 028711 1,05 008464 1,44 002199 1,83 000551 222 000137 263 0,00032
028 069195 0,67 027910 1,06 008185 145 002123 1,84 000532 223 000132 264 000030
029 067989 068 027126 1,07 007914 1,46 0,02050 1,85 0,00513 224 000127 265 0,00029
030 066783 069 026359 1,08 007651 1,47 001979 1,86 000495 225 000123 266 0,00028
031 065577 0,70 025608 1,09 007397 1,48 001910 1,87 000478 226 000119 267 0,00027
032 064372 0,71 024874 1,70 0,07151 1,49 001844 1,88 0,00461 227 000114 273 0,00022
033 063169 072 024156 1,11 006912 1,50 001780 1,89 000445 228 000110 2,74 0,00021
034 06199 0,73 023454 1,12 0,06681 1,51 001718 1,90 0,00429 234 000089 275 0,00021
035 060772 0,74 022769 1,13 0,06457 1,52 0,01658 191 000414 235 000086 2,76 0,00020
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O roteiro de calculo apresentado a seguir foi aplicado para todos os bens méveis avaliados no pre-
sente trabalho:

Vo = valor de reposigéo (valor de novo em R$)
V = valor atual do bem
R = valor residual em %
la = idade aparente em anos
Vu = vida util em anos
M = classe de manuteng&o (de acordo com a Tabela I )
T = classe de trabalho (de acordo com a Tabela | )
= retirado da Tabela |l
¢ = x(la/Vu)

Com o valor de ¢ acima, entra-se na Tabela Il e determina-se a depreciagao d.
V =Vo x[d(1-R)+R]

Na avaliagdo dos veiculos, houve uma tomada de pregcos médios de veiculos usados do mesmo
fabricante, modelo e ano de fabricagao dos avaliandos, fornecidos pela Tabela FIPE.
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W VAL

11. CALCULOS AVALIATORIOS

Conforme metodologia descrita, os itens inventariados foram avaliados segundo tabela abaixo:

VA-
ESPECIE Y EooN. qr COND.  COND. COEF IDADE VIDA LOR Ng“,’g‘l‘ﬁél“’"_ FAOR  AvALIAGAO
MANUT TRAB USO APAR UTIL RE- TOTAL
SERV o5 DUAL PREC
S £ ACENTO DE CADEIRAS COM 5 LUGARES RESV 1 Nomal  Nommal 1 8 15 5% 551,00 0,4357 240,07
AaUAe AGITADOR VMDP RESV 3 Nomal Nommal 1 8 15 5% 1.500,00 04357 1.96065
S ARMARIO FICHARIO RESU 38 Nommal Nommal 1 8 15 5% 394,00 04357 652330
TRANSFORMA- REGL-
DOREDISTRI  AUTOTRANSFORMADOR TRIFASICO 136 KVA OV 4 Nomal Nomal 1 13 25 5% 7.540,00 04454 335853
BUIGAO
UJ%%‘;‘EE? " BALANGA INDUSTRIAL GRANDE 300 KG RESV 1 Nomal Nommal 1 8 15 5% 749,00 0,4357 326,34
UJ}'\'(')%‘I\SES  BALANGA INDUSTRIAL PEQUENA 10 KG R&;”‘ 2 Normal  Normal 1 8 15 5% 150,00 04357 130,71
oo BEBEDOURO DE AGUA ELETRICO RECV 6 Nomal Normal 1 3 5 5% 439,00 03717 979,03
O BIRO RESY 1 Nomal  Nommal 1 8 15 5% 250,00 0,4357 108,93
U"I\'AECI.\IVSEI:_SI;S CADEIRAS RECU 135 Nommal Nommal 1 8 15 5% 129,90 04357 7.64065
AaunAS  CAIXADE ESPUMAGAO COM MIXER 22X 19X 1.2 RESV 1 Nomal  Nommal 1 8 15 5% 15000000 04357 6535500
U,\;%%’?ﬁfg " CAIXADE ESPUMAGAO CILINDRICA 1,8 DIAM X 2,5 RLE/S?”' 1 Normal Normal 1 8 15 5% 2000000 04357 871400
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Cﬁ"gm’&o CAMINHAO MB ATRON 1319 - 2015 - PCM 5482 RESV 1 Nomal  Nommal 1 6 12 5% 0,00 04652 11114200
EQUIP.TI  HACK GRANDE SERVIDOR RESU 1 Nomal  Normal 1 3 5 5% 940,00 03717 349,39
EQUIP.TI  HACK GRANDE SERVIDOR RESV 1 Nommal  Nommal 1 3 5 5% 940,00 03717 34939

U"I"AE?\IVSEI:.SI(ES CENTRO DE VIDRO REERU' 1 Normal Normal 1 8 15 5% 174,62 04357 76,08

Cga"gﬁg_‘f_ﬁ; CILINDRO DE ACETILENO E GAS NATURAL RL';GRU' 1 Normal Normal 1 15 30 5% 1.999,00 0,4652 930,02
U"I\'Ag\lVSEI:_sIOES COFRES DE AGO RESV 2 Nomal Nommal 1 8 15 5% 599,00 0,4357 52197
U#"&‘gﬁﬁé COMODA RESV 19 Nomal  Normal 1 8 15 5% 191,90 04357 1.58861
COMPRESSOR  COMPRESSOR CADA COM 175 PS RESV 3 Nomal  Normal 1 8 15 5% 2.999,99 04357 392129

EQUIP.TI  COMPUTADORES I3 HD 500 GB 4 GB RAM REGU 23 Nomal Normal 1 3 5 5% 899,99 03717 7.69388

noo0" CONDICIONADOR DE AR RESV 17 Nommal  Nomal 1 3 5 5% 1.329,00 03717 839757

UJ%%’:‘EE: " EMPILHADEIRA MANUAL 1500 KG E 1000 KG RESV 2 Nomal Nommal 1 8 15 5% 1252700 04357 1091603
UJL{'&%’?&E " ESMERIL RECU: Normal  Normal 1 8 15 5% 59990 0,4357 26138

EQUIP.TI  ESTABILIZADORES 1500 KVA RECV 13 Nommal  Normal 1 3 5 5% 27062 03717 130762
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MOVEIS E REGU- ,
UTENSiLIos  ESTANTE Lar 5 Nomal Normal 1 8 15 5% 289,90 04357 631,55
MOVEIS E REGU-
UTENSiIos  ESTANTE METALICA LAk 2 Normal  Normal 1 8 15 5% 24560 04357 214,02
UTILIDADES - REGU-
MAQUINAS  ESTEIRATZMXO08M(2E6MX08M Lar 3 Normal Normal 1 8 15 5% 14.400,00 04357 1882224
UTILIDADES - REGU-

MAQUINAS  EXAUSTOR Lar 6 Normal Normal 1 8 15 5% 849,83 04357 2221,63

ELETRODO- . REGU-

MEsTicos  FOGAO ag 1 Nomal Normal 1 3 5 5% 399,00 03717 148,30

ELETRODO- REGU- ,

MEsTicos  FRIGOBAR Lar 1 Nomal Normal 1 3 5 5% 911,00 03717 33861

ELETRODO- REGU-

MEsTicos  GELADEIRA AR Normal ~ Normal 1 3 5 5% 1.199,00 03717 44566
EQUIP. TI IMPRESSORA DE CHEQUE BEMATECH RL‘Z%U' 1 Normal Normal 1 3 5 5% 2287,00 03717 850,05
EQUIP. TI IMPRESSORA DE ETIQUETAS ZEBRA ZT 230 RL‘ZG;}U' 1 Normal Normal 1 3 5 5% 3.999,00 03717 1.486,38
EQUIP. TI IMPRESSORA MATRICIAL FX 2190 Rf&”‘ 2 Normal Normal 1 3 5 5% 4.699,00 03717 3.49313
MOVEIS E REGU- ,

UTENSiLIos  LOUSADE PAREDE Lar 2 Nomal Normal 1 8 15 5% 115,00 04357 10021
\
EQUIPAMEN-  MAQUINA BOLEADORA DE TRAVESSEIRO MODELO TR REGU- ,
TOSTEXTEIS 850 TRAVESSEIRO LA 9 Normal  Normal 1 10 20 5% 25.000,00 04652 10468013
MAQUINA BORDADEIRA MARCA MUTINGA - T LOOPER; 2
EQUIPAMEN.  MULTIAGULHAS COMPUTADORIZADAS; 2 MUULTIAGU- REGU-
TOSTExTEs  LHAS SIMPLES E 3 CORTADORES MARCA MUTINGA - 1 w1 Normal Normal 1 10 20 5% 113400000 04652  527.58783 =

LOOPER; 2 MULTIAGULHAS COMPUTADORIZADAS; 2
MUULTIAGULHAS SIMPLES E 3 CORTADORES
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EQUIPAMEN- REGU-
ToS TEXTEIS MAQUINA DE CORTE HORIZONTAL MODELO H 2101 LAR 2 Normal ~ Normal 1 10 20 5% 120.000,00 0,4652 111.658,80
EQUIPAMEN- REGU-
TOS TEXTEIS MAQUINA DE CORTE VERTICAL V 1500 E LAR 6 Normal Normal 1 10 20 5% 45.000,00 0,4652 125.616,15
EQUIPAMEN- MESA PARA FECHAR COLCHAO MODELO MFC COM CA- REGU-
TOS TEXTEIS BEGOTE PFAFF 335 MESA DE COSTURA HERMETICA 335 LAR 8 Normal  Normal 1 10 20 5% 27.500,00 0,4652 102.353,90
PFAFF (DISK PEGAS 3422 3856)
MAQUINA DE REGU-
COSTURAIIN- MAQUINA DE COSTURA OVERLOCK SIRUBA 757 UX 16 Normal Normal 1 5 10 5% 5.190,00 0,4652 38.633,94
LAR

DUSTRIAL
MAQUINA DE REGU-
COSTURAIN- MAQUINA DE COSTURA RETA SIRUBA LAR 7 Normal Normal 1 5 10 5% 1.799,00 0,4652 5.858,83

DUSTRIAL
EQUIPAMEN- i REGU- o
TOS TEXTEIS MAQUINA DE ESPUMAR PARA TESTES LAR 1 Normal Normal 1 10 20 5% 45.000,00 0,4652 20.936,03
EQUIPAMEN- REGU-
TOS TEXTEIS MAQUINA DE POLICORTE (PARA TECIDO) 8 POLEGADAS LAR 3 Normal Normal 1 10 20 5% 1.849,00 0,4652 2.580,71
UTILIDADES - REGU-

MAQUINAS MAQUINA DE SOLDA LAR 1 Normal Normal 1 8 15 5% 1.799,00 0,4357 783,82
UTILIDADES - REGU-

MAQUINAS MAQUINA DE TORNO DE ESPUMA T1500 LAR 2 Normal Normal 1 8 15 5% 155.000,00 0,4357 135.067,00
UTILIDADES - MAQUINA DE TRITURAR (MOINHO) COMASTER FEC 3CO-  REGU-

MAQUINAS MASTER FEC 3 LAR 3 Normal Normal 1 8 15 5% 40.000,00 0,4357 52.284,00
UTILIDADES - MAQUINA DEFLEXIONADORA COM 3 ATUADORES SU- SU- o

MAQUINAS CATA CATA 1 Normal Normal 1 14 15 5% 49.000,00 0,1695 8.306,92
UTILIDADES - 5 REGU- o

MAQUINAS MAQUINA FLOCADORA LAR 1 Normal Normal 1 8 15 5% 8.000,00 0,4357 3.485,60
UTILIDADES - REGU-

MAQUINAS MAQUINA FURADOR DE TORNO LAR 1 Normal Normal 1 8 15 5% 8.000,00 0,4357 3.485,60 =
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Ur;k—(l)%?ﬁ:: ~ MAQUINA PERFILADORA RESV 2 Nomal  Nommal 1 8 15 5% 6000000 04357 5228400
PO AMEN  MAQUINA PRENSA ALGA E TRAVESSEIRO RESPIRO RESV 2 Nomal Nomal 1 10 20 5% 1.449,90 04652 134912
UJR‘&%‘I‘SE ~ MAQUINA ROGADEIRA CORTAR MATO RSSQU' 1 Normal Normal 1 8 15 5% 455,00 04357 198,24
UJ%%?&E? ~ MAQUINA SELADORA GRANDE 2 M REERU' 3 Normal  Normal 1 8 15 5% 670,00 0,4357 87576
UJ%?J?RE " MAQUINA SELADORA PEQUENA 0,6 M RESY 5 Nomal Nommal 1 8 15 5% 32500 04357 70801
U"I\'Ag\lVSEI:_sIOES MESA'L" RESV 25 Nommal Nommal 1 8 15 5% 489,50 04357 533188
U'hl'llg\lVSEf:_SI(fS MESA DE PVC RESV 21 Nommal  Normal 1 8 15 5% 80,00 04357 731,98
UQ"&VSEI.SOES MESA DE VIDRO COM BASE DE MARMORE RESV 1 Nomal  Normal 1 8 15 5% 999,00 04357 43526
&”&‘ﬁﬁcfs MESA INDUSTRIAL DE CORTE7 MX 19 M RECY 15 Nomal Normal 1 8 15 5% 1.753,00 04357 1145673
u-hr/lguVsEI:ﬁoEs MESA REDONDA RESV 1 Nomal  Nomal 1 8 15 5% 380,00 0,4357 165,57
U#"g\“;ﬁ:j& MESAS RESV 32 Nommal Nommal 1 8 15 5% 34099 04357 475422
B IR0D%"  MICROONDAS RESV 2 Nommal  Nommal 1 3 5 5% 329,00 03717 244,57
EQUIP.TI  MONITOR DE VIDEO 17 POL REGV 26 Nommal Normal 1 3 5 5% 250,00 03717 241598
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EQUIP.TI  NOBREAK APC SIMPLES RESV 2 Nommal  Nommal 1 3 5 5% 2.240,00 03717 166517
EQUIP.TI  NOTEBOOK LENOVO I3 500 HD 4 GB RESU 1 Nomal  Normal 1 3 5 5% 2199,00 03717 817,34
UJR‘&%‘I‘SE " PISTOLA DE PRESSAO RESV 5 Nommal Nommal 1 8 15 5% 65990 04357 143759
UJ%%?&E? “ PISTOLA DE SUCGAO REERU' 1 Normal Normal 1 8 15 5% 659,90 04357 287,52
UJ%?J?RE " PISTOLAPARA ADESIVOS RESY 4 Nomal  Nommal 1 8 15 5% 659,90 04357 115007
EQUIP.TI  RELOGIO DE PONTO RESV 2 Nomal Nommal 1 3 5 5% 1.800,00 03717 133808
EQUIP.TI  ROTEADOR TPLINK 4 PORTAS RESV 2 Nomal Normal 1 3 5 5% 299,00 03717 22227
EQUIP.TI  ROTEADOR 1 CISCO DISCO LOAD BALANCE RESV 1 Nommal  Normal 1 3 5 5% 1.587,00 03717 589,87
R SANDUICHEIRA RECV 5 Nomal Normal 1 3 5 5% 171,00 03717 317,79
EQUIPAMEN- REGL-
TOSDEMED-  SENSORTIPO 'K’ 20 Normal Normal 1 5 0 5% 27,90 0,4652 25961
o LAR
EQUIP.TI  SERVIDOR HP PROLIANT DL 320E RESV 1 Nomal  Nommal 1 3 5 5% 5.780,00 03717 214836
EQUIP.TI  SERVIDOR HP PROLIANT DL 385 G7 RESV 1 Nommal  Nommal 1 3 5 5% 7.299,00 03717 27129
EQUIP.TI  SERVIDOR DELL POWEREDGE R210 RESL 1 Nomal  Nomal 1 3 5 5% 7.199,00 03717 267579
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EQUIP.TI  SERVIDOR DELL POWEREDGE 840 RESV 1 Nomal  Nommal 1 3 5 5% 5.999,00 03717 222976
EQUIP.TI  SERVIDORES DUAL CORE 4GB RAM HD 500 GB RESY 1 Nommal  Nommal 1 3 5 5% 87990 03717 32705
EQUIP.TI  STORAGE DE REDES 1 TERALENOVO RESV 1 Nommal  Nommal 1 3 5 5% 2.640,00 03717 981,26
EQUIP.TI  SWITCH 24 PORTAS REERU' 2 Normal  Normal 1 3 5 5% 209,90 03717 156,04
Cga"gﬁg_‘f_ﬁ; TANQUE GLS 12 GALOES RL';GRU' 6  Normal Normal 1 15 30 5% 2.340,00 04652 653204
EQUIP.TI  TELEFONE FIXO RESV 12 Nommal  Nommal 1 3 5 5% 39,90 03717 17796
EQUIP.TI  TELEFONE SEMFIO RESV 3 Nommal Nommal 1 3 5 5% 89,90 03717 10024
EQUIPAMEN- REGU.
T0S gg MEDI-  TERMOMETRO DIGITAL 6 20 Normal Nomal 1 5 0 5% 423,00 04652 3.93597
%Egﬁggg' TV RL'ZG;}U' 2 Normal  Normal 1 3 5 5% 719,00 0,3717 534,49
ks VENTILADOR RESY 1 Nomal  Nommal 1 8 15 5% 1.099,00 04357 47883
N E . TANQUE HORIZONTAL 30 MIL LITROS CADA RESV 2 Nomal Nommal 1 15 30 5% 4793200 04652 4460025
UJ}\L('I%’I\EE BB e e Ny MOTOR WWEG 7.5 CVE RESV 3 Nommal Nommal 1 8 15 5% 617800 04357 80752
UJ%%’?SE; " MOTOR DIESEL INCENDIO TOYAMA RECV 3 Nomal Nomal 1 8 15 5% 2.290,00 04357 299326
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VA-
ESTDE COTAGKO  FATOR
: . COND. COND. COEF IDADE VIDA LOR AVALIAGAO
ESPECIE DESCRIGAO coN- qr COND.  COMD. COEF IDIE VDA LOR  NovoNDIVIF  DE- L
SERV b DUAL PREC
CAMINHAO  cAMINHAO MB ATRON 1319 - 2013 - PGU 1758 REGU- 4 Normal Normal 1 6 12 5% 0,00 04652 10345200
MEDIO LAR
IR0 GAMINHAO MB 710-2002 - KMA 8496 RESY 1 Nommal  Nommal 1 6 12 5% 0,00 04652  50.021,00

1.836.032,63

VALOR DE MERCADO DOS ATIVOS = RS 1.840.000,00

12. CONCLUSAO

Considerando que os valores obtidos nos calculos avaliatérios séo frutos de célculos matematicos
realizados sobre dados de mercado, com resultados satisfatérios para o grau de fundamentagao e de precisé@o
do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste trabalho, e assim o determi-
nam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

Valor de compra e venda
RS 1.840.000,00
(Um milhao oitocentos e quarenta mil reais)
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Y VALOR

13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagdo é composto por 23 paginas e mais anexos, todas elas rubricadas pelos
avaliadores, com excegdo desta Ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 6 de fevereiro de 2019.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGCAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

AVO REIS DE FARIAS

ng. Civil CREA 52.558-D/PE.
DIRETOR TECNICO

RUTUOSO DA SILVA
Eng\Elétrico/Eletronico CREA 34.512-D/PE.
DIRETOR TECNICO
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ENGENHARIA

ANEXO | - IMAGENS

Este relatdrio fotografico ilustra apenas uma parte significativa dos equipamentos vistoriados indivi-
dualmente.

Maquinas e equipamentos Maquinas e equipamentos

Maquinas e equipamentos Maquinas e equipamentos
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Maquinas e equipamentos Maquinas e equipamentos
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Maquinas e equipamentos Maquinas e equipamentos

Maquinas e equipamentos Maquinas e equipamentos
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Caminhodes Caminhdes

Caminhdes Caminhdes
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Moéveis e equip Tl

Mobveis e equip Tl Moéveis e equip TI
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ENGENHAR

ANEXO Il - PESQUISA DE MERCADO

ESPECIE DESCRIGAO FONTE

https://www.magazineluiza.com.br/longarina-secretaria-5-lugares-em-tecido-preto-mq14-pethiflex-
MOVEIS E UTENSI- /p/5553640/mo/cdlg/?partner_id=20395&utm_source=google&seller_id=moveisdolimar-moovin&pro-
LIoS ACENTO DE CADEIRAS COM 5 LUGARES duct_group_id=3077207887168ad_group_id=485436978758aw_vig=pladgclid=EAlalQobCh-

UTILIDADES - MA-
QUINAS

AGITADOR VMDP

MOVEISEUTENSE  ,c114R10 FICHARIO

LIOS

TRANSFORMADOR

E DI TRIBUICAD . AUTOTRANSFORMADOR TRIFASICO 136 KVA

UTILIDADES - MA-
QUINAS

BALANGA INDUSTRIAL GRANDE 300 KG

UTILIDADES - MA-
QUINAS

BALANGA INDUSTRIAL PEQUENA 10 KG

ELETRODOMESTI-
cos

BEBEDOURO DE AGUA ELETRICO

MOVEIS E UTENSI-
LIos

BIRO

MOVEIS E UTENSI-
Lios

CADEIRAS

UTILIDADES - MA-
QUINAS

CAIXA DE ESPUMAGAO COM MIXER 2,2 X 1,9
X12

UTILIDADES - MA-
QUINAS

CAIXA DE ESPUMAGAO CILINDRICA 1,8 DIAM
X25

CAMINHAQ MEDIO

CAMINHAO MB ATRON 1319 - 2015 - PCM
5482

EQUIP. TI HACK GRANDE SERVIDOR
EQUIP. TI HACK GRANDE SERVIDOR

II\IA(%VE'S BUTENSE  or\rRo DE VIDRO

JSS’\"ISJ[\L/J;DE COM- L INDRO DE ACETILENO E GAS NATURAL
L“.?SVE'S EUTENSE  6rres bE AGO

MOVEISEUTENSF o000

LIos

COMPRESSORDE  GoMPRESSOR CADA COM 175 PSI
EQUIP.TI COMPUTADORES I3 HD 500 GB 4 GB RAM
SSETRODOMEST GONDICIONADOR DE AR

UTILIDADES - MA-
QUINAS

EMPILHADEIRA MANUAL 1500 KG E 1000 KG

UTILIDADES - MA-

QUINAS ESMERIL

EQUIP.TI ESTABILIZADORES 1500 KVA
MOVEIS E UTENSI-

LI0S ESTANTE

L’\IAC?SVEIS EUTENSH- ESTANTE METALICA
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MIzPGOmcyl4AIVx4CRCh3k1Q4XEAQYBSABEgKHhvD_BWE

https://www.google.com/aclk?sa=I&ai=DChcSEwiXzc3FzZKXgAhUCDpEKHC62AUSYABAR-
GgJjZQ&sig=A0D64_0VAEHHprmfrmjGI7P-1-Hxlz1PFQ&ctype=5&q=&ved=0ahUKEwiWmcnFzKXgAhUo-
GLkGHcJEDfUQ9aACCEY&adurl=
https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-943002340-transformador-trifasico-a-oleo-225-kva-a-pronta-en-
trega--_JM?matt_tool=17674455&matt_word=&gclid=EAlalQobChMI_-nV2cKI4AIVWQWRCh3FTgoPEAYYASA-
BEgLOIfD_BWE

https://www.magazineluiza.com.br/balanca-300kg-mecanica-plataforma-welmy-
/p/5812386/pi/blin/?partner_id=20549&utm_source=google&seller_id=castellmaq&pro-
duct_group_id=304686408652&ad_group_id=485436993558&aw_vig=pla&gclid=EAlalQobCh-
MIpr3hgcSI4AIVC4GzCh2UQQe-EAQYAIABEGJDsVD_BWE
https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-1110554585-balanca-para-cozinha-10-kg-mecnica-kala-_JM?quan-
tity=1
https://www.magazineluiza.com.br/bebedouro-gelagua-coluna-de-garrafao-esmaltec-egc35b-220v-preto-
/p/bgbkd1d4c7/ed/bpef/
https://www.amazon.com.br/Mesa-Economica-com-gavetas-20/dp/B07CQRHBYY?tag=googOef-
20&smid=A1G7SUCATIPZB4&ascsubtag=go_1626421596_62597764980_310890717783_pla-
617892754939_c_
https://www.magazineluiza.com.br/cadeira-de-escritorio-giratoria-secretaria-regulavel-travel-
max/p/214353100/mo/moec/?partner_id=4654&utm_source=google&utm_medium=pla&utm_campaign=per-
formance_produto&seller_id=magazineluiza&pro-
duct_group_id=631325168837&ad_group_id=41073867838&aw._vig=pla&gclid=EAlalQobChMI0JKQofSn4Al-
VAg6RChOOIWWQEAQYECABEgLnyvD_BWE

TABELA FIPE

https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-891941365-rack-piso-servidor-20u-x-970mm-
JM?matt_tool=43499725&matt_word&gclid=EAlalQobChMIsZmNrNmn4AIVhwiRChOTMQy1EAKYBIABE-
gLK7vD_BwE&quantity=1
https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-891941365-rack-piso-servidor-20u-x-970mm-
JM?matt_tool=43499725&matt_word&gclid=EAlalQobChMIsZmNrNmn4AIVhwiRChOTM!
gLK7vD_BwEg&quantity=1
https://www.madeiramadeira.com.br/mesa-de-centro-com-tampo-de-vidro-cult-artely-branco-211670.html?ori-
em=pla-211670&utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_content=mesas-de-centro-para-sala-de-es-
tar&utm_term=2116708&gclid=EAlalQobChMInrznxvSn4AlVD4aRCh3FuwZAEAYYBIABEGKpNPD_BwE
https://www.lojadomecanico.com.br/produto/118893/21/154/Conjunto-de-Solda-Oxigenio-e-Acetileno-
RI/153/?utm_source=googleshopping&utm_campaign=xmlshopping&utm_medium=cpc&utm_con-
tent=118893&utm_source=googleshopping&utm_campaign=xmishopping&utm_medium=cpc&gclid=EAlal-
OobChMIWSORn8WI4AIVkoWRChOGwQG4EAQYASABEqLOFfD BwWE

TEAKYBIABE-

tity=1
https://www.madeiramadeira.com.br/gaveteiro-com-rodizios-5- -gavetas- nils-inter-link-branco-| Iavado-

284047 html?origem=pla-284047&utm_source=goo
critorio&utm_term=2840478&gclid=EAlalQobChMIngaa7_Sn4AIVVwaRCh043qUIiEAQYBIABEgLzZvD_BWE
LOJA DO MECANICO

https://www.americanas.com.br/pro-
duto/3177631720pn=YSMESP&loja=13035177000256&epar=bp_pl_00_go_inf_notebooks_todas_ge-
ral_gmv&WT.srch=18&acc=e789ea56094489dffd798f86ff51c7a9&i=581d5bebeec3dfb1f84a39d6&0=5a7841b0
ebb19ac62c253ede&gclid=EAlalQobChMIprPGONmn4AIVEAURCh3V8QVIEAQYAYABEQKIfPD_BWE

https://www.magazineluiza.com.br/ar-condicionado-split-hw-gree-eco-garden-12-000-btus-so-frio-220v-

/p/6568762/ar/arsp/?partner_id=19118&utm source-google&seller id=! Ieveros&pro-
i i =plad«

0oGRChOCIAIXEAQYAIABEQIF8fD_BWE
MAGAZINE LUIZA

https://www.lojadomecanico.com.br/produto/81211/21/225/Moto-Esmeril-com-Rebolo-de-8-Pol-10-HP-Mo-
nofasico-Bivolt/153/?utm_source=googleshopping&utm_campaign=xmlishopping&utm_me-
dium=cpc&utm_content=81211&utm_source=googleshopping&utm_campaign=xmlshopping&utm_me-
dium=cpc&agclid=EAlalQobChMIq9-c9b0g4AlVigbRCh2yMgaSEAQYBSABEgJpj D_BwE
https://www.americanas.com.br/produto/128219677/estabilizador-power-est-1500va-bivolt-ts-
shara?loja=9634457000122&0pn=YSMESP&WT.srch=1&epar=bp_pl_00_go_inf-aces_acessorios_ge-
ral_gmv&acc=e789ea56094489dffd798f86ff51c7a9&i=55ef64336ed24cafb524a94080=57e56f59eec3dfb1f82
72845&gclid=EAlalQobChMIjc6j49mn4AIVVAIRCh3qWw7eEAQYAYABEgJiMPD_BWE
https://www.tokstok.com.br/estante-60x133-branco-straity/p?idsku=2688648&gclid=EAlalQobChMIzY-V-
Sn4AIVU4GRChOI4Ae0EAQYASABEgK4v_D_BWE

https://www.madeiramadeira.com.br/estante-multiuso-desmontavel-de-aco-t192-classico-pandin-moveis-

preto-404619.html?origem=pla-404619&utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_content=estante-para-
i_Wn4Al

livro&utm_term=404619&gclid=EAlalQobChMIo; eRCh1 EAYYBSABEQLC5_D_BwWE
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ESPECIE

DESCRIGAQ

FONTE

UTILIDADES - MA-
QUINAS

ESTEIRA12M X 0,8 M (2)E6MX 0,8 M

UTILIDADES - MA-

Utine EXAUSTOR
ELETRODOMESTF- .
e FOGAO
ELETRODOMESTF
ar i FRIGOBAR
ELETRODOMESTI-
ac GELADEIRA
EQUIP.TI IMPRESSORA DE CHEQUE BEMATECH
EQUIP.TI IMPRESSORA DE ETIQUETAS ZEBRA ZT 230
EQUIP.TI IMPRESSORA MATRICIAL FX 2190
MOVEISEUTENSE | 064 DE pAREDE
LI0S
EQUIPAMENTOS  MAQUINA BOLEADORA DE TRAVESSEIRO
TEXTEIS MODELO TR 850 TRAVESSEIRO
MAQUINA BORDADEIRA MARCA MUTINGA - 1
LOOPER; 2 MULTIAGULHAS COMPUTADORI-
EQUIPAMENTOS  ZADAS; 2 MUULTIAGULHAS SIMPLES E 3
TEXTEIS CORTADORES MARCA MUTINGA - 1 LOOPER;
2 MULTIAGULHAS COMPUTADORIZADAS; 2
MUULTIAGULHAS SIMPLES E 3 CORTADORES
EQUIPAMENTOS  MAQUINA DE CORTE HORIZONTAL MODELO
TEXTEIS H 2101
EQUIPAMENTOS -
QA MAQUINA DE CORTE VERTICAL V 1500 £
MESA PARA FECHAR COLCHAO MODELO
EQUIPAMENTOS  MFC COM CABECOTE PFAFF 335 MESA DE
TEXTEIS COSTURA HERMETICA 335 PFAFF (DISK PE-

CAS 3422 3856)

MAQUINA DE COS-
TURA INDUSTRIAL

MAQUINA DE COSTURA OVERLOCK SIRUBA
757 UX

MAQUINA DE COS-
TURA INDUSTRIAL

MAQUINA DE COSTURA RETA SIRUBA

EQUIPAMENTOS i

TEXTEIS MAQUINA DE ESPUMAR PARA TESTES
EQUIPAMENTOS MAQUINA DE POLICORTE (PARA TECIDO) 8
TEXTEIS POLEGADAS

UTILIDADES - MA-

QUINAS MAQUINA DE SOLDA

UTILIDADES - MA- .

QUINAS MAQUINA DE TORNO DE ESPUMA T1500
UTILIDADES - MA-  MAQUINA DE TRITURAR (MOINHO) COMAS-
QUINAS TER FEC 3 COMASTER FEC 3

UTILIDADES - MA-  MAQUINA DEFLEXIONADORA COM 3 ATUA-
QUINAS DORES SUCATA

UTILIDADES - MA- ‘

QUINAS MAQUINA FLOCADORA

UTILIDADES - MA-

QUINAS MAQUINA FURADOR DE TORNO
UTILIDADES - MA- ‘

QUINAS MAQUINA PERFILADORA

EQUIPAMENTOS MAQUINA PRENSA ALGA E TRAVESSEIRO
TEXTEIS RESPIRO

UTILIDADES - MA-

QUINAS MAQUINA ROGADEIRA CORTAR MATO

UTILIDADES - MA-
QUINAS

MAQUINA SELADORA GRANDE 2 M
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roduto/exaustores-ventiladores/exaustor-industrial-goar-50-
ing&gclid=EAlalQobChMI9_-TybOg4Al-

https://www.lfmaquinaseferramentas.com.br/If;

esado-monofasico-220/LF054830/?utm_source=google-sho
VhgiRCh1TzA-0EAYYBCABEQI1IlvD_BWE
https://www.magazineluiza.com.br/fogao-4-bocas-esmaltec-bali-com-valvula-de-segu-
ranca/p/012246001/ed/fogo/
https://www.magazineluiza.com.br/frigobar-consul-117I-branco-crc12/p/013020601/ed/rcom/?p=FRO-
GOBA&ranking=18&typeclick=3&ac_pos=header
https://www.magazineluiza.com.br/geladeira-refrigerador-esmaltec-cycle-defrost-245-roc31-
branco/p/013019501/ed/refr/
https://www.americanas.com.br/produto/27589022/impressora-de-cheques-datacheck-menno?pfm_ca-
raczimpressora%20de%20cheque%20bematech&pfm_index=1&pfm_page=se-
arch&pfm_pos=grid&pfm_type=search_page%20&sellerld
roduto/23002651/impressora-de-etiquetas-zt230-tt-resolucao-203-dpi-co-

https://www.americanas.com.br,

municacao-usb-e-serial-ze-
bra?WT.srch=18&aid=5c35d733381c593f4531abec&chave=vnzpla_5c¢35d733381c593f4531abec_8829865000
n=YSMESP&pid=23002651 lle-

923002651 r= I 2w
rld=88298650003398&sid=8829865000339
https://www.americanas.com.br,

roduto/36995892/impressora-epson-matricial-fx-
2190ii?WT.srch=1&acc=e789ea56094489dffd798f86ff51c7a9&cor=preta&epar=bp_pl|_00_go_inf-aces_acesso-
rios_geral_gmv&epar=bp_pl_00_go_inf-aces_acessorios_geral_gmv&gclid=EAlalQobChMI85_U2Nyn4Al-
VkguRCh1CdANVEAQYAIABEgI-

tVvD_BwERi=59002036eec3dfb1f8229dde&o=5b19a492ebb19ac62cbae667&opn=YSMESP&selle-
rld=3799082000174

https;,

roduto.mercadolivre.com.br/MLB-819243331-lousa-quadro-branco-magnetico-80-x-100-cm-luxo-
JM?matt_tool=68624989&matt_word&gclid=EAlalQobChMIzl-jmfWn4AIVCQeRCh3UDWZTEAQYAIABE-
glKnvD_BwE&quantity=1

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR MUTINGA 11-4156-6000

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

FRANCISCO CARLQOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

https://www.americanas.com.br/produto/19805959/maquina-de-costura-interlock-industrial-757k-plana-2-
agulhas-7500rpm-siruba?cor=Branco&pfm_carac=interlock%20siruba&pfm_index=1&pfm_page=se-
arch&pfm_pos=grid&pfm_type=search_page%208&sellerld&tamanho=%C3%9Anico&voltagem=BIVOLT
https://www.americanas.com.br/produto/22861861/maquina-de-costura-reta-
siruba?WT.srch=1&acc=e789ea56094489dffd798f86ff51c7a9&epar=bp_pl_00_go_ep_todas_ge-
ral_gmv&gclid=EAlalQobChMIrkzP0aSg4AlVxAaRCh1ziAHZEAQYASABEgL-

ZJvD_BWERi=59c48706eec3dfh1f8652b6f&0=58f7f19aeec3dfb1f81c2ac8&opn=YSMESP&selle-
r1d=26747596000181

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR
roduto/18476250/maquina-de-cortar-tecidos-faca-8-polegadas-550w-50-
60hz-110v-singer?WT.srch=18&acc=e789ea56094489dffd798f86ff51c7a9&cor=Verme-

Iho&epar=bp_pl_00_go_ep._todas_geral_gmv&gclid=EAlalQobChMIirLG76qg4AIVQQaRCh1ukwfEEAQYAIA-
BEgJ_9vD_BwERi=58f9883f fb1f! 2380=581 fe 1 98&0opn=YSMESP&sell

rld=3503724000146&tamanho=%C3%9Anico&voltagem=110
https://www.lojadomecanico.com.br/produto/103909/21/154/maquina-de-solda-mig-205a-220v-mono-com-
tocha-v8-brasil-112644

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

https://www.americanas.com.br,

FRANCISCO CARLQOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

https://www.lojadomecanico.com.br/produto/74315/11/481/Prensa-Hidraulica-30-ST-30-Tonela-
das/153/?utm_source=googleshopping&utm_campaign=xmlshopping&utm_medium=cpc&utm_con-
tent=74315&gclid=EAlalQobChMI18Kajsel4AIVIIWRCh2b5gTZEAQYBSABEgKyfvD_BWE
https://www.magazineluiza.com.br/rocadeira-a-gasolina-terra-equipamentos-grh430-1-67hp-427cc-lamina-3-
pontas/p/220245600/fs/fard/?partner_id=46478&utm_source=google&utm_medium=pla&utm_campaign=per-
formance_produto&seller_id=magazineluiza&pro-
duct_group_id=319988237705&ad_group._id=12545804904&aw.vig=pla&gclid=EAlalQobCh-
MIrkfg07Cg4AlVj4eRCh1uewuyEAQYASABEQICRVD_BwWE
https://www.americanas.com.br/produto/31562715/seladora-pedal-stn-online-sela-e-corta-sacos-plasticos-
40-cm?WT.srch=1&acc=e789ea56094489dffd79886ff51c7a%&epar=h 00_go_pla_aic_ge-
ral_gmv&gclid=EAlalQobChMItNan4K6g4AIVAWMRCh1PUWMBEAYYAIA-
BEqI8V_D_BwERi=58706b3beec3dfb1f8b0e3bb&o=5a74982bebb19ac62c24f5ad&opn=YSMESP&selle-
rld=14805860000107
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VALOR

ENGEN

ESPECIE

DESCRIGAQ

FONTE

UTILIDADES - MA-
QUINAS

MAQUINA SELADORA PEQUENA 0,6 M

MOVEIS E UTENSI- w

LIS MESA "L

MOVEIS E UTENSI-

LIS MESA DE PVC

II‘I"(?SVE'S EUTENS  \iESA DE VIDRO COM BASE DE MARMORE
L“féjSVE'S EUTENSH- MESA INDUSTRIAL DE CORTE7 MX 1,9 M
MOVEIS E UTENSI-

LIoS MESA REDONDA

MOVEIS E UTENSI-

LIOS MESAS

ELETRODOMESTI-

cos MICROONDAS

EQUIP. TI MONITOR DE VIDEO 17 POL

EQUIP. TI NOBREAK APC SIMPLES

EQUIP. TI NOTEBOOK LENOVO I3 500 HD 4 GB

UTILIDADES - MA-

PISTOLA DE PRESSAO

QUINAS
UTILIDADES - MA- ~

QUINAS PISTOLA DE SUCGAO

UTILIDADES - MA-

QUINAS PISTOLA PARA ADESIVOS

EQUIP. TI RELOGIO DE PONTO

EQUIP. TI ROTEADOR TPLINK 4 PORTAS

EQUIP.TI ROTEADOR 1 CISCO DISCO LOAD BALANCE
C%gTRODOM EST- SANDUICHEIRA

EQUIPAMENTOS DE e

MEDICAO SENSORTIPO 'K

EQUIP. TI SERVIDOR HP PROLIANT DL 320E

EQUIP. TI SERVIDOR HP PROLIANT DL 385 G7

EQUIP. TI SERVIDOR DELL POWEREDGE R210

EQUIP. TI SERVIDOR DELL POWEREDGE 840
EQUIP.TI GsBERWDORES DUAL CORE 4GB RAM HD 500
EQUIP. TI STORAGE DE REDES 1 TERA LENOVO
EQUIP. TI SWITCH 24 PORTAS

TANQUE DE COM- =

BUSTIVEL TANQUE GLS 12 GALOES

EQUIP. TI TELEFONE FIXO

EQUIP. TI TELEFONE SEM FIO

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
“~-iw.valorengenharia.eng.br

https://www.americanas.com.br/produto/31562715/seladora-pedal-stn-online-sela-e-corta-sacos-plasticos-
40-cm?WT.srch=1&acc=e789ea56094489dffd798f86ff51c7a9&epar=bp_pl_00_go_pla_aic_ge-
ral_gmv&gclid=EAlalQobChMItNan4K6g4AIVAWMRCh1PUWMB3EAYYAIA-
BEgI8V_D_BwE&i=58706b3beec3dfb1f8b0e3bb&o=5a74982bebb19ac62c24f5ad&opn=YSMESP&selle-
rld=14805860000107
https://www.madeiramadeira.com.br/mesa-estacao-de-trabalho-em-I-1550-arena-pandin-moveis-cinza-

385295.htmI?origem=pla-385295&utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_content=mesas-para-cozi-

nha&utm_term=385295&gclid=EAlalQobChMIgt7hpvWn4AIVTQWRCh2_kwCeEAQYCCABEgL4D_D_BwWE

https://www.lojadomecanico.com.br/produto/63302/59/513/Mesa-Quadrada-Tambau-

Branca/153/?utm_source= qooql_eshonolnq&utm camDalan xmlshopping&utm,_medium=cpc&utm_con-
Ishopping&utm_medium=cpc&gclid=EAlalQob-

tent=63302&utm_source=
ChMI9vPBsPWn4AIVCYGRChOYcAgmEAYYBCABEgJptfD_BwE

https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-840826292-mesa-toda-em-granito-_JM

https://www.magquinadecosturas.com.br/corte/fim-de-enfesto/MESA-DE-CORTE-TECIDOS-Copia-1-copia-1

https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-1145554725-mesa-redonda-para-refeitorios-restaurantes-lanchone-
tes-etc-_JM?matt_tool=41700654&matt_word=&gclid=EAlalQobChMIx80_8PWn4AIVDoaRCh3qOgIIEAYYASA-
BEgKs-vD_BWE
https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-702701459-mesa-para-reunio-retangular-oval-200x90-
JM?matt_tool=962434838&matt_word&gclid=EAlalQobChMI8eHKk_an4AIVSAMRCh1dZAYPEAKYDCA-
BEgL47_D_BwE&quantity=1
https://www.magazineluiza.com.br/micro-ondas-20-litros-electrolux-mto30-com-funcao-tira-odor-branco-
127v-/p/6369272/ed/miac/
https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-967419769-monitor-17-polegadas-diversas-marcas-
JM?matt_tool=77768006&matt_word&gclid=EAlalQobChMIlo-zA59yn4AIVKYSRCh3PIg3vEAQYBCA-
BEgL9JPD_BwE&quantity=1
https://www.processtec.com.br/nobreak-1-5kva-apc-smc1500-br-senoidal-mono-110v?origem=gs&gclid=EAl-
alQobChMI0JSWi92n4AIVh4WRCh1sXgicEAYYBCABEGLBBVD_BWE
https://www.carrefour.com.br/Notebook-Lenovo-ldeaPad-320-i3-6006U-4GB-500GB-Linux-15-6-HD-
80YHS00300-Branco/p/MP117347527crfetp_rop=sem&crfetp_ed=google_pla&tkSource=-google-mar-
ketplace&tkOffer=7e9b3697-8131-40ea-9069-
4c¢733f10cb24&dLog=20190206150145&xml_sku=mp11734752&xml_category=tecnologia-e-eletronicos+note-
book&gclid=EAlalQobChMItJLrsN2n4AIVhwiRCh26MQy8EAYYASABEgK6afD_BWE
https://www.sbrio.com/pintura-e-repintura-automotiva/acessorios/pistola-de-gravidade-classic-pro-1-80-hvlp-
sagola
https://www.sbrio.com/pintura-e-repintura-automotiva/acessorios/pistola-de-gravidade-classic-pro-1-80-hvip-
sagola
https://www.sbrio.com/pintura-e-repintura-automotiva/acessorios/pistola-de-gravidade-classic-pro-1-80-hvip-
sagola
https://loja.tecnoponto.com/index.php/relogio-de-ponto-velti-onix-homologado-pelo-inmetro.html?gclid=EAlal-
QobChMIxbHM192n4AIVKYaRChORVQZtEAYYASABEgJ1j D_BWE
https://www.dell.com/pt-br/work/shop/accesso-
ries/apd/aa012200?mkwid=s&pcrid=261868515593&pkw=8&pmt=&pdv=c&VEN1=5~261868515593~901ius85
54~c&VEN2=~&¢id=310577001&lid=58610480001&dgc=st&dgseg=bsd&acd=12255132728347400&st=&gclid
=EAlalQobChMI3e_e992n4AIVCw-RCh1QpA3YEAQYASABEgIh-
mvD_BWERVEN1=5~261868515593~901ius8554~c&VEN2=~&dgc=st&dgseg=bsd&acd=1225513272834740
0&VEN3=810604677631270647
https://www.shopfive.com.br/roteador-cisco-com-4-portas-lan-gigabit-2-portas-wan-50-vpns-ipsec-rv320-
k9?gclid=EAlalQobChMIw5GPht6n4AIVCIBNCh3oFwdPEAQYAIABEGKfCPD_BWE
https://www.magazineluiza.com.br/sanduicheira-arno-sacx-croc-time-preto-e-prata-700w-antiade-
rente/p/215687900/ep/gset/?p=SANDUICHEIRA&ranking=4&typeclick=3&ac_pos=header
http://www .baudaeletronica.com.br/modulo-sensor-de-temperatura-max6675-termopar-tipo-k.html?gclid=EAl-

alQobChM Ixdj u3ng4AIWOCRChZDZAkDEAQYAyABEgKITVD BwE

https://www.submarino.com.br/produto/29100650/servidor-dell-poweredge-r230-a20-e3-1220v6-8gb-2x1tb-
com-controla-
dora?WT.srch=1&acc=d47a04c6f99456bc289220d5d0ff208d&epar=bp_pl_00_go_g351748&gclid=EAlalQobCh-
MIwr7A-uOn4AIVU4GRChOI4AeOEAYYAIABEgJK-
cvD_BwER&i=57802904eec3dfb1f87bb1a8&o=5a0c73fbeec3dfb1f8a2e67d&opn=XMLGOOGLE&selle-
r1d=72381189000625
https://www.dell.com/pt-br/work/shop/enterprise-products/poweredge-t130/spd/poweredge-t130/ent-
bpt130iidpt3?mkwid=s&pcrid=188533829478&pkw=&pmt=8&pdv=c&VEN1=s~188533829478~901ius8554~c&
VEN1=5~188533829478~901ius8554~Cc&VEN2=~&VEN2=~&cid=310577&lid=58610478&dgc=st&dgc=st&dgse
g=bsd&dgseg=bsd&acd=12255132728347400&acd=122551327283474008&st=&gclid=EAlalQob-
ChMI9eiu2fGn4AIVS4CRCh20qQBSEAQYASABEgKPHfD_BWE&VEN3=810604677631270647
https://www.kabum.com.br/produto/99843/computador-3-green-intel-dual-core-4gb-hd-500gb-linux-1839?ori-
gem=528&gclid=EAlalQobChMI9uKs2vOn4AIVEMDIChOTbwOOEAQYBCABEgJ_sPD_BwWE
https://wbxservidores.com.br/produto/servidor-torre-intel-lenovo-ts150/?gclid=EAlalQobChMIyLqvs96n4Al-
VKIKRChOqIACeEAQYBCABEQJ1LPD_BWE
https://www.americanas.com.br/produto/37997630?0pn=YSMESP&epar=bp_pl_00_go_inf-aces_acesso-
rios_ge-
ral_gmv&loja=26264544000154&WT.srch=18&acc=e789ea56094489dffd798f86ff51c7a9&i=5b04e441eec3dfb1
f8a11114&0=5b27d557ebb19ac62c71dd1a&gclid=EAlalQobChMIwPiHOt6n4AIVxwaRCh1VUQ2IEAQYAYABE-
gly8vD_BwE
https://www.americanas.com.br/produto/16687198/tanque-de-abastecimento-por-pressao-p-pintura-tp2-ar-
prex?DCSext.recom=RR_item_page.rr1-ClickCP&nm_origem=rec_item_page.rr1-ClickCP&nm_ranking_rec=1
https://www.magazineluiza.com.br/telefone-com-fio-intelbras-pleno-
preto/p/203214000/tf/tfto/?partner_id=5492&utm_source=google&utm_medium=pla&utm_campaign=perfor-
mance_produto&seller_id=magazineluiza&pro-
duct_group_id=300066636959&ad_group_id=12586139904&aw_viq=pla&gclid=EAlalQobChMIprjG_Nén4Al-
VhwiRChOTMQy1EAQYBCABEQLA4pfD_BWE
https://www.magazineluiza.com.br/telefone-sem-fio-motorola-moto700-identificador-de-chamada-
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ENGENHARIA

ESPECIE DESCRIGAQ FONTE

mance_produto&seller_id=magazineluiza&pro-
duct_group_id=300066636959&ad_group._id=125861399048&aw.vig=pla&gclid=EAlalQobChMItsXM8d6n4Al-

VBggRCh1f-gakEAQYAIABEgLXavD_BwE

EQUIPAMENTOS https://www.rrmaguinas.com.br/termometro-digital-mt-455-minipa.htmlI?gclid=EAlalQobChMI6NCekbag4Al-
DE MEDIGAO TERMOMETRO DIGITAL VEggqRCh3hhwexEAYYASABEgLdx_D_BwE

https://www.submarino.com.br/produto/129696547/tv-led-28-philco-ph28n91d-hd-com-conversor-digital-1-
ELETRODOMESTI- usb-1-hdmi-preta?opn=XMLGOO-
cos TV GLE&epar=bp_pl_00_go_g35164&I0ja=03&WT.srch=1&acc=d47a04c6f99456bc289220d5d0ff208d&i=561e534
16ed24cafb532207480=58613236eec3dfb1f80d1b67&gclid=EAlalQobChMIysv5q8ql4AIVhwiRCh3wGA-XEA-
QYAyABEQLBpfD_BWE

(l)Jl-Jrlur\]LDS/.\D ES-MA- VENTILADOR https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-959116201-exaustorventilador-movel-50-cm-solaster-_JM
TANQUE DE COM- TANQUE HORIZONTAL 30 MIL LITROS CADA https:/, produtomerca.do_llvre.com.br MLB-1162247898-modulo-de-abastecimento-3m-oleo-diesel-tanque-re-
BUSTIVEL servatorio-_JM?quantity=1
https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-1096297506-bomba-de-incndio-ksb-firebloc-32-125-3-cv-trifasica-
UTILIDADES - MA- MOTOBOMBA DE INCENDIO MOTOR WWEG " "
po 2 = -
QUINAS 7,5 CV E BOMBA DE VAZAO 200 M¥/H JM?matt_tool=35632809&matt_word&gclid=EAlalQobChMIpLbpsb6g4AIVAOGRChOCIAIXEAYYAYABEQJ

PgfD. BwE&guantlty 1

UTILIDADES - MA- 34[153z7utrr; source-google;;hopgl ing&utm_campaign= xmlshopplng&utm medlum cpc&utm con-
QUINAS MOTOR DIESEL INCENDIO TOYAMA i I ing&utm_medium=cpc&gclid=EAlalQob-

ChM 12, eb3L—c|4AIVBngCh2chZWEAQYASABEquefD BwE

CAMINHAO MB ATRON 1319 - 2013 - PGU

CAMINHAO MEDIO 1758 TABELA FIPE
CAMINHAO MEDIO CAMINHAO MB 710 - 2002 - KMA 8496 TABELA FIPE
Mes de referéncia; ‘fevereiro de 2019
Cédigo Fipe: 509288-4
harca: MERCEDES-BENZ
Modelo: - Atron 1319 2p (diesel) (E5)
Ano Modelo: 2015
Autenticacio  gjmOnnkwObexs
Data da consuita ~ quarta-feira, 6 de fevereiro de 2019 20:14

Preco Médio R%111.142,00

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160

Telefone: +55 (81) 3243 2121
~*)w.valorengenharia.eng.br'
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Meés de referéncia: | feverelo de 2019

Cédigo Fipe: | 509288-4

Marca: | MERCEDES-BENZ

odelo: | Atron 1319 2p (diesel) (E5)

Ano Modelo: | 2013

Autenticacdo | fTmhqg4adigegd

Data da consuita | quarta-feira, 6 de fevereiro de 2019 20:15

Preco Médio R$ 103.452,00

Més de referéncia: fevereiro de 2019

Cédigo Fipe: | 509032-6

Marca: | MERCEDES-BENZ

Modelo: | TI0ITI0 s 2p (diesel)

Ano Modelo: 2002

Autenticacdo | XTHKHS0ky

Data da consulta | quarta-feira, 6 de fevereiro de 2019 20:18
Preco Médio R$ 50 021,00

{

Av. Republica do Libano n°® 251 :
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
*=+iw.valorengenharia.eng.br
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ANEXO III-ENQUADRAMENTO

\V

Tabela 2 - Graus de fundamentagao para laudos de avaliagdo de maquinas, equipamentos ou instalagées isoladas

VALO

ENGENHARIA

Graus

Item Descrigao m 0 | PONTOS
Caracterizag@o completa e identifi- i
= i : Caracterizagdo sintética do bem e e
- cagao fotografica do bem, inclu- AR Caracterizagdo sintética
1 Vistoria . . seus principais complementos, ) 3
indo seus componentes, acesso6- X do bem, com fotografia.
3 - ) com fotografias.
rios, painéis e acionamentos.
0 funcionamento foi observado
. pelo e:ngenhelro de av_alla(;(.)ef eas O funcionamento foi observado N&o foi possivel observar
2 Funcionamento condigdes de produgao, eficiéncia . o ) 2
= = pelo engenheiro de avaliagdes. o funcionamento.
e manutencgao estao relatadas no
laudo.
Para custo de reedigdo: cotagdo di-  Para custo de reedigdo: cotagao di-
reta do bem novo no fabricante, reta do bem novo no fabricante, Para custo de reedigao:
para a mesma especificagéo ou para a mesma especificagéo ou uma cotacao direta para
pelo menos 3 cotagdes de bens pelo menos 2 cotagdes de bens bem novo similar.
novos similares. novos similares.
Fontes de informagéo .
3 e dados de mercado Para valor de mercado: no minimo Para valor de mercado: 2 dados de Paéggjlgé iqeer:;zr;:?j: 1 1
3 dados de mercado de bens simi- mercado de bens similares no es- L
N ) bem similar no estado
lares no estado do avaliando. tado do avaliando. I
do avaliando.
As informagdes e condi¢des de for-  As informagdes e condigdes de for- . .
: : Citada a fonte de infor-
necimento devem estar documen- necimento devem estar relatadas macio
tadas no laudo. no laudo. §ao.
4 Depreciagio Implicita no valor de mercado do Calculada por metodologia consa- Arbitrada. 9
bem. grada.
TOTAL DE PONTOS 8

Tabela 3 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao (avaliagdo de maquinas, equipamentos ou instalagées isoladas)

Graus

Pontos minimos

10

6

4

Restrigdes

Todos os itens no minimo no grau
Il

Itens 2 e 4 no minimo no grau ll e
os demais no minimo no grau |

Todos os itens no mi-
nimo no grau |

FUNDAMENTAGAO:

GRAUII
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ANEXO V - DOCUMENTACAO FORNECIDA

DESCRIGAD DDS BENS
ACENTD DE CADEIRAS COM 5 LUGARES
AGITADOR VMOP
ARMARIDS
AUTOTRANSFORMADOR TRIFASICO
BALAMNCA INOUST RIAL GRANDE
BALANCA INDUSTRIAL PEQUENA
BEBEDCURD DE AGUA ELETRICO
BIRG
CADEIRAS
CALYA DE ESPUMAGAD
TAA DE ESPLUMACAD CILINDRICA
CAMINHED
ICENTRAL OE FAX.
CENTRAL SERVIDOR DE REDES
CENTRAL TELEFCONICA
CENTRAL TELEFONICA
CENTRG DE VIDRO
CILINDRO DE ACETILENG E GAS NATURAL
COFRES DE Ap0
COMODA
COMPRESSOR
COMPUTADORES
CONDICIGNADCR DE AR
CONVERSOR DE FREGUENGCIA
CRIVE JABAD
EMPILHACEIRA ELETRICA
EMPILHADEIRA MANUAL
ESMERIL
[ESTABILIZADGRES
ESTANTE
TANTE METALICA

ESTEIRA
EXAUSTOR
FOGAD
FRIGOBAR
[GELADEIRA
IMPRESSORA DE CHEGUE
IMPRESSLRA DE ETIQUETAS
MPRESSORA MATRICIAL
LOLUSA DE PAREDE
QLINA BOLEADORA
MAGUINA BORDADEIRA
MAQUINA OE CALCULAR
MAQUINA DE CORTE HORIZONTAL
MAQUINA DE CORTE WERTICAL
IMAGUINA DE COSTURA HERMETICA
WAQUINA DE COSTURA OVERLDCK

TUINA DE COSTURA RETA
ACIUIMA DE ESFUMAR PARS TESTES
QUINA OE POLICORTE [PARA TECIDD)
[UINA DE SOLDA
JUIMA DE TORNG
LINA DE TRITURAR (MOINHEZ)
UINA DE TRITURAR PAPEL
WMAQUINA DEF LEXJONADDRA
MAGUINA FLOCADDRA
WMACUINA FURADCR DE TORND
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TARILNA LADEIRA DE PRESSAD

UINA MI:I:EFI_AI'-;IJSTLI DCR)
QUINA PERFILADCRA
FAAGLINA PRENSA ALGA E TRAVESSEIRD

QUINA ROGADEIRA
AGUINA SELADORA GRANDE

UINA SELADORA PEQUENA

MESAEII-"
MESA DE PV
TIESA DE VIDAD COM BASE DE MARNCRE
[MESH INGUSTRIAL DE CORTE
JWESA RECCNDA
MESAS
MICROCONDAS
WONITOR DE WIDEC
NOBREAK
NOTEBOOR
[FISTOLA DE PRESSAD
[EISTOLA LE SUCLAD
FlETOLA PARA ADE VoS
RELGGID DE PORTD
[ROTEADCR
EANDUICHEIRA
SENSORTIPOC "F
SERVIDORES DE REDES
STORAGE DE REDEE
SWITCH
TANGUE GLE
TELEFGNE FIXO
[TELEFCNE SEM FID
[TERMOMETRO DIGITAL
7

ERTILADOR
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presso em 11 de fevereiro de 20
RARAPES-JABOATAO DOS GUARAR

"} Assinado eletronicamente por: DANIEL VELOSO DE SOUZA - 14/02/2019 16:03:19 Num. 41279061 - Pég. 1
@ https://pje.tipe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19021416031954900000040676171
Numero do documento: 19021416031954900000040676171




\V, VALOR

ENGENHARIA

VALORO033-19(0) LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL COMERCIAL

Rua do Progresso n°® 154

Loteamento Jardim dos Prazeres, Jaboatdo dos Guararapes - PE

Objetivo Valor de Mercado

Finalidade Patrimonial

R$9.680.000,00

Valor de Compra e Venda

Nove milhdes seiscentos e oitenta mil reais

Recife, fevereiro de 2019

Este Laudo de Avaliagéo foi classificado como de USO RESTRITO, tendo sido elaboradq com o proposito especifico de
atender ao processo de Recuperagdo Judicial, dentro das premissas preestabelecidas. E desaconselhado seu uso para
outros fins sem anuéncia prévia da Valor Engenharia, salvo por acordo entre as partes interessadas.

Proibida a reprodugdo total ou parcial. Direitos autorais reservados lei 9.610/98.
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1. IDENTIFICACAO

Trata-se de um imével comercial situado na Rua do Progresso, n°® 154 no Lot. Jardim dos Prazeres,
Jaboatdo dos Guararapes — PE.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo da empresa Industria de Espumas Guararapes Ltda.

3. PROPRIETARIO

Conforme documentacg&o apresentada, descrita no item cinco e aposta nos anexos deste trabalho,
o bem avaliando é da empresa Industria de Espumas Guararapes Ltda.

4. OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é a determinagao do mais provavel Valor de Mercado, a prego de com-
pra e venda, para fins de orientagdo no plano de recuperacao judicial.
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7 VALOR

5. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se propde, este Laudo expressara o justo valor de mercado do imé-
vel, o qual é assim definido:

» “O valor expresso em termos monetarios que o bem alcangaria se exposto a venda por um prazo razo-
avel num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de
comprar, ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressdes anormais”.

» Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos sao legitimos e, que as informacdes
prestadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

» Nao foram feitas averiguagdes a respeito de restrigées ao direito de propriedade ou de quaisquer 6nus
que pesem sobre o imével avaliando.

» Para aindividualizagdo do objeto da avaliagéo, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relaci-

onados:
> Vistoria no imével avaliando e vizinhanga;
> Pesquisas efetuadas no mercado imobiliario local;
» Normas Brasileiras para Avaliagao de Bens NBR-14.653, da ABNT.
> Publicagdes especializadas em Engenharia de Avaliagées.
» Copia da planta de locagéo, situagédo e coberta, assinada pelo arquiteto Hélvio Markan
Crea 2042/0, datada de margo de 2012.
> Copia de Certiddo de Matricula de n° 53.379 do 1° Cartério de Registro de Iméveis da

comarca de Jaboatdo dos Guararapes — PE, datada de 16 de margo de 2018.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho
avaliatério receba uma classificagdo denominada Especificagao da Avaliagao, quanto a fundamentagao e pre-
cisdo dos resultados, estabelecida em razdo do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da
disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

O Grau de Fundamentagao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento do trabalho ava-
liatério, com o envolvimento do avaliador na selegdo da metodologia em razdo da confiabilidade, quantidade,
qualidade e natureza dos imoveis pesquisados.

0 Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagdo, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada
no trabalho.

A especificagdo de uma avaliagéo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avali-
agbes como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento “a priori” pelo
contratante do grau de fundamentagéo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho do trabalho
avaliatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagao. Quanto ao grau de
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precisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo
é passivel de fixagdo “a priori”.

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n° 9, este trabalho avaliatério,
conforme planilhas anexas atingiu para o valor de mercado.

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Metodologia Fundamentagéo Precisdo Laudo
I Comparativo Direto Grau ll Grau l
I  Evolutivo Grau ll Graul

C  Involutivo

7. VISTORIA

CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO

Acabamento Demogréfico Vocagéo Tendéncia
T Alo T Ao I¥ Residencial T Residencial
I Médio I Médio IC Comercial [ Comercial
I  Baixo [ Baixo I¥  Industrial ¥  Industrial
INFORMAGOES LOCAIS
Topografia Trafego Ocupagéo

[ Plana I Local [  Horizontal

T Declive I  Expresso T Vertical

IC Aclive T Misto IC Misto
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MELHORAMENTOS PUBLICOS

F Agua [T Esgoto I Telefone [ Coleta Lixo

¥ Energia I llum. Pablica [T GasEncanado I Internet

[T Drenagem [C Pavimentagéo [¥ RedeDados [T Outros

TIPO DE IMOVEL
I  Apartamento [C Casa [T  Terreno/Lote/Gleba
IC  Prédio Comercial IC  SalaComercial IC  Fazenda/Sitio/Granja
[T  Prédio Industrial I¥ Galpao IC  Outros
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Localizagdo Topografia Ocupagéo Formato

¥ Meio de Quadra ¥ Plano I Livre IC  Regular

[T Esquina C  Aclive ¥  Ocupagao Parcial ¥  lrregular

T Quadra I Declive [T  Ocupagédo Total r

Dimensoes Confrontantes

Frente (m) 159,00 Rua do Progresso
Fundos (m) 172,00 Iméveis de terceiros

Lateral Direita (m) 78,10 Rua Mirandiba e iméveis de terceiros

Lateral Esquerda 60,00 Iméveis de terceiros
Area total (m?) 9.986,10 Fracao Ideal 1,00

Observagdo a) Area total e dimensdes foram retiradas da certiddo fornecida e condizem com a

drea vistoriada.
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CROQUIS DE LOCALIZAGAO

Fonte: GoogleEarth
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CARACTERISTICAS DAS EDIFICAGOES

Edificacéo: Galpdes

Padrdo Conservagao Pavimentos Peso Area Construida (m?) Area Ponderada (m?)
C Alo Térreo 1,00 4.854,30
[F Maédio C - Regular
[C Baixo
Idade Aparente 10 anos 4.854,30

Galpdes em concreto pré-moldado com fechamento lateral em blocos de concreto e co-

Caracteristicas berta em telhas de fibrocimento

Composta de galpdes que abrigam o estoque, fabricac¢ao e oficina, possuindo vaos li-

Divisdo interna .
vres e banheiros.

Principais acabamentos Piso: concreto; Paredes: bloco de concreto; Tetos: telhas de fibrocimento.

a) Area retirada das documentacdes fornecidas
Observagao b) Durante a vistoria observou-se que existem edificagdes que ndo estédo informadas na
documentacéo fornecida e que foram levantadas durante a vistoria.

CARACTERISTICAS DAS EDIFICAGOES

Edificagdo: Bloco Administrativo.

Padrao Conservagdo Pavimentos Peso  Area Construida (m?) Area Ponderada (m?)
C Al Térreo 1,00 299,45
F Médio C - Regular
— Baixo
Idade Aparente 10 anos 299,45

Edificagdo em concreto armado e fechamento lateral de alvenaria e coberta com telhas

Caracteristicas de fibrocimento.

Divisao interna Salas administrativas, banheiros e copa
Piso: cerdmico; Paredes em massa com pintura e ceramica nas areas molhadas; Tetos:

Principais acabamentos :
Massa com pintura

Observagao Area retirada da planta fornecida.
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3. DIAGNOSTICO DO MERCADO

ANALISE DE MERCADO

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Mercado Atual
C Alto C Alto C Répida C Aquecido
¥ Médio i Médio i Normal I Normal
I Baixo i Baixo i Dificil I Recessivo

9. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatéria estd bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sen-
tido, considerando-se um conjunto de galpdes com poucas ofertas no mercado da regido para venda, optou-se
pela aplicagdo de um processo de calculo evolutivo, onde a pesquisa imobilidria foi direcionada para terrenos
livres, buscando-se informagdes em antncios classificados dos principais sites, consultas a corretores especi-
alizados nos respectivos mercados e diretamente no local, percorrendo-se a vizinhanga a procura de terrenos
expostos a venda, cuja descri¢do detalhada de cada elemento e sua respectiva fonte de informagao se encontra
anexa no final deste trabalho, bem como todo o tratamento estatistico inferencial que foi dispensado aos ele-
mentos da pesquisa.

Na montagem do modelo de regressdo foram coletados 52 dados, nos quais foram analisados
atributos pré-escolhidos e que possuem influéncia sobre a formacgéo de pregos na regido. Os atributos analisa-
dos estao a seguir descritos:

Caracteristicas fisicas (area do terreno)
Caracteristicas de localizagéo (Local, rua e distancia ao mar)
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10. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é funcéo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha
deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

No presente trabalho foi adotado o Método Evolutivo que, segundo a NBR 14.653-1, identifica o
valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus componentes (terreno, edificagdo e benfeitorias), conside-
rando um fator de comercializagdo para se chegar ao valor de mercado.

Para determinagéao do valor do terreno utilizou-se o0 Método Comparativo Direto de Dados de Mer-
cado, segundo o qual o valor do bem avaliando é determinado por comparagao com outros bens semelhantes,
situados em regides geoecondmicas e de caracteristicas fisicas assemelhadas, de valores conhecidos ou pre-
viamente avaliados.

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matematico no qual a influéncia de cada um
dos atributos estudados nos elementos pesquisados, e que interferem na formagao do prego dos bens, é de-
terminada através de uma andlise estatistica inferencial, segundo as recomendacgdes e exigéncias da norma
NBR 14.653 - 2.

O programa de computagéo utilizado realiza os calculos, visando o ajustamento da curva pelo
Método dos Minimos Quadrados, determinando inicialmente os coeficientes da equagéo considerando os da-
dos em sua forma original, ou seja, equacgédo linear. A partir dai o sistema altera uma a uma as varidveis em
todos os dados, buscando relagdes tipo 1/x ou Ln X, calculando o coeficiente de correlagdo de cada nova equa-
¢do gerada e apresenta no final aquela de maior correlagédo encontrada.

Os resultados assim obtidos permitem uma andlise da correlagéo entre varidveis e o atendimento
dos pressupostos bdsicos da Teoria da Correlagdo, notadamente a Econometria.

Na determinagéo do valor das edificagdes e benfeitorias utilizou-se 0 Método da Quantificagao de
Custo, também prescrito na NBR 14.653-1, e segundo o qual, o custo do hem é determinado por meio de orga-
mentos sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.

Utilizamos a tabela de valores unitérios de custos de construgdes, determinados e aferidos por
nossa equipe técnica junto a construtoras, publicagdes especializadas, além de sindicatos e conselhos regio-
nais dessas categorias, resultando nos valores apresentados nos memoriais de célculo.

Para a determinagdo das depreciagdes, adotamos o critério de Ross-Heidecke, que relaciona a
idade real/aparente da edificagdo e o seu estado de conservagéo, em func¢do da vida util adotada.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservagdo para cada item, conforme os
padrdes seguintes:

ESTADO DE CONSERVAGAO
A Novo D Regular/Reparos simples G Reparos Importantes
. Reparos importan-_

B Novo/Regular E  Reparos Simples H 1 BB Tor

C  Regular F  Reparos Simples/Importantes I Sem valor
Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

Assinado eletronicamente por: DANIEL VELOSO DE SOUZA - 14/02/2019 16:03:19 Num. 41279061 - Pég. 10

. https:/pje.tipe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19021416031954900000040676171
Numero do documento: 19021416031954900000040676171




p—

ENGENHARIA

M VALOR
11. CALCULOS AVALIATORIOS

11.1. VALOR DO TERRENO
VT =AT XVU onde

VT = valor de mercado do terreno
AT = drea total do terreno
VU = valor unitario de venda

0 valor unitario de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de
mercado, sendo adotado o seguinte modelo de regressdo da formag&o de valor no local:

Moda

PRECO TOTAL =4521,7452 *e * (1,0204731 * RUA% )*e * (-8,117526e-05 *DISTANCIA MAR ) *AREA *
0,91754917 *e * (-2,3145508 *1/LOCALY )

Para aplicagdo do modelo acima foram definidos os atributos para simulagao do valor para cada
terreno de seguinte forma:

Dados do imével avaliado:

RUA 1,00
DISTANCIA MAR  2.500,00
AREA 9.986,10
LOCAL 1,00

Substituindo os atributos no modelo justificado, podemos determinar a estimativa do preco total
do imovel e consequentemente o valor unitério de venda caracterizado pela moda, no presente caso, bem como
um intervalo de confianga calculado a partir da estatistica “t” de Student, como demonstrado em anexo.

Valores da Moda para 80 % de confianca
PRECO TOTAL Médio: 4.729.364,47
PRECO TOTAL Minimo: 3.801.561,12
PRECO TOTAL Maximo: 5.883.606,13
Precisdo: Grau |

Considerando como representativo do mercado local o valor unitario médio, é possivel a seguinte
avaliagdo para o terreno:

VT =9.986,10 m2 x RS 473,59/m? = RS 4.729.364,47

Valor do Terreno = ~ RS 4.730.000,00
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11.2. VALOR DAS EDIFICAGOES E BENFEITORIAS

VB=SxCUBxD onde

VB = valor atual da edificagao

S =dreade construgédo

CUB = custo unitario de construgéo
D = depreciagao fisica

As edificagOes e benfeitorias tiveram seus custos de construgdo determinados a partir de pregos
publicados na piniweb.com.br e cub.org.br, a partir de dados fornecidos pela PINI e Sinduscon respectivamente,
sendo procedidas as devidas adequagdes em fungdo de cada tipo de edificagdo e sendo acrescido um valor de
22,12% de BDI, de acordo com portaria do TCU.

D N Area (m?) / Custo Unit/ Id. Est. Vida Vida Dep. Custo Custo
enominagao . . ~ .
Uindade (und) Verba ap. Ut  Rem. Reprodugao Reedigao
Edificacoes
Galp&o 01 1.272,00 ¥ 1.102,03 10 c ' 60 50 0,88 1.401.776 1.239.170
Galp&o 02 989,90 7 1.102,03 10 c ' 60 50 0,88 1.090.895 964.351
Galp&o 03 1.272,40 7 1.102,03 10 c ' 60 50 0,88 1.402.217 1.239.560
Galp&o 04 495,00 © 1.102,03 10 c ' 60 50 0,88 545.503 482.225
Galp&o Extra 39500 ©  1.102,03 10 c ' 60 50 0,88 435.300 384.805
Administrativo 299,45 7 1.666,08 10 c " 60 50 0,88 498.909 441.036
Galp&o Oficina 430,00 ¥ 518,94 10 c " 60 50 0,88 223.143 197.258
Subtotal Edificagdes 5.153,75 5.597.743 4.948.405
Benfeitorias/Equif

Subtotal Benfeitorias - 0 0
Edificagdes e Benfeitorias 5.153,75 5.597.743 4.948.405
Custo de reedi¢do 5.597.743 4.948.400
SINDUSCON/PINI UNIT BASICO BDI AJUSTE UNIT CORRIGIDO
Galpdo Industrial 752,01 22,1% 20% 1.102,03
Comercial salas e lojas CSL-8 Normal 1.364,30 22,1% 1.666,08
Galpéo padrdo economico 42494  22,1% 518,94

Valor das Edificagées = ~ 5.170.000,00

11.3. CUSTO DE REPRODUGAO

TERRENO =R$ 4.730.000,00
EDIFICAGOES =R$ 4.950.000,00
TOTAL R$ 9.680.000,00
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11.4. FATOR DE COMERCIALIZAGAO X VALOR DE MERCADO

VM = (VT + VB) x FC onde

VM = Valor de mercado do imével

(VT + VB) = custo de reedi¢do do imével
FC = Fator de comercializagéo

O fator de comercializagdo tem a finalidade de adequar o custo de reedigdo as condi¢des de
mercado, podendo ser maior ou menor que a unidade. Em mercado onde existe grande demanda e pouca oferta,
os imoveis normalmente sdo comercializados por um valor superior ao seu custo de reedigao, remunerando
adequadamente seu empreendedor, portanto, com um fator de comercializagdo> 1. Em contrapartida, se o
imovel estd num mercado com pouca demanda e muita oferta, ou ainda tem um projeto inadequado ao local
onde foi construido, seu preco de venda poderd ser inferior ao custo de reedigédo, gerando prejuizo ao
empreendedor.

Pela andlise do mercado imobilidrio atual no local, pela tipologia atual do imével, estimamos o fator
de comercializagdo em 1,00.

VM =(R$ 4.730.000,00 + RS 4.950.000,00) x 1,00 = R$ 9.680.000,00

Valor de Mercado de Compra e Venda = ~R$ 9.680.000,00
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12. CONCLUSAO

Desta forma considerando que os valores obtidos nos célculos avaliatérios sdo frutos de estudos
estatisticos realizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatérios para o

grau de fundamentagao e de precisdo do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos obje-
tivos deste trabalho, e assim o determinam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

Valor de Mercado
RS 9.680.000,00
(Nove milhdes seiscentos e oitenta mil reais)
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13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagdo estd composto por 15 paginas e mais anexos, todas elas rubricadas pelo
avaliador, com excecdo desta Ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 6 de fevereiro de 2019.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

A L

. Elétrico CREA 34.512-D/PE.
DIRETOR TECNICO

GUSTAVO REIS DE FARIAS
Eng. Civil CREA 52.558-D/PE.
DIRETOR TECNICO
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ANEXO | - IMAGENS

Fachada Logradouro

Vista bloco administrativo Vista galpdo
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Vista interna galpdo Vista interna galpdo
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Vista interna galpdo Vista interna galpéo

Vista exerna galpdo Vista interna galpdo
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ANEXO Il - PESQUISA DE MERCADO

Dado Enderego Observagdo RUA  DISTANCIA MAR AREA (I:'gL PT

1 AV BOA VIAGEM- AO LADO DA AERONAUTICA - BOA VIAGEM LUIZ 81-99756-2418 3 1 50000 4 150000000

2 RUA DR LUIZ INACIO PESSOA-APOS O RECIFE FLAT SENTIDO CANAL- BOA VIAGEM GUSTAVO 81-99133-5666 1 600 1510 3 2000000

3 AV ANTONIO FALCAO-100M DA AV DOMINGOS FERREIRA- BOA VIAGEM TACIS 81-9193-9747 2 400 3400 4 15000000

4 ESQUINA DA RUA BARAO DE SOUZA LEAO- BOA VIAGEM TACIS 81-9193-9748 2 1100 6000 4 30000000

5 RUA SA E SOUZA- BOA VIAGEM LINDOARTE 81-99737-3577 1 400 1300 3 1900000

6 AV JUARES TAVORA E AO AEROPORTO- BOA VIAGEM VIP IMOBI (081) 3023-0258 1 1100 930 4 1500000

7 RUA SETUBAL- BOA VIAGEM LEONARDO 81-98899-1231 1 70 671 3 3500000

8 RUA ALEIXO DE ABREU - BOA VIAGEM RICARDO 81-99812-1287 1 1150 1350 4 1800000

9 AV DOMINGOS FERREIRA AO LADO DA LIGLEVE- BOA VIAGEM ERIVELTON 81-98409-6505 3 300 170 4 700000
10 RUA SA E SOUZA E RUA CAP. ZUZINHA- BOA VIAGEM FABIOLA (081) 9725-7293 1 600 760 3 2650000
11 AV CONSELHEIRO AGUIAR- EM FRENTE A MOURA DOUBEX- BOA VIAGEM CAFU 81-9972-5000 3 190 700 4 4200000
12 PRAGCA ABELARDO BALTAR ESQUINA COM RUA CARLOS LIRA - PINA FERNANDO 81-8609-1728 1 500 1400 4 3000000
13 RUA JOAQUIM CARNEIRO - BOA VIAGEM LUCENA (081) 9282-2400 1 400 390 4 1000000
14 AVSUL - PROX A ESTAGAO METRO-IMBIRIBEIRA ERICO 81-9673-5994 2 2000 19000 2 20000000
15 RUA NICOLAU COPERNICO-IMBIRIBEIRA VIP (081) 3023-0258 1 4000 2475 2 3500000
16 AV RECIFE AO LADO DO SAL E BRASA-IMBIRIBEIRA MARCOS 81-9971-6828 3 5000 10120 2 9500000
17 AV MASCARENHAS DE MORAES-IMBIRIBEIRA MARCOS 81-9971-6828 3 1500 17000 2 65000000
18 AV MASCARENHAS DE MORAES-IMBIRIBEIRA MARCOS 81-9971-6828 3 1500 21000 2 68000000
19 RUA ANTONIO CARDOSO-IMBIRIBEIRA PAULO 81-8511-4187 1 3700 300 2 550000
20 AV MASCARENHAS DE MORAES-IMBIRIBEIRA MIGUEL 81-9934-7989 3 1700 5937 2 15000000
21 RUA JORGE DE LIMA-IMBIRIBEIRA MIGUEL 81-9934-7989 1 1700 6000 2 6000000
22 RUA JORGE DE LIMA- IMBIRIBEIRA IDALECIO 81-9970-2937 1 1700 13650 2 17000000
23 Rua Muritiba - Imbiribeira Novo Recife-(81)99265550 1 2578 1515 2 1400000
24 Av.Nicolau Copernico - Imbiribeira Vip Imobiliaria (81)30230258 1 3870 1884 2 2000000
25  Av.Marechal Mascarenhas de Moraes - Imbiribeira Club Imobiliaria (81) 91151769 3 2220 1250 2 2200000
26 Rualtamaraca - Imbiribeira Nova Recife (81) 92655550 1 2640 940 2 1000000
27 Rua Arquitelo Luiz Nunes - Imbiribeira Hugo Rogerio (81) 92151620 1 3050 450 2 890000
28  Rua Dona Benvinda de Farias - Boa Viagem Paulo Miranda (81)99759353 1 635 1014 4 2600000
29 Rua Moacir Albuquerque - Imbiribeira gg’;igéﬁ"ares @1) 1 3291 588 2 550000
30  Rua Eliza Dias ferreira - Imbiribeira Fabio (81) 997581933 1 3800 357 2 700000
31 Avenida Domingos Ferreira - Boa Viagem Joel Santos (81) 99252-5353 3 350 500 4 2500000
32 Rua Anténio Falcdo - Boa Viagem Novo Recife-(81)99265550 2 870 384 4 1700000
33 Rua Ernesto de Paula Santos - Boa Viagem Vip Imobiliaria (81)30230258 2 1200 700 4 4300000
34  Rua Camboim - Boa Viagem Fabiana (81) 999862076 1 1100 480 2 680000
35  Rua General Salgado - Boa Viagem MG Imobiliaria (81) 21012777 1 1000 1000 3 2000000
36  Rua Cruzeiro do Forte - Boa Viagem Grabriel - (81)986529234 1 1000 480 2 650000
37  Rua Maria Carolina - Boa Viagem Area imoveis( 81) 34658811 2 485 544 4 2800000
38  Avenida Canal - Boa Viagem José Carlos - (81) 996509084 2 960 6350 4 12700000
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Dado Endereco Observagao RUA  DISTANCIA MAR AREA (Iz_gL PT
39 Rua Jodo Caradoso Ayres - Boa Viagem Gleison - (81) 988892679 2 900 3000 3 6000000
40  Avenida Canal - Boa Viagem Fabio - (81) 999185509 2 1270 2400 2 5500000
41 Rua Cosmopolis - Boa Viagem Fabio - (81) 999185509 1 1150 720 4 750000
42 Rua Copacabana - Boa Viagem Wagner (81) 995000074 1 1065 510 2 1100000
43 Av. Domingos Ferreira - Boa Viagem Ayrton Senna (81) 99141075 3 340 21625 4 12000000
44 Rua Macaiba, BR-101, Jardim Jorddo Paulo Miranda - 21253666 1 4770 600 1 600000
45  Rua Luiz Camara - Jorddo Lucinaldo - 996502080 1 3000 377 1 250000
46 Av.Beira Rio - Jorddo Banco de Imodveis - 30340035 2 2620 117 1 70000
47 Estrada da Batalha Vip Imébiliaria - 30230258 3 1850 1256 1 2800000
48  Rua Ardo Lins de Andrade - Prazeres Jaciene - 996573899 2 820 1368 1 1400000
49  Ruaa200mt da Av Dois Rios por tras do aeroporto - Ibura Joel (81) 909252-5353 1 4500 1300 1 650000
50  Rua proximaaBR 101 - Jorddo Samuel (81) 98536-5044 1 5000 180 1 90000
51 Ao lado da pizzaria do gordo prox a av dois rios- Ibura Fabio (81) 9 9195-4555 1 4500 200 1 140000
52 Ruado Progresso, jorddo 9933-2390 1 2600 1730 1 850000

Dados em vermelhos foram desconsiderados do modelo.
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ANEXO 11l - TRATAMENTO ESTATISTICO

MODELO: MODELOO Data: 05/02/2019

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS

Total da Amostra 1 52 Total 1 8

Utilizados 1 49 Utilizadas :5

Outlier ;0 Grau Liberdade 144
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAOQ

Correlagdo : 097527 Total : 109,88273

Determinagéo : 095115 Residual 1 536773

Ajustado 1 0,94671 Desvio Padrao 1 0,34928

F-SNEDECOR D-WATSON

F-Calculado 1 214,18086 D-Calculado 1 1,66354

Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressado 95%

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrdao % Modelo

-lal 68 59

-1,64 a +1,64 90 93

-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 4521,745200 * 2,71 8(1,020473 %X, 15, ) *271 §(-0.000081*X,) x X50917549 % 9 71 8(2314551*1/X, 1, )

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO

Média 1 6906530,61 Coefic. Aderéncia : 0,83872

Variagdo Total 1 9182396510204080,0 Variagao Residual : 1480903916604861,5
0 0

Variancia 1 187395847147022,03 Variancia 1 33656907195564,88

Desvio Padrao 1 13689260,28 Desvio Padrao : 5801457,33
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

2 VALOR
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Tipo: Codigo Alocado £
Amplitude: 1,00 a 3,00 1 5
Impacto esperado na dependente: Positivo RLA,

10% da amplitude na média: 8,06 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.
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X2 DISTANCIA MAR
Distancia em linha reta medida em m F  PRECO TOTAL = f{ DISTANCIA MAR )
Tipo: Proxy 2 5500000
Amplitude: 190,00 a 5000,00 o 5.000.000-
Impacto esperado na dependente: Positivo Ey 5.500.000
10% da amplitude na média: -3,83 % na estimativa o 50000004 T
2,000 4.000
DISTAMNCIA MAR
X3 AREA
Area em m? = FREGO TOTAL = fl AREA )
Tipo: Quantitativa 'é 30,000,000 T
Amplitude: 117,00 a 21000,00 o 200000004
Impacto esperado na dependente: Negativo D 40000000
10% da amplitude na média: 62,40 % na estimativa [ o] .
0 10.000 20.00
ARES,
X4 LOCAL
Imbiribeira -2 = PREGD TOTAL = f{ LOCAL )
Boa Viagem - 4 'é £.000.000-
Setubal - 3 g, 60000004
Jorddo- 1 g 4,000,000F
Tipo: Cédigo Alocado
Amplitude: 1,00 a 4,00
Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: 8,25 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.
Y PREGO TOTAL
Expressado em RS
Tipo: Dependente
Amplitude: 70000,00 a 68000000,00
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala Li- T-Student Significancia Determ. Ajustado
near Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,94671)

X1 RUA X% 5,54733 0,01 091145
X2 DISTANCIA MAR  x -1,63293 10,96 0,94474
X3 AREA In(x) 21,72037 0,01 0,38920
X4LOCAL 1/x% -5,81780 0,01 0,90781
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

. MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
. MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

@|DISTANCIA MAR

Varidvel
> | % |Forma Linear

5| CIAREA

& R| R|PREGO TOTAL

X3 [1/x |-18 |68

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

# *1 Assinado eletronicamente por: DANIEL VELOSO DE SOUZA - 14/02/2019 16:03:19 Num. 41279061 - Pa’g. 25
. https:/pje.tipe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19021416031954900000040676171
Numero do documento: 19021416031954900000040676171




& VALOR

ENGENHARIA

ANEXO IV- ENQUADRAMENTO

Tabela 1 - Graus de fund gao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear
Grau b, =
Item Descrigdo 1 1] 1 ’
Caracterizagdo doimdvel ~ Completa quanto a todas as variaveis Completa quanto as variaveis utilizadas no ~ . « .
R . Adogéo de situagédo paradigma 2
avaliando analisadas modelo
uantidade minima de P I P e P .
Q 6 (k+1), onde k é o nimero de variaveis 4 (k+1), onde k é o nimero de variaveis 3 (k+1), onde k é o niimero de varidveis
2 dados de mercado, ) X X 3
independentes independentes independentes

efetivamente utilizados

Apresentacdo de informagdes relativas a ~ . = . ~ . ~ .
L ) Apresentagdo de informagdes relativasa  Apresentagédo de informagdes relativas a
Coleta de dados de todos os dados e varidveis analisados na

3 R todos os dados e varidveis analisados na todos os dados e variaveis efetivamente 2
mercado modelagem, com foto e conferidas pelo .
modelagem utilizados no modelo

autor do laudo

Admitida, desde que: a) as medidas das
caracteristicas do imével avaliando ndo
ultrapassem 100% do seu limite amostral
superior, nem inferiores a metade do
limite amostral inferior; b) o valor 3
estimado n&o ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da fronteira amostral,
para as referidas varidveis, de per si e
simultaneamente e em modulo;

Admitida de apenas uma variavel, desde que:
a) medidas das caracteristicas do imével
avaliando n&o ultrapassem 100% do limite
amostral superior, nem inferiores a metade do
limite amostral inferior; b) o valor estimado
nao ultrapasse 15% do valor calculado no
limite da fronteira amostral, para a referida
variavel, em modulo.

4 Extrapolagao N&o adimitida

Nivel de significancia a
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6  rejeigdo da hipétese nula 1% 5% 10% 3
do modelo através do
teste F de Snedecor

10% 20% 30% 2

TOTAL 15
Tabela 2 - E d dos laudos segundo seu grau de fund: ¢ao no caso de utilizagao de modelos de regressao linear
GRAUS 11} ] 1
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatdrios no grau 2,4,5e6nograulll e os demais no 2,4, 5e 6 nominimo no grau Il e os demais no L
L L Todos, no minimo no grau |
correspondente minimo no grau |l minimo no grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO DA AVALIAGAO : 1

Tabela 5 - Graus de precisao da estimativa de valor no caso de utilizagao de modelos de regressao linear - NBR 14653-2:2011

Descrigao Grau

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em

Intervalo de Confiabilidade 44,02%

<30% <40% < 50%

GRAU DE PRECISAO DA AVALIAGAO : 1I
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Tabela 6 — Grau de fundamentacao no caso da utilizagao do método da quantificagdo de custo de benfeitorias NBR 14653-2:2011

ltem Descrigao Classificagao Grau

) . . Pela utilizagdo de custo unitario basico para projeto
1 Estimativa do custo direto ¢ P prol

semelhante ao projeto padrao 2
2 BDI Justificado 2
Calculada por métodos técnicos consagrados,
3 Depreciagdo fisica considerando-se idade, vida Util e estado de 2
conservagao
Fundamentacao Grau Il 6

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentagéo no caso de utilizagao do método da quantificacao de
custo de benfeitorias

Graus I ] I
Pontos Minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no 1,com demais no minimo no 1e2,com demais no minimo no -
todos no minimo Grau |
grau correspondente Grau ll Grau ll

Tabela 10 - Grau de fundamentagao no caso da utilizagdo do método evolutivo NBR 14653-2:2011

Item Descrigao Classificagao Grau

. . Grau Il de fundamentagao no método comparativo ou
1 Estimativa do valor do terreno N P

involutivo 2

2 Estimativa dos custos de reedicio Grau Il de fundamentagj(c)) Ql(J)SrtT;étodo da quantificagédo
3 Fator de comercializagdo Arbitrado 1
Laudo enquadrado no Grau lI 5

Tabela 11 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentagéo no caso de utilizagao do método evolutivo

Graus []] ] 1
Pontos Minimos 8 5 3
Itens obrigatérios no 1 e2 com o 3 no minimo no 1e2 nominimo no L
Todos no minimo Grau |
grau correspondente Grau ll Grau ll
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ANEXO V- DOCUMENTACAO FORNECIDA

1° SERVICO REGISTRAL - JABOATAO DOS GUARARAPES / PE
Cartorio Eduardo Malta

Bel. José Eduardo Loyo Malta - Titular
Rua Aardio Lins de Andrade, 513 - Piedade - Jaboutio dos Guararapes-PIE
fones:(81) 3035.9300/ 33416941 - (K1) 3035-9305
i
Fﬁ,’.&;ﬂ

I

- CERTIDAD -

Cerfifica por ma haver sido verbalmente pedido, que revendo o arquiva deste Cartdiio, B meu cango, na
busea que procedi, constatel exigls a Matricula 53378 do teor seguinie:

Dacon do Imével: Lote de terreno prépoo. remembrade sob o n® 1-B, da gquadra 0, do Loteamenta
denominads Jardim Asroports, em Prazsres, desie municipio, com as edificacdes nele exisients, com as

tes descrigies: na frente pare & Rus Josefa Maria da Conesiglo (antiga Rua do prograsso), madindo
159, 00rm; kaleral direlta para & Rua Mirandibs, 8 jots 14, da mesma quadra e loteamento, com 03 sagmentos
da 33.60m, 14,50m e 30,00m; lateral esquerda para a Rua Malersa, medindo 60,00m, e, fundos pars Rua
Cel. David Madeira, medindg 172,00m, apas a retificagdo com 33,80m, de acrascimo, senda 27,00m, do lote
15, & 6.00m, do lado lole 16, totslizando wma drea de 9.986,10m7, com as benfeliorias nela mastinge: um
galplo em ahvanarin, coberts com telhas em alurminio Sm BstrUturE de concreto anmado 8 madeira, gise lmo
& 04 154-4, da Rua do Progresso, com & dmea constiuida de 1,280.00m% composto de: 01 escritorio, 02
EWE, parle exiena & na parts intema 01 28180 industrial com 02 weh, destinade a colaghio de méguinas 8
arabaments de colchdes, de acordo com cartidéo fornecida pela Prefeiurs local, e requerimento datado da
071044980, averbado sob o n? AV-1 - 13.036, am 07101980, 8 um (01) Gelpao am alvenadia, cobertd com
teifas brasiit, estutura em concreto armado & madeire, que tomou o n® 154, da Rus do Progresso, com &8
dependéncias; 01 escrldrio, com 02 wob, parte exiemsa  na parta interna 071 2kl Industrial com 02 web,
destinado 3 colagdo de maguinas e acabamanto em coichdes, com @ Arsh construida de 3.000 0007,
conlomme Bivard de habite-se tomeckdo pela Prefeflura (ocal, em 14/06/1885, CHD, INSS n® 00038, em
2I0/EE, reglenmento datado de 05081086, & averbado sob o n® AV-2, em (8091586

Drados do Proprietario: A firma Industria de Espumas Guararapes Lida,, com sade & Rus do Progressa, i
154, @m Prazeres, deste municipio, inscritg nd CNPJIME n2 10.378 644000171,

Reglstro Anterior; N 48,804, fls. 15, Livro 2.JM.2; 31,040, fs. 54; 2F0.2; N2 21673, Fls. 06, LVRO 2.00.1;
a9 21,810, fls, 05, livro 2 DR 2 02 13.048_fis_ 33, livro 2,BR.2, orlginou-se do remembramenta dos lotes 1-A,
15, 16 & 26 & 27, da mesma quadra & iotaamento, © referide & verdada; dou fa. Jaboato dos Guarerapas,
24 ¢ janeiro da 2008. O Cficial Substiute: Ricarde Tomaz da Silva.

AN-1 - 53379 - Certifico & requerirmenta da firma Industria de Espumas Guararapes Lida., datado de 07 de
junho de 2009, & averbacio na presents MEMCcula do acréscimo de drea eongtrulda de 295 03m?,
denominado Bloco Administrstivo, composto de uma sala pera receprdn, Imlefonista, srguivo marto,
{aturementn, contabifidede, departamante pessoa, financeira, conlinug, campras, copa, refeitdrio, amuivo,
we masculing, we femining, lelemarketing, supervisdo 1, supenisdo 2, geréncla de produgdo, geréncla
comercial & we, conforme shard dé acsile - se, fomecide pela Prefeilura Municipal de Jaboatio dos
Guararapes, em 17/12/2008, e CHD INSS n® 034 572008-15001250, em 1505/2008. Foi recalhida &
TUSENR, de scordo com & Lef n® 11,404, de 19.12.96. RS 40,00. FRSG R 3,15. 0 refarido & verdeda; dou
1, Jaboatiio des Guararapes; 16 de junhe de 2009, O Oficlal Substiuto: Ricardo Tomar da Silva.

-2 - 53379 - Mos termos da Cédula de Crédilo’ Bancdrio de Abertura de Crédito mediante repassa de
empréstimo contrato com o Banco Nacionsl de Desenvolvimente Econdmics & Socisl - Programa BNDES
PER - Atagoas @ Pemambuce, datado de 21 de satembro da 2010, sob o n? D047,717. 000002051, emitida
pelo Indisiris de Espumas Guararapes Lida., com endereco a Rua do Progresso, 154 - Jardim Jordso -
Jaboato dos Guararapes - PE, inscrita no CNPJ nf 10,378 644/0001-71, em favor da Caixa Econdmica
Federal - CEF, Instiuico financeira sob a forma de emgeesa piblica, criada nos lermes do Decrets Lel ne
750/63, vinculada 8o Minisiéro da Fezends, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede no Setor Banedrio Sul, Qd. 4, |ote 34, em Brasiis - OF, CNPJ 0¥ 00,380.3050001-
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%ﬁﬁmmmala, g elnde, como Avalistas: Femando Ferrelra Joagquim, braslistro, casado, industrial, —
¢ CPF ne (08.1B0.854-68 v AG 4,227 886 $52/PE, residents em Bos Viegem - Recife - PE; Fernando Torres -
Farreisa, brasileiro, casado, Industrial; Jairo Prazerss Laranjeira, brasielro, casedo. Industial; ficou
gsiabelecids que 4 CEF. concede & emitznie, tm crédito bancério no valor de R$ 880.000,00 (oliocantos
nitants mil resis), com prazo de caréncia-ge 24 meéses; conisdos 8 parilr do dia 15 subsaquente & data da
lermalizacie |uridica da opereclo; de amariizagho 38 meses, conledos & partr do dia 15 subsequente & data
da formalizagdo juridics da operacéio; de emostizendo 36 mases, contadas & partir do die 15 subssquanta ac
larrring do prezo de caréncia. Prazo tofal: 60 meses. Encargos Financeirds: Taxafe juros: 5,50 % - Durans
_ ol pariade 98 cardnsia nEo navers de Juros, oF quais serdo capitalizados na mesma perocidade pactuada do
! pagaiments princgal. De elfenagio fiducléda em garantie: Em garantia ces cbrigagles, garantides
assumidas pela beneficksa final, a fiducienta e emitents, acima citeda, neste aio allena fiduclariamants a
Cabxs, @ garania, nos termes da Lel n? 8514 de 201147, modificada pelas disposiclies des Lels n?
10,831, de- D208/04, 7% 11076, de 3011204 & M 114871 de 310587, o |mdyel constants da presante s
matricula, no que conceme os galpdes 154 com drea de 3.000,00m* & 154 -A, com drea de 7.260,00m?, ja
ecime citados. Fol recolhida taxa instiuida peie Lei Estaduabn® 11.404/96, no valor de-RE 1.481,18 (TSNR) &
RS 714,52 (FERC). O reforido & verdade; dou-té. JaboatBo dos Guererepes, 23 de-setamibro de 2010,
JaboatSe dos Guararapes, 23 de setembro de 2010, O Ofical Substitite: Ricardo Tomaz da Siva: —

AV-3 < 5I3TE - "CANCELAMENTD OA ALIENAGAD FIDUCIARIA" - Apantada sob & n® 173794, do Pratooolo
Elatrénico, sm 17/04/2015 - Procede-g¢ & esla averbaglo, nos termos do Mstrumento particular de
Autorizecdo pera Cancelamento da Propriedade Fiduclérs - Allenag®o de Imdvels, datado de 17/04/2015,
feito peta Cabm Econdmica Federal, a qualificada, para constar o cencalamento do reglsiro da allenagdc
fidecldrla que grave o Imdvel objeto da presente metriculs, ficando livre e desembaragado de todés @
_gusigquer dnus. SICASE nk 3966712 - Emol: R$ 804.BE TENF: A% 834,32 o FERC: RE BOA4; fia.
Jaboai@io doa Guaremapas, 17 de abril de 2016, Eu, Carolina Saflana Ribedrg, escrevants o digltei, By, Bel
Jpsé Eduardo Loyo Matta, oficial o subscreve, 5

-~ R-4-53379 - "CEDULA DE CREDITO" - Apontado sob o nf 174182, do Prolocsle Eletrfnlen, am 11082005
- Procads-es ao presente registrg, nos termos g Céduls da Crédito Bancdrio sob o 0 345,401,065, no valor -
_de RS 3.000.000,00, datada de 07/05/2015, em gue consta como Credor, o BANCD DD BRASIL S/A,
socledade de soonomis mists, com sade em Brasila/DF, Inscrito ng CNPYMF sob o n? 00.000.000/0001-87,

. por sus agngia Empres, Bea VisgamPE, Inscrita no GNPUME sob o nf 00.000.0005085-40, ou & sua ’
jordem, na aglncle e gue for mentida & conts comente da:Devedors; coma Emilente / Devedora, a
INDUSTRIA DE ESPUMAS GUARARAPES LTDA., Inscrita no CHPIMF sobio n® 10.378.844/0001-71; com
sede na Rua do Progresso, 154, Jardin JordSo, na cldede do Jeboatdo dos GuararapesiPE, ness ato

nteda-por seus socics, 1) Sr. Eanands Farreirs Joaqulm, ponugués, casado, emprasario, partador
do RG n® 4. 227 886-85F/PE, inscrito no CPF sob o n® 006 189.854-68, reaidente e domicillado'na cidada.da
RecfaPE; 2) 5r. gmm@%a bresdielro, casado, adminisirador, pirador do RG ne 3,628,628
SSP/PE, inscrits no GPFMF sob o n® B20.677,674-53, resldents & domlciliado na cidede do Reclle/PE: e, =
o Sr, Jeim Prazerge Laranjalns, brasileiro, casado, empresério, porador do RG n® 2.478.183-BDSPE,
inscritd no CFF sob o nf 485 801.824-04, residents e domiciliado ra cidede do Recfa/'PE; a como Avalistas,
1} o &, Jairo Prazeres Laranjeira, |5 quaiificado, @ sua esposs, @ Sra. Alina Danlela Florencio Laranjeira,
brasiieira, do lar, poriadora do RG nt 1648 AE3-SSPIPE, Inscrite no GPFIMF sob o n® B32.316.884-50,
amibos casados sab o regime da comunhde parcial de'bens, ne vigBncia da-Lel f¥ 8.51577, residentas &
domiciledos na Fua Jorge de Abuquergue, 31, epert 802, Cesa Forie, Recie/PE;2) o Sr Femando
Farreira Joaguim, |4 qualificads, & sua ssposa, & Sra. Leda Tomes Ferraira, braslieica, 8o ar, poradora do
= R nt 520,827-808/FE, Inscita no CPFMF sob o n® 434 476.444-00, ambos casados sob o regime de
comunhéo Criversal de bens, residentas o domiciiados na Rue dog Navegantes, 2347, apan, 1701, Bos
Viagem, na cidade do Recla®E; e, 3) ¢ Sr. Femando Torres Ferreirs, |4 qualificadn, & sua esposa, Sra.
Ana Paula Sd Leltio dv Froilas, bresileira, doler, poradors do RG n#-3.282.833-S08/PE, Inscri no
. CPFIMF =ob o nd T45.388.029-68, ambuos casados aob o regima da comunh@o parclal de bens, na vigéncls .
da Lel ii? 6.51577, resldente e domiciliados na Ay, Visconde de Jaquitinhonhe 243271201, Boe Viagem, ra
cldade do Recife/PE; pars constar que, o Imdvel objeio da presente malricuta fol pela propristéra, a
Emitente/Devedorn’ a Indusiis de Espumas Guarsrapea Lide., HIPOTECADO em faver do Credor, so
Hanco do Bragll S/A., como gordntia de pagamento do smpréstime concedido.a afa Emitenta/Devedara, ne
quentia de A% 3.000.000,00; vensiments: 05/05/2018, dia base para déoio dos encargos: 06 de miéa;
MME.G_I#DE’. Valor liquido: A$ 3.000,000,00; N¢ de parceles { prazo: 42; Sendo o-primein yencimento
&m 05122015, no valor de RS 71.428,57 e lendo o mesme valor &3 percatas subsequantes atd a pendilims
parcela, gando a Gitima parcels em 05052019, no valor correspondente de RS 71,428,863, Conta reserva - n®
8:30B-3, agéncla n® 3.434-7, Banco do Brasll 6/A., no valor de RE 142.857,14, gue sard mantida até o
venciments ordingrio oU ektraordindrio dereferida Cadula de Crédite Bancérda. SICASE n? 4041867 - Emol.:
RS 2414,65, TSNR: R 1.864,08 & FERC: RS 288,30; dou 2. Jaboalde dos Guararapes, 11 da maio de
2015, Eu, Carolina Santana Ribeir, escrevente o digitsi Eu, Bel. Jose Eduardg Loyo Malia, oficial o
subscreva. = - E

o

% © 44D 0168136
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=" g N \.ﬁb
A5 ~53379 - "ADITIVO" - Aantado no profocoln sietrdnlcs sob oF 174784, am 0010612015 - Nos ; i :
t B Bm

do.ndltivo de retificacio & radficecio referents s-cédula dé crédito bancério n? 343.401.065, amil
07/05/2015, pela empresa INGUSTRIA DE ESPUMAS GUARARAPES LTD®A, j# qusificads, a favor do
BANCO DO BRASIL 5.4, |& quaiificade, no valor de RS 3.000.000,00 com vencimento final em DEOS/2018;
pm"a'v:nnm: Gemnbas ~Conatinlcio ou Referen de Garantia: Fars reforgo da garantis consiitulda airavés
2o insruments ore editads, o FINANCIADD oferece & dé, naste ato, @m cessda de diroitas craditrios, os.
seguintes bang de sus propdedada, defininde ume nova refagio pare cidusula “obrigacda sapaclal®;
: A FINANCIADA obriga-se, na prnpnn?-fu minima dé 25% do selda devedor da operagio
ars aditada, & constliulr penher sobre chagues cusiodiados Junto an financiador eicu a ceder direitos
craditérios, né forma da cldusuli-garanila - penhar de cheques®, da ciiusula “garantia - cassdo dadireites =,
craditrins”, ou &m Bmbas; Garanila - Penhor ge Cheques: Para seguranga do princlpal da divida e demais
abrigecies deste ingtrumento, o FINANGIADD @8, em panhor, cheques que saric mantdes em custodia
|unto 20 FINARCIADOR & qua, por forga do scordo realizado entre o FINAMNCIADD & os emienies dos
cheques, serlo apr dos sos bancos sacados. |nclusive por meio do ish de comp e,
somants. nas datas Indicadas peta FINANCIADD, sob sua fesponaebilidade. As dates de spresentagSo dos
cheques ndo podesis excadsr o vencimento final deste Instrumento. Serfo entragues &0 FINANCEADOR,
devidsments endossados, pere o fim, Inclusive, do exercigio, por sste, de tados os dirsios assagurados no
artipo 1,458 do Cadiga Civil, como s fosse procurador especial, facuitado 2o FINANCIADOR eelecionar o5
que senyirio de base para cilowo da percentagem da garantia, ne forma pactuada na cHiusuls ‘obrigegdo o
especial’, entendita que o FINANCIADO se obriga 2 substitulios por-cutros da valor igual ou superlor, 68
devolvides e nfo pagos. & prodido da cobranca desses chaques serd levado ecrédits de conts de depbsiine
vinculada & fquidaclio das chrigagBies pacunidrisa squl assumidas pefo FINANCIADD, admiida o
) reutllizegio dos saldos desta conts, desde que enregues novos chaques nas mesmss condigies para
custodls, da forma @ praservar o parcentual minime, na forms peciuade na cléusula “obrigagio especlal®.
sobre o saldo devedor da divida qus visem amparsr, Gevidaments atualizado; Garantins = Cesso da Direilog
Craditéries: Como forma @ meio de efstivo pagamenio da dhvids decormente deste instrumante, gue se.
compde de principel, juros, carrecie monetdda & damals obrigesdes lagals e convencionals, & FINANCIADD
cedn'e trénafers ao FINANCIADOR, em cardter (mavogével e imetratdvel. por este e melhor forma de dineito
& moda pré-salvends, 8 nas exatas qUantiss qua se formarem exighvels, os wslores contidos na cidusula
*dbrigecan especial’, reffoconvencionada A cessfio ora gfafivada ressiver-se-d de pleno direlto, nos lemos ,
do art." 128 do Cadigo Civll, se, por quakuer sutro melo, 8, dlida for intelramenta paga, anteriomiante &
liquidacls dos crmtos regiersdos em cobsanga, Se, por qualquer razdo, os dinsiios cedidos nag
proplciarem valor suficlente pera = Integiel realizagio do monienta exdgivel, poderd o FINANCIADOR
 rmesber o saldo especifico entio disponival, pers smortizagBo 4o aludide montente, @ kmputar,Sobre o5
. yalores faltantes, Juroe, Juros de mosa, corracdie monetéra ou comissSo de permanéncia & quaiagquer outros
encergos lagals & convencionaia & conta deste firantiaments, gue, jumamenta com tais acréscimos,
continuersn exigivels, O produto da cobrenca dos ciéditns ser langado em conta de dapdsitos vinculada & -
5 iuidecio des obrigagBes pecuniiras aqul sssumidas pelo FINANCIADO. Q FINANCIADOR poders edmitir,
! “{fdevia, que esea conta seja ulllizada pelo FINANCIADD, desde que registrados noves naquelzss
condlgies, sampre asasgurada a liquidagio do empréstima. SICASE;n® 4264737, Emol, RS 48,14; TENR. R
§ 10,82 FEAG, A% 5.47; O raterido 6 verdade; dou 14 Jabostdo dos-Guararapes, 03 de julho.ge 2015, Eu, |
Caralina Santana Ribalro, escrevants o digitel, Eu, , Bel José Eduardo Loyo Malta, oficial subscrevo 8
EEsing. - e .

R-§ - 53379 - "CEDULA DE CREDITO BANCARIO® - Apontads sob o r@ 133560, do Pretosslo Eletrbnics,
am 3002016 - Progeds-ae ao prasenis ragiste, nog 1ames de Cédufa de Crédite Bancdrio scb o ot
343,301,729, no valor de R 2,784,265 85, datads de- 18/02/2018, em qua consts coma Credor, o BANCO
[0 BRASIL S(A., sociedade de sconomia mists, com sede am Brasiia/OF, nscilo no CHPJ/MF =ob o n?
— [0,000,000/0001-81, por sua aghncia Bea Viagem!PE, Inscrita no CHPAUMF sab & n® 00,000,000/5085-40; 0u
& sus ardam, na agéncls em que for manfida & conta esrente de Devedora; como Emitente / Devedora, 8 ~
INDUSTB!A DE ESPUMAS GUARARAPES LTDA., inscrita no CNPJIMF sob o n® 10.378.644:10001-71, com
gede na Fua do. Progresso, 154, Jardim Jorddo, ne cigade do Jaboatie dos Guererapea®E, nesta st
ropresentada por seus sdcios, 1) 5r. Jalro Prazeres Larsnieim, bresilaim, casado, ampresdrio, portador do
RG n® 2.47E 193-30S/PE, Inscrite no CPF sob o n¥ 485.601.824-04, resldents & domiciliado na cidade do -
E; 2) Sr. Femando Ferrelra Joaquim, portupués, casado, empresério, portader do RG n® 4.237.896-
B5PYPE, Inscrite no CPF sob o n® 006,189.854-88, residents & domiciliada na cidede do Recife/PE; 3} Sr.
brasilsiro, casado, adminisirador, portador do RG n# 3.620.329-35P/PE, inscrits
no CPFAMF scb o n® B20.877.674-53, reslidents  domicillade nl éidede do Recfa/PE; &, coma Avalistas, 1)
4 Sr. Jairo Prazerss Laran|sirs, |4 qualificado, @ sus aspoea, @ Sra. Aline Dariels Florenclo Leran]sirs,
- prasllelrs, do ler, poradora do RG f¥ 3.846.683-S3P/PE, Inscrita no CPFIMF sob o n® B32.316.984-68
_ambos casados sob 0 regime da comunhdo parcss de pens, ne vigénola da Leé nf 651577, residedies e
domiciiades no Fus Jorge de Albofuergue, 31, apart 902, Casa Forte, Rece/lPE; 2)'o Sr. Femando
Farreira Joaguim, J# qualificado, & sus-esposa, a Sra. Leda Torres Fereirs, bragseire, do kar, poradora do
-_.' R@G nt520827-SO8/PE, inscrila no GPEMF sob o n? 834.476.444-00, ambos tassdaos sob o regima da
edmunhdo enhversal de bens, resiggntes e domiclisdos na Rua dos Navegantes, 2347, apen, 1701, Bos
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Viagem, na cidade do Recife'PE: 8. 3) o Sr. Femando Torres Farreira, ja uuaﬂﬂaﬂﬁu & gua esposa, Sa.
Ana Poulz S8 LeitSo de Freitas, brasileira, do ler, poriedors do RG nf 3.282.833-SDS/PE, Inscrita no
CPFIMF sob o n? T45.385.024-88, ambos casados sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigénoia
_ da Lei n® 551577, resldante e domiciliados na Av, Visconde oe Jaquitinhonha 243211201, Boa Viagem, na
5 ) cidade do Recile/PE; para constar que, o imdvel objelo ¢a peesente malrcula foi pela propristasia, a

" Emitente/Devedors a Industria de Espumas Guararapes Litda., HIPOTECADO em hipoteca cedular de
sequndo grau 8 sem concorréncia de terceiros em favor do Credor, a0 Banco do Brasil S/, come garantla
do pagamento do empréstmo concedico @ ela Emitente/Devedora, o imdvel constanle. da
matricula, na quantia de RS 2 784,265 86 vencimento: 1710872021, dia base para débito dos encargos: 05 de
cada més; NP do parcelas | praze: 58, Sendo o primelre venciments em TFA12006 & 1710207, mo valor
de RS 11.802.00; em 177112017 a 17082021 - RS 56.277.71 e & ultima parcela em 17/08:2021, no valor
comespondente de AS 56,267 20; Conn corrents - n® 000.105.643-3, agéncla n? 3.434-5, Banco do Brasi|
SiA., gue seré mantida até o vencimento ordindrio ou extracrdindrio da referida Cédula de Crédito Bancéria.
SICASE n* 6241067 - Emol.: RS 2.667,62, TSNR; RS 2.059,36 & FERC: R§ 29640, dou fa. Jeboatdo dos
Guararapes, 31 de outlubro de 2018, Eu, Carolina SBanlana Ribeifo, sscrevenle o digitel. Eu, Bal. Jose
Eduardo Loyo Malta, oficial 0 subscreva.

AV-T - 53379 - "REFORMA E ACRESCIMO DE AREA® - Aportade sob o nf 190621, do Protocolo
Eletrinico, em 3M0ER0M7 - Procede-se g ests Awerba nos tum'.\ﬂs o Heqwrlmlo datﬂdﬂ- dﬁ
ZH0B2017, faito oo titulsr deste Servico Registral, por 1N A PLUMAS Gl ASPES

j& qualificada, para constar que, A refarma com scréscimo d.aama I:|DEI mlsrldnr. |rrlﬁva|s mrn urm nc-'t.ﬂ:imu
de 452 95m2, pessando & bér uma drea conjunta de 5.007.08m2, & um Unico numana qua @ n¥ 154, da Rua
do Progresso, conforme Alvard de Legalizago ¢ Aceite-se, farmecide pela Prefaltira Municipal de Jdaboatdo
tos Guarerepes, em face do procasso administrativa nf 007327-112012, atraves da Gerencia de Gestio
Urbana Regional - GGUR, expedido em 281030201 2, respasdvel Tecnico: Halvo Markman - CREA n? 2042 -
2* RegiioPE/FN. e Cerliddo Positiva com Efeitos de negativa de debilos relativos s contribuighes
Previdencidrias ¢ ds de teiceires sob n@ 000392017-888RE633 e CE| n# 51.215. 8563373, emilida em
02102/2017. Com a Reforma o imdvel de n® 154, da Rue do Progressa, passou g ser constitukdo de 04
{quetra) galpbes & um prédio para i Giio, com & seg descricio e dreas. 1% Galpdo n? 01. com
uma #rea totel de construgio de 1.272,00m2, e sua fracie ideal no tement eguivaients a 0,253004624,
galpfio destinado & maguinas e fabricagiio de espumas e laboratbria, com Inscrigho manicipal n®
5.3010.015.0418,0001,0 & sequencial nt 1.495562.8; 29) Galpdo n® (2, com uma drna total de constiugio de
989,90m2, o sua fragiio idesl no temeno equivelente e 0,197664527, galpdo destinado a magquinas e
acabamentd de colchdes, & com dols WO anexo, com Inscrigio municipal n® 53010.015.0419.0002.8 &
sequencial nt 1.495564.4; 39) Galplo n® 03, com vma érea de galpio com 979,90m2 @ um mezaning com
82.50m2, perfazendo uma drea tofal de construcio de 1,272,40m2, & sua frecdo ideal no terrena equivalante
& (,254074497, galpdo desfinads @ magquinas e acabamenio e iraveselros, 8 com um WC anexo, 8
mesaning para administrago, com inscrigio municipal n® 53010.015.0419.0003.6 e sequencial n?
1.485565.2, 4¥) Qalpho n 04, com uma &rea de galpdo com E54.00m2, e dois mezaning, urmn com 133, 76m2
& urn gam 132,17m2, parfezendo uma 8raa total de construgdo de 1.272,00m2, & sua racho ideal no 1Bmano
sguivalente a 0253004634, palpdo destinado & magquinas e logistica, o dois mesaning para refeiloro &
alr ifada, com i oo municipal n® 5.3010.015.0410.0004.4 & sequencial n® 1.495567.5; e o prédio
anexn de administragio com uma drea tofal de construclo de 201 B8m2, e com os seguintes salas e
comodos: recepcia, telefonista, CPD, armuive morte, sala com (faluraments, depanamenio pessoal,
continuo, contablidade, frinanceiro, compras), telemarklng com banheiro, supervisBo 1, supervisio 2,
produclo gerencla, comerclal gerencia, arquivo, refeitorio. copa, WG mascufing, WG femining, e com sua
fracio ideal no terreno equivalante a 0.040271726; A base de calculo & o valor vanal referente acs qualro
galpdes, valor esse constante na fichas de cadstra imoblllario de cade imovel mencionado ou seja: RS
599854, 11 (Galpip 01), R$ 544 650,99 (Galpdo 02), RS 70008284 (Galpde 03) e RS BA0.854, 11(Galpio
(4). SICASE n? 7588995 - Emol.: RS 3.503,96; TSNR: RS 4.228,20, FERC.: RF 422 84 g 185 RS 211,40, dou
fé. Jabogtdo dos Guararapes, 05 de Setembra de 2017, Eu,; Dorivaldo Arsdjo de Souta Lopes, escrevenis o
digitel. Eu, Bel. José Edusrdo Loyo Malta, o Oficial o subscravo.

AV-B - 53379 - "EXTINGAD DO NUMERD 154-A" - Apontado sobo n® 190621, do Protocolo Eletrénica, sm
HHOEZD1T - Proc o esia nos termos do Requerdments daradu de 24082017, fefio B0
fitular desta Servantia, pola W&&E&E&Eﬁm j4 qualificada, pera tazer
constar, que fica, por conseguinte extinto o n® 154-A, da refedda matricula, conforme Cerlidio femedida
peta prefelture local, através da Secretaris municipal de desenvolvimenio Econbmico @ Sustentabildade -
Secretaria Executiva de Melo Ambiente & Gestdo Urbana, em 171082017, SICASE n® 7585555 - Emol.: RS
54,86, TEMR: RS 12,31; FERC.: BS 6,45 e 155 RS 3,23; dou #&. Jaboatdo dos Guararapes, 05 de Sstembro
de 2017, Eu, Dorlvalds Araljo de Sours Lopes, escrevente o digitel, Eu Bel. José Eduardo Loyo Malts, o
Chicial osubsceve,

AN-D - 53378 - "MUDANCA DO LOGRADOURO® - Apontado sob o n? 190621, do Protocolo Eletranica, em
300827 - Procede-se a esta Averbegdio, nos lermos do Reguermento datado de 29/0B2047, felto ao
tiular desta Sercentia, pela INDUSTRIA DE ESPUMAS GUARARASPES LTDA, i qualificada, pars fazer
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eonsiar, @ mudanga do kgredours do imdvel objeta da presents Matriculs, que apts refolma & BoAstime
passod @ 187 0 endesego, Rua Josefa Maria da Concelgdo, n® 154, (antiga Rua do Progresso), conforme
Certidio Expedida pela Prafeituia o Jabostin dos Guararapes, siravés da Sacretaria municipal de
desenvolvimentn Econdmico ¢ Sustentabilidads - Sacretaria Executiva de Moio Amblente € Gastao Urbang,
em 17/BR2017, confarme processo Administrativo o [13855-5/2017 - SEMAG, que fica arquivada nesta
Servantia. SICASE nf 7585005 - Emal: RS 54,86, TSNR: RS 12.81; FERC.: RS 6,46 e IS8 RS 3,23; dou fé.
Jaboatio dos G pes, 05 de hro de 2017, Eu, Dorlvaldo Araljo de Souza Lopes, escrevente o
digited. Eu Bat, José Eduardo Loyo Malta, o Oficial o subscrava.

R-10 - 53379 - "CEDULA DE CREDITO - HIPOTECA DE 3¢ GRALF - Apontado sob o n® 193172, do
Proiocolo Eletrnico, am 2771212017 - Procede-se ao pressnte registro, nos termos da Cédula de Crédito
Bancario sab o it 343 301.834, no valor de RS 2.746.220,80, datada de 200122017, em que cohsta como
Credor, 0 BANGO DO BRASIL S/A., sociedade da economia. mista, cam sade em Brasilia/OF, inscrilo no
CNPJME soh o ¢ 00.000.000/0001-81, por sua agéncia Empe. PemambucalPE, inscrita no GNPUME sab o
R 00000, 000/5050-81, ey & sua prgem, ne agéncis em que for mantida @ conta corenta da Devedona; como
Emitente / Devedora, a INDUSTRIA DE ESPUMAS GUARARAPES LTDA., Inscrita no CHPJMF sob o nf
10.378.64410001-1, com sede na Rus do Progresse, 154, Jardim Jorddo, na cidade do Jaboatio dos
-Guararapes’PE, neste ato representada por seus socos, 1) S Femandn Ferreita_joagulm, portuguss,
casado, emgresirio, portador do RG n® 4,727 B9B-S5PFE, Insciiio no CPF sob o n® O0B 189.854-83,
residenta @ damicliado ne cdade do RecifalPE; 2) Sr. Famands Tomes Femeirn, brasileio. casado,
sominlstrador, pertador do RG it 3,526 828-85PPE, intcrite no CPFMF sob o nP B20.677.674-53, residents
o demiciliado na cidade do Reclfe/PE; e, 3) o Sr. Jaito Prazeces Laranieira, brasiledro, casado, GMgrasano,
portador do RG r® 2478 183-SDS/PE, inscrilo no CPF.sab o 12 4G5 B071.824-04, residenta @ domiciliado na
cidade do Recife'PE: & como Avalistas. 1) o Sr. Jairo Prazeras Laranjeira, j& qualificado. & sua esposa, 8
Sra. Afine Deniela Florencio Laranjeira, brasileisa, do lar, portadors do RG n® 3.846,683-8SP/PE, inscrita no
CPFIMF gob o n? B32.316.684-68, ambos casados sob o regime ¢8 comunhio parcial de bens, na vigéncia
da Lei nF B.515/77, residenies e domiciliados na Rua Jorge de Albuguengue, 31, apart. 902, Cesa Fome,
Reclfe/PE; 2) o S7. Fernando Fermaira Joaguim., |& qualificada, @ sua esposa, a Sra, Leda Torres Farrelra,
brasilaira, do tar, portadora do RO n? 520.827-505/PE, inscrila no CPFMF s0b o n% 534.476.444-00, ambos
easados £ob o regime da comunhdo universal de bens, residentes o domicillades na Aua dos Naveganies,
2347, apart. 1704, Boa Viagem, na cldade do RecifelPE; o, 3) o 5r. Fernando Tores Ferreira, |4 qualificado,
o sus esposa, S Ana Paula 54 Leitho de Freitas, brasieira, do far, poradom do RG nt 3292833
SDSIPE, [nscrita no CPFIMF sob o n® 745,188 024-B8, ambes casados sob o regima da somunhBSo parcial
do bens, na vigneia da Lei n® 6.51577. resident= e domiciliados na Av. Wisconde de .Jequitinhonha
243211201, Boa Viagem, na cidade do RecifelPE; para canstar que, o imivel objeto da prasente matricula fol
pela propietsa, a EmitenteiDevedora & Indusiis ¢ Espumas Guersrapes Lids, HIPOTECADO em
hipoteca celular de terceiro grau @ sem eoncoméncia de terceiros em fevar do Crédor, ao Banco do Brasil
S8, coma garantia do pagemenio do emprastimo cencedido 2 ela Emilente/Devedors, na quantia de RS
2 746.220,90: vencimenta finad 17122022, vencimento peimeira pareeta; 17022018, vencimanto dlims
parcela; 17122022, dia base para débite dos encargas: 17 de cada més; Taxs efetiva de 215% a.a. da laxe
midla dos Cerificados de Depésitos Intesbancarios (CDI); Dados do Crédite: Valor da operagio: RS
2,746,220,00; N9 da parcalss | prazoc 59 Sendo o primeiro vencimento am 17022018, no valor de RS
00,000,00, o5 demats pagamenios seguem da sequints forma: 17/032018 a 171202018, no valor de RS
12,000,00, 170172019 a 17172022, no valor de RS 52.837,84 & 17M122022, no vaior de RS 52.EAT.72;
BICASE nF 082284 - Emal: AS$ 2.595,46, TSNR; RS 2.203,26, FERG: RS 317.11 8 I35 RS 158,56, dau fé.
aboatan das Cuararapes, 11 de maic de 2015, Eu, Garoling Santana Ribeirs, escrevante o digital. Eu, Bel.
Jose Eduands Loyo Malts, oficial o subscrevn,

CERTIFICO que a presente cartidao fol expedida & requermento da paris Intarssada, & axtraida nos kermos
do Art. 19, § 19, da Lei né 6.015, de 31.12,1873, nada mais constando com relagho ao imavel da matriculs
cortilicads que retrata a sluagio juridica do imével até o Gimo dia (1 amerior a presents data, Cerdifico
ainda, que o referido Imdvel encontra-sa hipatecado em favor do BANCO DO BRASIL Sih., & sobre o
mesma ndo consta neste Oficio nenhum menilo registral cor d citaghes de agdes resis oU
pessnais, mipersecutorias, penhords, ameskos, sequastos, ou de quakquer oulro direfin real limitado de
tarcelros, O refarido & verdade; dou f&, Emolumeantes RS B0, 16 (10% para o FER - Led n® 12.678/08) & &
TSNR RS 16,03 (Lei n 17404196 & Ato 89412010 - SEJU). Para elelto de alienagio, 8 prasente certiddo &
valida por 30 {irinta) dias, conformea o Decrelo 2 B3 240086 ¢ conforme Resalugdo 131/88, do THPE, Selo

uuwmum a Autenticidade do Selo Digital :@mm_.ﬂwpw

Eu . _Rafael ide Maciel, escravants a alabarel
! |

| <yl
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DANIEL VELOSO E ADVOGADOS

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 6* VARA CIiVEL DA
COMARCA DE JABOATAO DOS GUARARAPES, PERNAMBUCO.

Processo n° 0012659-75.2018.8.17.2810

INDUSTRIA DE ESPUMAS GUARARAPES LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ (MF) sob o n°
10.378.644/0001-71, com sede e foro de suas atividades na Rua do
Progresso, n° 154, bairro do Jardim Jordao, Jaboatdo dos Guararapes, PE,
CEP 54.315-240, e-mail recuperacaojudicial@colchoestropical.com.br, por
seus advogados, vem tempestivamente perante Vossa Exceléncia requerer a
juntada do anexo PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL. Dito Plano
¢ instruido com os seguintes anexos: Laudo de Viabilidade Economica e
Financeira, Laudo de Avaliagdo de Ativos ¢ Laudo de Avaliacao de
Imovel. Pugna pela intimag@o dos credores para que conhecam o teor do
aludido Plano ¢, na forma da lei, deliberem em Assembleia Geral.

Nesses termos,
Pede Deferimento.

Jaboatao dos Guararapes, 14 de Fevereiro de 2018

Daniel Veloso de Souza — Advogado
OAB/PE 18.055

Avenida Republica do Libano, 251, Torre “C”, salas 1813-1816, Pina, Recife, PE - CEP: 51.110-131
Fone: (81) 2122-3096

daniel_veloso@yahoo.com.br

CNPJ (MF) 25.330.395/0001-11

OAB/PE 2.066
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PLANO DE RECUPERAGAOQ JUDICIAL (PRJ)

Troplcal

RAVESSEIROS

Industria de Espumas Guararapes Ltda.
CNPJ/MF ne 10.378.644/0001-71

PROCESSO NPU 0012659-75.2018.8.17.2810
62 Vara Civel da Comarca de Jaboatao dos Guararapes- PE
FEVEREIRO - 2016
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1. OBJETIVO DO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

Como exposto nas consideracdes iniciais, ante as dificuldades enfrentadas no cumprimento
das obrigacGes assumidas, ndo restou alternativa a recuperanda, sendo ingressar com o
pedido de processamento da presente recuperacao judicial, o qual tém neste PRJ, a sintese
de suas propostas de pagamento do passivo constituido e a ele submetido, cuja
demonstracdo de viabilidade econdmica esta consubstanciada pelo laudo econémico-
financeiro que 0 acompanha, e que estd embasado as medidas organizacionais, bem como
na reducdo do passivo, o que possibilitard que a geracdo de fluxo de caixa operacional ndo
sé possibilite a resolucdo do passivo submetido aos seus efeitos, como também a
indispensavel geracdo de capital de giro e recursos necessarios vitais para a continuidade
das atividades da Espumas Guararapes, em plena consonancia ao disposto no art. 47 da Lei
11.101/05.

Perspectiva Operacional: Ha a expectativa de que, com a ja implementada reestruturacdo
operacional, haja acréscimo na rentabilidade das operacdes, o que evidentemente resultara
positivamente na geracdo de caixa.

Razbes da recuperagdo judicial: O setor de fabricacdo de espumas e manufaturados convive
com riscos que ndo podem ser absolutamente afastados, mas apenas controlados, uma vez
gue 0s mesmos sdo subprodutos de blocos de espumas, que por sua vez advém da mistura
de uma série de componentes quimicos altamente inflamaveis, os quais se ndo especificados
de forma extremamente meticulosa e correta por seu fabricante, pode provocar eventos
danosos, sendo os riscos tdo significativos que, regra geral, as seguradoras rejeitam
contratar seguros para cobertura de risco deste tipo de atividade, alegando que o valor de
eventual prémio sempre seria insuficiente para cobrir seus custos ante a elevada
probabilidade de sinistros, em especial, incéndios. Destarte, grande parcela das indUstrias
do setor ndo possui apdlice securitaria.

Neste contexto, nos Ultimos oito anos, a requerente sofreu dois incéndios e, em ambos os
casos, registrou perda total de seu parque fabril, incluindo estoques de matéria-prima e
produtos finalizados.
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O primeiro incéndio ocorreu em maio/2010, causado por curto circuito nas instalagBes
elétricas de uma das maquinas de costura instaladas no setor de acabamento de
travesseiros. A época, todo o estabelecimento mercantil se perdeu em cinzas. A requerente
precisou recomecar, reconstruindo galpdes, adquirindo novo maquindrio e arcando com
salarios e obrigacdes trabalhistas e tributarias correntes, tudo isso a despeito da suspensado
do curso produtivo. Mesmo com todas as dificuldades ndo houveram demissdes e, nos anos
gue se seguiram, a empresa cresceu, aumentou o aspecto de alcance dos seus produtos e
com isso contratou novos empregados, ampliando sua mao de obra.

N&o se nega que, em meados de 2010, a situagdo econdmica do pais era favoravel, o que
em muito cooperou para o reaparelhamento da requerente, independente do apoio de acdo
judicial.

Infelizmente, em outubro/2016, no auge da retomada dos seus negdcios, a Espumas
Guararapes mais uma vez foi vitima de um incéndio, desta vez originado em decorréncia da
utilizacdo de um produto especificado de forma incorreta por seu fabricante, o que
provocou combustdo instantanea em um dos blocos de espuma, o que num ambiente de
alta volatilidade provocou um incéndio incontrolavel, destruindo ndo sé a producdo, mas o
parque industrial e todo seu estoque de matéria prima. Tal assertiva estd amparada ndo em
retérica vazia da recuperanda, mas em pericias técnicas que chegaram a esta triste
conclusdo, pericias estas realizadas pela Policia Civil para se apontar as causas do incéndio
que destruiu a empresa. Ndo fosse o bastante, como j& mencionado, as empresas
securitizadoras ndo oferecem cobertura a este tipo de empresa, razdo pela qual, a
recuperanda, desde entdo, vem se soerguendo das cinzas, num herculeo esforco para
superar estas adversidades, que ocasionaram nao sé em elevados prejuizos, decorrentes
deste ultimo incidente, mas também para reconstruir seu parque fabril. E, com efeito, por
guase dois anos conseguiu evitar a recuperacdo judicial que ora se processa, tratando com
os credores e desenvolvendo novas tecnologias para enxugar seus custos e criar margens
para o enfrentamento da crise que se agigantava diante de si, todavia, o momento
economico do pais ndo possibilitou os resultados esperados, além das situacdes elencadas
a seguir.

Um outro complicador é que, a industrializagdo de travesseiros, exige, dentre outros menos
relevantes, a combinagdo dos seguintes insumos quimicos: Diissocianto de Tolueno — TDI,
Poliol, Silicone, Octoato de Estanho, Amina, Agua e Reticulantes. O Diissocianato de Tolueno
— TDI e o Poliol. Tais insumos indispensaveis para a producdo de blocos de espuma sdo
negociados em ddlares norte-americanos. O TDI que outrora era vendido a USS 2,50 (dois
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ddlares e cinquenta centavos) atingiu o inimaginavel patamar de USS 5,80 (cinco ddlares e
oitenta centavos). Oras, de facil conclusdo que o aumento do valor do produto em moeda
estrangeira atrelado ao cambio desfavoravel ao real, afetou drasticamente a lucratividade
da empresa.

Assim, a partir de outubro/2016 o que se viu foi uma combinagdo perniciosa de incéndio,
auséncia de cobertura securitaria, alta de mais de 100% (cem por cento) no preco de um
dos principais insumos e desvalorizacdo cambial do real.

Finalmente, enquanto se buscavam caminhos para suplantar a crise instalada, em
maio/2018, a paralisacdo dos caminhoneiros, que provocou atraso nas entregas
programadas e, por conseguinte em face da estagnacdo do mercado, ocasionou no
cancelamento de faturas e mitigacdo de receitas. Ndo fosse o bastante, institui-se ainda, um
grande racionamento de insumos.

A recuperanda, e todo o setor, foram arrolados num cenario de ruptura das programacdes
dantes feitas, pois impensavel era prever uma greve que paralisaria o pais da forma como
se deu, gerando desabastecimento e perda de multiplos negdcios.

Perseguindo a superacdo de tamanha convulsdo, a Espumas Guararapes se socorreu, mais
uma vez, de créditos e transa¢des bancarias que em condi¢cdes normais poderiam ter sido
suficientes para a retomada do equilibrio, porém, ndo foi o que ocorreu, ocasionando no
pedido de processamento da recuperacdo judicial em curso.

Ndo obstante todas as dificuldades e intempéries registradas, a Espumas Guararapes se
orgulha de propiciar emprego para mais de 90 colaboradores, sendo assim a responsavel
direta pelo sustento da mesma quantidade de familias, além da geracdo de riqueza e
empregos indiretos que sorve dos mesmos beneficios econdmicos e sociais.

Viabilidade Econémica do PRJ e Avaliagdo dos Ativos da Recuperanda: Em cumprimento ao
disposto nos incisos Il e lll do art. 53 da LRF, o Laudo de Viabilidade Econdmica e Financeira
deste PRJ e o Laudo de Avaliagdo dos Bens e Ativos da Recuperanda, subscrito por empresa
especializada, encontram-se no Anexo | e Il.
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2. DOS MEIOS DE RECUPERAGAO

Panorama da Reestruturacdo: A administracdo da Espumas Guararapes ja iniciou a
implementacdo de a¢des para modificar o cendrio de crise e, podera valer-se também, mas
nao de maneira exclusiva, de todos os meios de recuperacao elencados no art. 50 da Lei
11.101/05. A seguir apresenta-se um resumo das a¢des que estdo sendo adotadas pela
Recuperanda.

2.1.  REESTRUTURAGAO DAS ATIVIDADES

2.1.1.Reducdo e suspensdo de linhas de produgdo

Analisando o retorno financeiro dos produtos produzidos e comercializados pela
recuperanda, observou-se que a necessidade de reducdo dos itens da linha de colchdes,
uma vez gue 0s mesmos ndo se sustentavam, ocasionando prejuizos para a atividade. Esse
fato foi embasado na constatagdo do elevado custo de produgdo do item em detrimento de
sua baixa margem de lucratividade num mercado extremamente hostil e competitivo.

Assim, para sanear a operacgao, a produc¢do de algumas linhas de colchdo foi suspensa, com
enfoque na produgdo das linhas rentaveis, de forma a estabelecer metas de vendas com
margem minima de contribuicdo que compensem o investimento.

2.1.2. Redugdo dos custos com logistica e frete

Um dos beneficios de fazer uma analise na carteira de fornecedores da empresa € observar
os custos inerentes em comprar com cada um deles, como por exemplo os custos com a
logistica e o frete. Manter parcerias comerciais com fornecedores distantes do parque fabril
da empresa pode se revelar muito dispendioso no fluxo de caixa da entidade. Tendo isso em
vista, a Espumas Guararapes, na medida do possivel, reduziu as compras com fornecedores
localizados nas RegiGes Sul e Sudeste e firmou, quando possivel, parcerias com fornecedores
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situados em Pernambuco e na Regido Nordeste que oferecam insumos similares em
qualidade, porém com preco mais competitivos, inclusive em razdo da logistica.

2.1.3. Implementacdo do método Just In Time (JIT)

Um ponto fundamental na contencdo de custos é a utilizacdo do método Just In Time (JIT),
gue tem como premissa reabastecer a industria somente com itens necessdrios, na
guantidade exata e no momento certo. Essa logica facilita agbes para redugdo de custo, pois
otimizar a gestdo do estoque contribui para a reducdo do desperdicio fabril. Dessa forma,
tem se buscado aplicar esse método no setor de compras, evitando adquirir insumos para
ficarem estocados.

2.1.4. Fomento junto aos credores

Sem prejuizo ao cumprimento deste PRJ, a Espumas Guararapes podera buscar solugbes
junto aos credores, como medida destinada a fomentar a sua atividade e atingir a sua plena
capacidade operacional, situagdo em que, o mercado estando aquecido assegurara plenas
condicbes a efetiva recuperacdo da empresa. Serdo considerados credores
colaborativos/financiadores aqueles credores que se enquadrarem nos termos do item 2.6
deste PRIJ.

2.2. REORGANIZAGAO SOCIETARIA E ASSOCIACOES

A recuperanda podera, no intuito de viabilizar a continuidade de suas atividades e cumprir
o PRJ ora apresentado, realizar a qualquer tempo apds a sua homologacdo, operacdes de
reorganizagdo societaria, inclusive cisdo, incorporagdo, fusdo, ou ainda, transformacdo da
sociedade existente para Sociedade Anbnima, constituicdo de subsididria integral, ter
alterado seu quadro societario, além de inserir outras atividades comerciais em seu objeto
social.

A empresa poderd ainda, associar-se a outros grupos, ou investidores, que venham
possibilitar ou incrementar suas atividades, além de terceirizar suas opera¢des ou prestar
servicos no mesmo sentido.
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A materializacdo de qualquer das hipdteses acima, ndo afetard o integral cumprimento do
presente PRJ, sendo mantidas as condi¢Bes aprovadas, exceto se deliberado de forma
diversa pelos credores.

2.3. AUMENTO DO CAPITAL E ALTERACAO DO CONTROLE SOCIETARIO

A sociedade poderd aumentar seu capital social, bem como, os acionistas poderdo alienar,
total ou parcialmente, sua participacdo acionaria. Essas medidas poderdo resultar na
alteracdo do controle da empresa.

Se implantadas tais medidas, estas ndo afetardo o cumprimento do presente PRJ, sendo
mantidas as condicdes aprovadas, exceto se deliberado de forma diversa pelos credores.

2.4. ALIENAGAO DE ATIVOS, INCLUSIVE ATRAVES DE UPI’s

Alienagdo de Ativos e UPI’s: A Espumas Guararapes podera alienar os bens do seu ativo, em
observancia ao disposto no art. 60 da Lei 11.101/05, entretanto se o referido bem a ser
alienado constituir-se como garantia de alguma obrigacdo, a sua supressdo ensejard a
aprovacado expressa do credor titular da mesma, sendo que, eventual recusa haverd de ser
justificada.

A Espumas Guararapes podera locar ou arrendar eventuais bens do seu ativo, podendo
inclusive oferta-los em garantia, sempre buscando adequar as necessidades da manutencao
da atividade produtiva, bem como, ao cumprimento deste PRJ.

Os objetos das alienagBes ora previstas estardo livres de todos e quaisquer 6nus e
obrigagBes, sendo assim em nenhuma hipdtese haverd sucessdo do adquirente dos bens em
qualquer das dividas e obrigacGes, inclusive as de natureza tributaria e trabalhista, conforme
preceitua o paragrafo Unico do art. 60 da LRF, albergado no enunciado 47 do Conselho da
Justica Federal aprovado na 12 Jornada de Direito Comercial, ocorrida em 2012, que diz:

“Enunciado 47. Nas alienagdes realizadas nos termos do
art. 60 da Lei n. 11.101/2005, ndo hd sucesséo do
adquirente nas dividas do devedor, inclusive nas de
natureza tributdria, trabalhistas e decorrentes de
acidente de trabalho”.
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No entanto, havendo motivos justificados, requerimento fundamentado, e, ainda,
autorizacgdo judicial, a Espumas Guararapes podera alienar de forma excepcional, por outra
modalidade, consoante aos art. 144 e 145 da LRF. Bens e ativos desonerados poderdo ser
alienados através da constituicdo de UPI, diretamente a interessados, desde que respeitado
o valor minimo de avaliagdo.

Essas acdes poderdo proporcionar de forma complementar a Espumas Guararapes,
condi¢Bes necessarias para a reestruturacdo das atividades, retomada das operagdes, e,
consequentemente, geracdo de fluxo de caixa, permitindo a “superacdo da crise econémico-
financeiro do devedor, a fim de permitir a manutengao da fonte produtora, do emprego dos
trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo, assim, a preservacao da
empresa, sua fungdo social e o estimulo a atividade econdmica” (in verbis, art. 47, da LRF).

Neste sentido, ressaltamos que a efetivacdo da alienacdo dos referidos negdcios ird
depender de uma andlise da oportunidade versus condi¢cdes factiveis da operacdo,
momento em que serdo oportunamente verificadas as variaveis envolvidas, como por
exemplo, venda, arrendamento, joint venture, o valor ofertado, as condi¢cdes de pagamento,
a forma da venda, podendo inclusive, ser transferida para uma SPE.

2.5. ANTECIPAGAO DE PARCELAS E LIQUIDAGAO ANTECIPADA

O valor da divida novada podera ser liquidada antecipadamente, sendo que, neste caso sera
aplicado uma reducdo de 0,5% (cinco centésimos por cento) computado a cada més de
antecipacdo, considerado o prazo de pagamento previsto a cada classe neste plano. Tal
disposicdo ndo se aplica aos credores detentores de garantia real (Classe Il), os quais serdo
pagos na forma apontada neste PRJ.

Sem prejuizo da disposicdo anterior, a recuperanda poderd de acordo com sua
disponibilidade financeira, antecipar o pagamento de parcelas de qualguer uma das classes.
Assim, podera concomitantemente ao pagamento da parcela mensal, efetuar o pagamento
de quantas parcelas desejar, sendo que neste caso, a(s) parcela(s) antecipada(s), sera(ao)
sempre as Ultimas, sobre as quais incidirdo as reduc¢des pela antecipagdo prevista.

Em ambos os casos, a reducdo decorrente da antecipacdo ndo poderd ser superior a 90%
(noventa por cento) nos valores a serem pagos.
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As classes poderdo ser liquidadas independentemente uma das outras. Assim, se houver
recursos suficientes para liquidar apenas umas das classes elencadas no caput do art. 41 da
Lei 11.101/2005, esta poderd ser liquidada, mantendo-se o cumprimento das demais classes
na forma prevista no PRJ.

A liquidagdo antecipada podera se dar através de uma ou varias maneiras conjugadas entre
si, como disponibilidade de caixa, venda de ativos, aporte de capital, tomada de empréstimo
com tal finalidade, utilizacdo de recursos préprios ou de terceiros, ficando facultada a
empresa tal solucdo.

Para se determinar qual a quantidade de parcelas remanescentes para liquidagdo da classe
e, por conseguinte a aplicacdo do percentual do desagio considerar-se-a o nimero de
parcelas faltantes para sua liquidacdo multiplicado pelo percentual de reducdo, obtendo-se
assim o resultado a ser aplicado.

2.6. CREDORES COLABORATIVOS / FINANCIADORES

Serdo considerados, para fins do presente PRJ, credores colaborativos ou financiadores,
aqueles credores concursais ou extraconcursais, que concederem crédito e ou condi¢des
diferenciadas de pagamento a recuperanda, na captacdo de recursos financeiros (linhas de
crédito) ou, na aquisicdo de insumos, matéria-prima, dentre outras, essenciais ao
desenvolvimento da atividade econdmica da Espumas Guararapes, o que resultard numa
colaboragdo com o éxito da recuperacdo judicial.

Ressalta-se que para que os credores sejam considerados colaborativos ou financiadores,
serd levado em conta, simultaneamente, a essencialidade dos bens ofertados (recursos
financeiros, matéria-prima, insumos ou outros) e as condi¢cBes de contratacdo, sendo
facultado a recuperanda aceitar, ou ndo, as condi¢des ofertadas pelo credor.

Ademais, de acordo com a essencialidade dos produtos ofertados pelo credor, a Espumas
Guararapes poderd efetuar negociagdes diferenciadas, reduzindo o desdgio, total ou
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parcialmente, alinhar prazos de pagamento diversos, em observancia a caracteristica e
necessidade do fornecimento e ou fomento, observando ainda o estrito cumprimento das
demais cldusulas deste PRJ.

Salienta-se, desde logo, que a condicdo de credor colaborativo ou financiador no presente
PRJ ndo configura, sob hipdtese alguma, tratamento diferenciado entre os credores, se
reveste de legalidade e baseia-se na melhor jurisprudéncia acerca do tema:

Hipdtese em que o tratamento diferenciado entre os credores
quirografdrios chamados financiadores se justifica. Plano de
Recuperagdo Judicial com presumida adequagdo e aparente
intencdo de permitir a recuperagcdo sem deixar de estabelecer
forma e prazo para pagamento dos credores. (TISP - Al:
21112242120148260000 SP  2111224-21.2014.8.26.0000,
Relator: Maia da Cunha, Data de Julgamento: 11/09/2014, 19
Cdmara Reservada de Direito Empresarial, Data de Publicag¢éo:
15/09/2014).

3. ESTRUTURA DO ENDIVIDAMENTO

A recuperacdo judicial atinge, exceto as excludentes legais, todos os créditos existentes,
vencidos e vincendos, inclusive agueles que sdo objeto de disputa judicial, distribuidas ou
ndo até a data do pedido, mas que tenha o seu fato gerador até a referida data, ainda que
nao relacionados pela Espumas Guararapes ou pelo Administrador Judicial, nos termos do
art. 49 da LRF.

Havendo créditos ndo relacionados pela Espumas Guararapes ou pelo Administrador
Judicial, em razdo destes créditos ndo estarem revestidos de liquidez, certeza ou
exigibilidade e ainda estarem sub judice, os mesmos sujeitar-se-do aos efeitos deste PRJ, em
todos os aspectos e premissas, apds a sentenca judicial liquida, transitada em julgado, que
devera ser objeto de medida judicial cabivel para a inclusdo do crédito no quadro geral de
credores. Tais processos também poderdo ser objeto de acordo judicial, a fim de dar-se
efetivo cumprimento ao plano ora proposto.
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Em ambos os casos, habilitados os créditos, seja por pedido da Espumas Guararapes, do
Administrador Judicial, do credor detentor do crédito, de outro credor, do Ministério Publico
ou decorrente de decisdo judicial, ainda que de forma retardatdria, o seu pagamento
respeitard as regras definidas neste PRJ, e serd iniciado apds a devida habilitagdo
homologada. Neste sentido, as deliberagdes em AGC ndo serdo invalidadas em razdo de
posterior decisdo judicial acerca da existéncia, quantificacdo ou classificagcdo de crédito,
conforme preceitua o art. 39, §22 da LRF.

Dentro deste contexto, os créditos retardatarios, habilitados no decorrer dos prazos
estipulados para liquidacdo, sujeitar-se-do a todas as especificagcdes determinadas na classe
em gue se enquadrarem, respeitando, portanto, caréncia, prazos, valores e condigdes,
contados apds 60 (sessenta) dias da data da inclusdo do crédito, independentemente do
inicio dos pagamentos previstos neste PRJ.

Tal regra também se aplicard ao credor trabalhista que habilitar seus respectivos créditos
depois de decorridos o prazo de pagamento previsto no item 4.2.1 deste PRJ, os quais serdo
liquidados em até 12 (doze) meses, sendo que a contagem do referido prazo, iniciar-se-a a
partir da data da inclusdo do crédito.

A lista de credores alterada em face das impugnacdes, sera consolidada no Quadro Geral de
Credores, conforme art. 18 da LRF, a ser homologado pelo Juizo da recuperacdo e acarretara
apenas na alteracdo do quantum destinado por credor.

4. DO PAGAMENTO AO CREDORES

4.1. Disposigdes gerais aos credores

i) Estimativa projetada: A demonstracdo da viabilidade econdmico-financeira da
Espumas Guararapes esta consolidada neste PRJ, em observancia das premissas
adotadas no Laudo EconOmico-Financeiro (Anexo |), tomando por base as
expectativas do mercado e as estimativas projetadas pela administracdo no periodo
estimado de 10 anos.

ii) Quitagdo: Com o pagamento dos créditos na forma estabelecida neste PRJ, haverd a
quitacdo automatica, irrestrita e irrevogdvel, da divida sujeita a este PRJ, incluindo

E& Oy
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juros, correcdo monetdria, penalidades, multas e indeniza¢des. Com a ocorréncia da
quitacdo, os credores nada mais poderdo reclamar acerca dos referidos créditos e
obriga¢®es contra a Espumas Guararapes e seus avalistas e garantidores. Sendo que,
a quitacdo se dara simplesmente pelo cumprimento integral do PRJ.

iii) Meio de pagamento: Os valores devidos aos credores nos termos deste PRJ serdo
pagos por meio de transferéncia direta de recursos a conta bancéria do respectivo
credor. Os credores deverdo indicar os dados da conta bancdria onde devem ser
efetuados os créditos em até 15 (quinze) dias antes da data do inicio previsto para o
pagamento. Se porventura, ndo houver a necesséria indicagdo, o pagamento ao
credor que ndo apontou a referida conta, observado as disposi¢cdes pertinentes a
cada classe de credor, se iniciard somente no més subsequente a indicacdo da
mesma. Em todos os casos, a conta para crédito deverd ser informada através do e-
mail recuperacdojudicial@colchoestropical.com.br e ou através de correspondéncia

direcionada ao departamento financeiro da recuperanda localizado a na Rua do
Progresso, n2 154, Bairro Jardim Jorddo, na cidade de Jaboatdo dos Guararapes,
Estado de Pernambuco, CEP 55.315-240, com “AR” (aviso de recebimento), assim,
considerando que sem a indicagdo da conta para crédito ndo ha obrigacdo a ser
cumprida, os recursos que seriam destinados a esta finalidade serdo direcionados a
atividade operacional.

iv) Data do pagamento: Os pagamentos ocorrerdo na forma estipulada nos itens abaixo,
todavia, se o vencimento de alguma obrigacdo se der em dia ndo Util, 0 mesmo se
postergar-se-a para o dia Util subsequente.

4.2. DisposigGes especificas a cada classe de credores

4.2.1. Créditos derivados da relacdo de trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho
(Classe 1)

Sdo disposi¢des comuns aos credores desta classe, que estes poderdo ser pagos em até 12
meses, sendo que, considerar-se-4 como prazo para inicio dos pagamentos, a data da
concessdo da Recuperacdo Judicial, sendo que, os créditos até 150 saldrios minimos
vigentes, serdo pagos integralmente somente até o limite de 04 saldrios minimos vigentes,
sendo que, valores superiores a este limitador sofrerdo desagio de 90%, sendo devidos neste
caso, 04 saldrios minimos vigentes somados ao percentual de 10% incidentes sobre o

excedente.
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Eventuais créditos que superem o valor equivalente a 150 (cento e cinquenta) saldrios
minimos vigentes terdo o valor que exceder este indicador reclassificados para créditos
quirografarios, por analogia ao disposto no inciso | do art. 83 da Lei 11.101/05, se
submetendo as disposi¢des pertinentes aquela classe.

Conforme preceitua o art. 54 da LRF, em havendo créditos decorrentes de salarios devidos
e ndo pagos, vencidos nos ultimos trés meses anteriores ao pedido de Recuperacado Judicial,
o0 mesmo devera ser pago em 30 (trinta) dias apds a concessdo da recuperacdo judicial,
observando a limitagdo de cinco salarios minimos por trabalhador

Para os créditos pendentes de liquidacdo pela Justica do Trabalho, os pagamentos somente
terdo inicio uma vez que o crédito devido seja liquido e certo, ou seja, apds o transito em
julgado da decisdo de liquidacdo da condenagdo ou de eventual acordo e, podera ser
liquidado no prazo de até 12 (doze) meses, conforme determinagdo legal, aplicando-se o
previsto neste PRJ.

A recuperanda podera celebrar acordos judiciais ou extrajudiciais com seus credores
trabalhistas a fim de modular e reduzir o seu passivo e, caso ocorram, ndo se submeterao
aos efeitos da reducdo de valores descrita acima, considerando que os mesmos ja foram
equacionados e ajustados a realidade da recuperanda, o que por si sé jd configura um
beneficio ao principio maior da recuperacdo insculpido no art. 47 da Lei 11.101/05.

4.2.2. Credores detentores de Garantia Real (Classe Il)

Os credores desta classe ndo sofrerao reducao no valor de seu crédito original, ou seja, ndo
sofrerdo desagio, todavia a partir da Assembleia Geral de Credores ou de eventual
homologacdo tacita, serd concedida uma caréncia total (sem principal e sem juros) de 06
(seis) meses para iniciar o pagamento, do débito reconhecido pela administradora judicial
na data do pedido de processamento, sendo que enquanto entre a data do pedido de
processamento e do transito em julgado da concessdo da recuperacdo judicial, a divida sera
atualizada pela TR + 0,5% a.m., sendo os encargos incorporados ao capital. Apds o referido
transito em julgado e, por conseguinte inicio do prazo de caréncia, os encargos financeiros
incidentes passardo a ser TR + 0,7% a.m., incidentes sobre o saldo devedor verificado nos
termos descritos anteriormente, os quais serdo incorporados e pagos de forma integral,
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juntamente com as parcelas de capital em 66 (sessenta e seis) parcelas, mensais e
consecutivas.

As garantias originalmente constituidas aos credores desta classe, inclusive em relagdo aos
avais existentes, serdo mantidas até o cumprimento integral das obrigacdes aqui descritas,
sobre as quais podera incidir IOF na forma da legislagdo vigente, assim, se porventura houver
ou vier a existir execucdo ou alguma outra medida judicial contra os avais, estas deverado ser
suspensas se as disposicles aplicaveis estiverem sendo cumpridas nos termos apresentados
neste PRJ.

4.2.3 Credores quirografarios (Classe Ill) e credores ME e EPP (Classe IV)

Aos credores quirografarios (Classe lll) e credores ME e EPP (Classe IV), a Espumas
Guararapes propde um desagio de 95% (noventa e cinco por cento) sobre o valor de seus
créditos, sendo que, considerar-se como divida novada, e, por conseguinte exigivel pelo
Credor, apenas o percentual remanescente de 5% (cinco por cento).

Os credores da classe serdo pagos em estimadas 102 (cento e duas) parcelas mensais e
sucessivas e varidveis através do rateio dos valores apurados, de acordo com o percentual
da divida detido por cada um, dos valores apurados pela aplicacdo do percentual de 1,15%
(um inteiro e quinze centésimos por cento) sobre o faturamento superior a RS 2.500.000,00
(dois milhdes e quinhentos mil reais) do més anterior ao do pagamento devido.

Se por desventura o faturamento do més anterior ao do pagamento devido for aguém ao
estipulado acima, os credores rateardo entre si o valor de RS 15.000,00 (quinze mil reais)
mensais, correspondente a uma obrigacdo minima obrigatdria. Neste caso, fica assegurado
um pagamento minimo RS 100,00 (cem reais), a cada um dos credores, desde que o valore
evidentemente seja devido.

Para que ndo haja duvidas quanto a aplicabilidade das regras de pagamento, mencionamos
um exemplo de facil compreensdo. Imaginemos que hajam 100 credores constantes que se
enquadrem neste item, assim teremos 100 credores x RS 100,00 (cem reais) é igual a RS
10.000,00. Assim, se o pagamento minimo é de RS 15.000,00 (quinze mil reais), teremos o
rateio do valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais) proporcional ao crédito que cada credor
detenha no valor total das classes Il e IV.

A divida novada, anualmente sera corrigida monetariamente pela TR (ou outro indice que a
venha substituir) e o saldo devedor serd remunerado com juros de 1% a.a.
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Os pagamentos aos credores desta classe, se iniciardo no ultimo dia Util do décimo-oitavo
més seguinte ao transito em julgado da concessdo da recuperagdo judicial.

Tais credores serdo pagos através de depdsito em conta corrente indicada pelo titular do
crédito de acordo com o item 4, iii deste PRJ, sendo facultado indicarem conta corrente de
terceiros para recebimento de seus créditos.

5. DiVIDA TRIBUTARIA

Apesar das dividas de natureza ndo se submeterem aos efeitos da recuperacdo judicial, por
questdo de responsabilidade social, a recuperanda informa que seu passivo tributério esta
equacionado junto as esferas Federal e Estadual, sendo que, os débitos incontroversos
encontram-se devidamente parcelados.

6.  DISPOSICOES GERAIS

O objetivo deste PRJ é permitir que a Espumas Guararapes restabeleca seus postos de
trabalho, geracao de emprego, renda e, consequente, pagamento de tributos.

Tais agBes proporcionardo a Espumas Guararapes, condi¢des necessdrias para a
reestruturacdo das atividades e, consequentemente, “a superagdo da situagdo de crise
econdmico-financeira do devedor, a fim de permitir a manutencdo da fonte produtora, do
emprego dos trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo, assim, a
preservacdo da empresa, sua funcdo social e o estimulo a atividade econémica” (art. 47 da
LRF).

Os beneficios a serem atingidos ndo serdo de exclusividade dos seus administradores,
guotistas, credores e funcionarios, mas, principalmente, para todos que se beneficiam e
tenham reflexos em funcdo das atividades da Espumas Guararapes.
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Através deste PRJ, a administracdo da Espumas Guararapes buscard reestruturar suas
operacdes, de modo a permitir a sua continuidade, bem como a preservacdo e efetiva
melhora do seu valor econémico e de seus ativos, tangiveis e intangiveis e o pagamento de
seus credores, como dito, nos termos e condi¢es apresentadas.

Entretanto, é importante ressaltar que este PRJ é um processo muito maior e mais complexo
do que a aplicacdo de regras estabelecidas juridicamente para a salvaguarda da recuperacdo
da Espumas Guararapes. Portanto, uma vez homologado pelo Juizo da recuperacdo, vincula
a Espumas Guararapes e todos os seus credores, bem como os seus respectivos cessionarios
e sucessores as ferramentas necessarias para a condicdo de recuperacdo, preservando as
relacdes entre credor e devedor.

A homologacdo judicial do PRJ implicard na novagdo da divida nos exatos termos da Lei
11.101/05, nos termos do art. 59 da LFR razdo pela qual, o seu cumprimento acarretara na
extingdo de todas as obrigagdes vinculadas ao crédito original, inclusive aquelas constituidas
a titulo de garantia, obriga¢des solidarias, avais, fiangas, etc. Assim, toda e qualquer agao
judicial ou processo vinculado a crédito submetido aos efeitos da recuperacgao judicial nos
exatos termos do art. 49 da mesma Lei, com sua aprovacao serao suspensos e extintos apos
a liquidacdo da divida submetida a este PRJ.

Os créditos trabalhistas, caso sejam também objetos de eventuais reclamacdes trabalhistas,
deverdo apds sentenca decretada pelo Juizo trabalhista, submeter-se-do as regras
estabelecidas neste PRJ. O mesmo se aplica a toda e qualquer demanda que tenha seu fato
gerador, assim entendido como o motivo da controvérsia, anterior a data do pedido.

A decretacdo de inviabilidade de uma das cldusulas/itens deste PRJ ndo prejudicard os
demais dispositivos, os quais permanecerao inalterados.

Cumpridas as obrigacdes decorrentes deste PRJ e, por conseguinte liquidadas as obrigacdes
novadas, poderd a Espumas Guararapes requerer ao Juizo da Recuperagdo o encerramento
do processo de recuperacgdo judicial.
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Todas as controversas ou disputas que surgirem ou que estiverem relacionadas a este PRJ
ou aos créditos sujeitos ao PRJ, serdo dirimidas de acordo com as formas abaixo elencadas:

(i) Pelo Juizo da Recuperacdo até a prolagdo da decisdo de encerramento da
Recuperagdo Judicial, e desde que ndo esteja pendente recurso com efeito
suspensivo contra a referida decisdo; e

(ii) Cessada a competéncia do Juizo da Recuperacao, fica fixado o Foro de Jaboatdo dos
Guararapes-PE, para dirimir qualquer litigio advindo do presente PRJ.

7. ANEXOS
Anexo | Laudo de Econdbmico-Financeiro; e
Anexo |l Laudo de avalicdo de bens do ativo.

Jaboatdo dos Guararapes-PE, 14 de fevereiro de 2019.

/ L) o
ADE ESP MAS GUARARAPES LTDA
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Laudo de Viabilidade Econdmica e Financeira

Anexo |

Laudo de Viabilidade Econ6mica e
Financeiro

Tropilcal

RAVESSEIROS

IndUstria de Espumas Guararapes Ltda.
CNPJ/MF ne 10.378.644/0001-71

v Processo de Recuperacéo Judicial e Em curso perante a 62 Vara Civel da Comarca de Jaboatdo dos Guararapes,
Estado de Pernambuco, nos autos de n® 0012659-75.2018.8.17.2810;

v' 0 Laudo de Viabilidade Econémica e Financeiro é apresentado, obedecendo o cumprimento ao disposto no
Art. 51, da Lei de Recuperagdo Judicial e Faléncia n?. 11.101/2005;

v’ Este documento é parte integrante do Plano de Recuperagédo Judicial — Anexo I.

Fevereiro/2019
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Laudo de Viabilidade Econdmica e Financeira

GLOSSARIO

Kpital - Consultoria responsavel pela elabora¢do do Laudo de Viabilidade Econémica e
Financeira da Recuperanda.

CAPEX — Sigla utilizada para a expressdo na lingua inglesa “Capital Expenditure”, ou seja,
despesas em bens de capital ou investimento.

Ciclo Financeiro — é o tempo decorrido entre 0 momento em que a empresa paga seus
fornecedores e 0 momento em que recebe as vendas.

Classe | — Credores Trabalhistas.

Classe Il — Credores com Garantia Real.

Classe Il — Credores Quirografarios.

Classe IV — Credores ME e EPP

EBITIDA — sigla em ingés para “Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and
Amortization”. Significa o lucro antes de juros, impostos, depreciagao e amortiza¢do, ou seja,
a capacidade que a operagdo tem de gerar recursos.

Recuperanda — Industria de Espumas Guararapes Ltda.,, doravante denominada
simplesmente como “Espumas Guararapes”.

|[{Koital o
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Laudo de Viabilidade Econdmica e Financeira

1. CoNsIDERACOES INICIAIS E ABRANGENCIA DO TRABALHO

A Kpital na qualidade de assessoria financeira foi contratada pela Espumas Guararapes para
elaboracdo do Laudo de Viabilidade Econbémica e Financeira ao qual este documento se
destina. Assim, serd emitido um parecer técnico contendo projecdes de resultado e caixa,
comentadrios e analise relacionados aos resultados obtido e avaliacdo da real capacidade de
pagamento proposta segundo o Plano de Recuperacdo Judicial.

Contudo, o trabalho desenvolvido tem como objetivo avaliar a real capacidade econémica
financeira, e geragdo de subsidios para efetivacdo do Plano, e atender as exigéncias da Lei
11.101/2005, conforme é expresso no Art. 53:

“Art. 53. O Plano de recuperagéo serd apresentado pelo devedor em
juizo no prazo improrrogdvel de 60 (sessenta) dias da publicagéo da
decisdo que deferir o processamento da recuperagdo judicial, sob pena
de convolagdo em faléncia, e deverd contar:

| = Discriminagdo pormenorizada dos meios de recuperagdo a
ser empregados, conforme o Art. 50 desta Lei e seu resumo;

Il — Demonstragdo de sua viabilidade econémica; e

Il — Laudo econémico-financeiro e de avaliagdo dos bens e
ativos do devedor, subscrito por profissional legalmente habilitado ou
empresa especializada. ” (Lei 11.101/05, Art. 53)

Este documento é parte integrante do Plano de recuperacdo Judicial de exclusividade da
Recuperanda, denominada Espumas Guararapes

A Kpital Consultoria em Gestdo Empresarial, é a responsavel pela elaboracdo desde Laudo
de Viabilidade Econémica e Financeira. As informacdes fiscais e gerenciais, bem como as
premissas utilizadas para as projecdes foram fornecidas pela Recuperanda através de
demonstrativos de exercicios anteriores e reunides de planejamento com a diretoria da
Recuperanda, sendo estd responsavel pela sua veracidade.

As informacdes fornecidas pela Recuperanda serviram de base para construcdo da projecao
econdmica e financeira. As andlises contidas neste documento sdo baseadas em projecdo
de resultado futuros através de premissas alinhadas juntamente com a diretoria da
Recuperanda refletindo as expectativas que a Recuperanda espera para o futuro.

As projecGes levam em consideracdo o cenario macroecondmico atual juntamente com as
perspectivas do setor de atuacdo da Recuperanda. No entanto, se tratando de projecdes o
cendrio apresentado pode ndo se confirmar, tendo em vista fatores externos a organizacao,
além de alteragBes no cenario macroeconémico, politicas monetarias e fiscais, riscos de
inadimpléncia e fatores de mercado. Importante ressaltar que a efetivacdo das projecdes
dependera do cumprimento das medidas de reestruturacdo apresentadas no Plano, por
parte da Recuperanda concomitantemente com as tendéncias e proje¢des descritas neste
documento.
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Laudo de Viabilidade Econdmica e Financeira

Em sintese este Laudo de Viabilidade Econdmico e Financeiro tem como objetivos:

v Analisar os meios e premissas que balizaram o Plano de Recuperac¢do Judicial
apresentado em conjunto as projecdes de fluxo de caixa e resultado da
Recuperanda;

v Elencar o rol de premissas utilizadas para que a Recuperanda obtenha sucesso na
sua Recuperacdo;

v' Demonstrar aos credores a projecdo da evolu¢do da situagdo financeira da
Recuperanda bem como a programacao da divida;

v Emitir parecer técnico sobre a viabilidade econ6mico-financeira da Recuperanda;

v' Atender os requisitos estabelecidos pelo Art. 53 da Lei 11.101 de 2005, a qual trata
da Recuperacdo Judicial e Faléncia de Empresas.

Contudo a elaboragdo e anadlise do parecer técnico, a qual se destina este documento, tem
por objetivo demonstrar a viabilidade, a capacidade de pagamento e a evolucdo da saude
financeira da Recuperanda ao logo do periodo projetado, levando em considera¢do os meios
de recuperacgao elencados no Plano de Recuperacdo Judicial apresentado.

Este documento é composto por oito partes. A primeira (Consideracdes Iniciais e
Abrangéncia do Trabalho) se destina a introdugdo e apresentacdo do documento bem como
sua abrangéncia. A segunda parte (Apresentacdo da Espumas Guararapes) apresenta dados
sobre a Recuperanda tais como sua trajetéria, segmentos e mercados de atuacdo,
composic¢do da estrutura fisica, parque fabril e sua estrutura societaria.

A terceira parte (Processo de Recuperacdo Judicial) apresenta uma sintese do Pleno de
Recuperacdo Judicial, contendo as origens da crise, a situagdo atualizada do processo, os
meios de recuperacdo que serdo utilizados e a proposta de pagamento aos credores. Ja a
quarta parte (Metodologia Utilizada) sdo apresentados os meios de elaboragdo do Laudo,
descrevendo o horizonte de pagamento, moeda utilizada, fonte de coleta de dados entre
outros.

Na quinta parte (Premissas Utilizadas) sdo elencadas as premissas utilizadas nas projecdes,
a qual a Recuperanda deverd seguir. A sexta e sétima parte (Demonstrativo de Resultado
Projetado e Fluxo de Caixa Projetado) demonstram o resultado finado e comportamento ao
longo do cenario proposto. Finalmente a oitava parte (Conclusdo) faz um apanhado geral do
resultado do Laudo e da o parecer técnico segundo as condi¢des apresentadas, atestando a
viabilidade da Recuperanda.
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Laudo de Viabilidade Econdmica e Financeira

2. APRESENTACAO

2.1. BREVE HISTORICO

A Espumas Guararapes, foi fundada em 1975, por José Eduardo Marques Laranjeira e
Fernando Ferreira Joaquim. No inicio, as atividades da empresa eram restritas a fabricagao
de colchGes com espumas de poliuretano. Com a renovagdo do quadro da diretoria, passou-
se a fabricar produtos acessérios como Travesseiros de espumas, que contribuiram para
dinamizar os negdcios da empresa e alavancar as vendas e a competitividade dentro do
mercado de cama, mesa e banho.

E importante frisar que os Travesseiros produzidos pela Espumas Guararapes possuem alta
gualidade e aceitacdo no mercado, visto que sdo fabricados com tecnologia alemsg,
possuindo durabilidade, conforto e desempenho em todos os itens confeccionados. A
diversidade do catdlogo de itens produzidos pela empresa também contribui para a
receptividade positiva do mercado consumidor ao nosso produto.

Durante o decorrer desse trabalho serd observado a discriminacdo com mais clareza das
projecGes de custos/despesas da empresa, bem como a tendéncia positiva do crescimento
das vendas, comprovando a viabilidade desse projeto de maneira e permitindo a
continuidade do desenvolvimento econémico-financeiro da entidade.

2.2. ESTRUTURA SOCIETARIA

)
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Laudo de Viabilidade Econdmica e Financeira

IndUstria de Espumas Guararapes Ltda., Sociedade Limitada, localizada na Rua do Progresso,
n® 154 — Jardim Jord3o — Jaboat3o dos Guararapes-PE, CEP 54.315-240. E administrada pelo
Sr. Jairo Prazeres Laranjeira. O Capital Social é de RS 820.000,00 dividido em 820.000 quotas

a RS 1,00, conforme composicdo Societéria abaixo:

Sdcio

-% Participagao

Capital Social

José Eduardo Prazeres Laranjeira
Fernando Ferreira Joaquim
Jairo Prazeres Laranjeira

Fernando Torres Ferreira

45,0%
45,0%
5,0%
5,0%

RS 369.000,00
RS 369.000,00
RS  41.000,00
RS  41.000,00

Total do Capital Social

100,0%

RS 820.000,00

2.3. CAPACIDADE INSTALADA

A empresa espera atingir o volume médio de 200.000 mil unidades pecas ao més de
travesseiros no ano de 2021. Essa média de producdo baseia-se na capacidade de
infraestrutura e capital humano da empresa. Além disso, o fator mercadolégico contribui
para a definicdo desse valor como meta de producdo, visto que o comportamento dos
consumidores em relagdo a compra de itens de cama-mesa-banho tem mudado ao longo
dos anos. Antes o consumo de itens como travesseiros eram adquiridos com base no preco,
porém essa premissa tem se alterado, sendo considerado também a qualidade do produto,
de forma que o item possa atender suas necessidades de conforto, mas dentro de um preco
acessivel. Por isso, cada vez mais os consumidores estdo buscando produtos de melhor
qualidade, com fornecedores mais confidveis e ja estabelecidos no mercado.

3. PROCESSO DE RECUPERACAO JUDICIAL
3.1. SIiTUACAO ATUAL DO PROCESSO

Em 20 de setembro de 2018, a IndUstria de Espumas Guararapes Ltda., ingressou com o
pedido de recuperac¢do judicial, conforme estabelece o Art. 51 da Lei de Faléncia e
Recuperagdo de Empresas sob n2 0012659-75.2018.8.17.2810. Para tanto, em 18 de
outubro de 2018 foi deferido o pedido de recuperagdo judicial pela Juiza Dra. Fabiana
Moraes Silva da 62 Vara Civel da Comarca de Jaboatdo dos Guararapes, Estado de
Pernambuco-PE.

No mesmo ato, o Juizo da Recuperacdo Judicial nomeou a empresa Integra — Recuperacao
Judicial e Faléncia como a Administradora Judicial, representada pela Dra. Cecilia Campello
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Pira e Dr. Silvio Rolim de Andrade. A Lista de Credores apresentada pela Recuperanda somou
RS 24.213.497,54.

3.2. Raz0Es DA CRISE ECONOMICA-FINANCEIRA

A crise da Recuperanda, de modo resumido, em diversos fatores, mesmo empresas com
larga tradicdo em sua area de atuagdo, solida base de clientes e crescimento sustentado ao
longo de décadas de existéncia. Contudo, essa solidez e reputagdo ndo podem ser
entendidas como um manto de imunidade as crises conjunturais, tanto aquelas econdmicas
num dado instante histdrico, quanto aquelas simplesmente setoriais, que neste presente
caso, infelizmente, foram algozes para instaurar a crise na Recuperanda.

O setor de fabricacdo de espumas e manufaturados convive com riscos que ndo podem ser
absolutamente afastados, mas apenas controlados, uma vez gue 0s mesmos sdo
subprodutos de blocos de espumas, que por sua vez advém da mistura de uma série de
componentes quimicos altamente inflamaveis, os quais se ndo especificados de forma
extremamente meticulosa e correta por seu fabricante, pode provocar eventos danosos,
sendo os riscos tdo significativos que, regra geral, as seguradoras rejeitam contratar seguros
para cobertura de risco deste tipo de atividade, alegando que o valor de eventual prémio
sempre seria insuficiente para cobrir seus custos ante a elevada probabilidade de sinistros,
em especial, incéndios. Destarte, grande parcela das indUstrias do setor ndo possui apdlice
securitdria.

Neste contexto, nos Ultimos oito anos, a requerente sofreu dois incéndios e, em ambos os
casos, registrou perda total de seu parque fabril, incluindo estoques de matéria-prima e
produtos finalizados.

O primeiro incéndio ocorreu em maio/2010, causado por curto circuito nas instalagBes
elétricas de uma das maquinas de costura instaladas no setor de acabamento de
travesseiros. A época, todo o estabelecimento mercantil se perdeu em cinzas. A requerente
precisou recomecar, reconstruindo galpdes, adquirindo novo maquinario e arcando com
saldrios e obrigacdes trabalhistas e tributarias correntes, tudo isso a despeito da suspensao
do curso produtivo. Mesmo com todas as dificuldades ndo houveram demissdes e, nos anos
gue se seguiram, a empresa cresceu, aumentou o aspecto de alcance dos seus produtos e
com isso contratou novos empregados, ampliando sua mao de obra.

N3o se nega que, em meados de 2010, a situacdo econdmica do pais era favordvel, o que
em muito cooperou para o reaparelhamento da requerente, independente do apoio de agdo
judicial.

Infelizmente, em outubro/2016, no auge da retomada dos seus negdcios, a Espumas
Guararapes mais uma vez foi vitima de um incéndio, desta vez originado em decorréncia da
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utilizacdo de um produto especificado de forma incorreta por seu fabricante, o que
provocou combustdo instantanea em um dos blocos de espuma, o que num ambiente de
alta volatilidade provocou um incéndio incontrolavel, destruindo ndo sé a produgdo, mas o
parque industrial e todo seu estoque de matéria prima. Tal assertiva estd amparada ndo em
retdrica vazia da recuperanda, mas em pericias técnicas que chegaram a esta triste
conclusdo, pericias estas realizadas pela Policia Civil para se apontar as causas do incéndio
que destruiu a empresa. Ndo fosse o bastante, como j& mencionado, as empresas
securitizadoras ndo oferecem cobertura a este tipo de empresa, razdo pela qual, a
recuperanda, desde entdo, vem se soerguendo das cinzas, num herculeo esfor¢co para
superar estas adversidades, que ocasionaram ndo sé em elevados prejuizos, decorrentes
deste Ultimo incidente, mas também para reconstruir seu parque fabril. E, com efeito, por
guase dois anos conseguiu evitar a recuperacdo judicial que ora se processa, tratando com
os credores e desenvolvendo novas tecnologias para enxugar seus custos e criar margens
para o enfrentamento da crise que se agigantava diante de si, todavia, o momento
econdmico do pais ndo possibilitou os resultados esperados, além das situagdes elencadas
a seguir.

Um outro complicador é que, a industrializacdo de travesseiros, exige, dentre outros menos
relevantes, a combinacdo dos seguintes insumos quimicos: Diissocianto de Tolueno — TDI,
Poliol, Silicone, Octoato de Estanho, Amina, Agua e Reticulantes. O Diissocianato de Tolueno
— TDI e o Poliol. Tais insumos indispensdveis para a producdo de blocos de espuma sdo
negociados em ddlares norte-americanos. O TDI que outrora era vendido a USS 2,50 (dois
ddlares e cinquenta centavos) atingiu o inimaginavel patamar de USS 5,80 (cinco ddlares e
oitenta centavos). Oras, de facil conclusdo que o aumento do valor do produto em moeda
estrangeira atrelado ao cambio desfavoravel ao real, afetou drasticamente a lucratividade
da empresa.

Assim, a partir de outubro/2016 o que se viu foi uma combinagdo perniciosa de incéndio,
auséncia de cobertura securitaria, alta de mais de 100% (cem por cento) no preco de um
dos principais insumos e desvalorizagdao cambial do real.

Finalmente, enquanto se buscavam caminhos para suplantar a crise instalada, em
maio/2018, a paralisagdo dos caminhoneiros, que provocou atraso nas entregas
programadas e, por conseguinte em face da estagnacdo do mercado, ocasionou no
cancelamento de faturas e mitigacdo de receitas. Ndo fosse o bastante, institui-se ainda, um
grande racionamento de insumos.

A recuperanda, e todo o setor, foram arrolados num cenario de ruptura das programacdes

dantes feitas, pois impensdvel era prever uma greve que paralisaria o pais da forma como
se deu, gerando desabastecimento e perda de multiplos negdcios.

koitar D

"y Assinado eletronicamente por: DANIEL VELOSO DE SOUZA - 19/02/2019 19:10:32 Num. 41513515 - Pég. 9
¢ https://pje.tipe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19021919103235200000040906 327
Numero do documento: 19021919103235200000040906327




Laudo de Viabilidade Economica e Financeira

Perseguindo a superacdo de tamanha convulsdo, a Espumas Guararapes se socorreu, mais
uma vez, de créditos e transacdes bancarias que em condi¢des normais poderiam ter sido
suficientes para a retomada do equilibrio, porém, ndo foi o que ocorreu, ocasionando no
pedido de processamento da recuperacgao judicial em curso.

Ndo obstante todas as dificuldades e intempéries registradas, a Espumas Guararapes se
orgulha de propiciar emprego para mais de 90 colaboradores, sendo assim a responsavel
direta pelo sustento da mesma quantidade de familias, além da geragdo de riqueza e
empregos indiretos que sorve dos mesmos beneficios econdmicos e sociais.

3.3. Dos MEIos DE RECUPERAGAO

Panorama da Reestruturacdo: A administracdo da Espumas Guararapes ja iniciou a
implementacdo de a¢des para modificar o cenario de crise e, podera valer-se também, mas
ndo de maneira exclusiva, de todos os meios de recuperagdo elencados no art. 50 da Lei
11.101/05. A seguir apresenta-se um resumo das a¢des que estdo sendo adotadas pela
Recuperanda.

Redugdo e suspensdo de linhas de produgdo: Analisando o retorno financeiro dos produtos
produzidos e comercializados pela recuperanda, observou-se que a necessidade de reducdo
dos itens da linha de colchdes, uma vez que 0s mesmos ndo se sustentavam, ocasionando
prejuizos para a atividade. Esse fato foi embasado na constatacdo do elevado custo de
producdo do item em detrimento de sua baixa margem de lucratividade num mercado
extremamente hostil e competitivo.

Assim, para sanear a operacdo, a producdo de algumas linhas de colchdo foi suspensa, com
enfoque na producdo das linhas rentaveis, de forma a estabelecer metas de vendas com
margem minima de contribui¢cdo que compensem o investimento.

Redugdo dos custos com logistica e frete: Um dos beneficios de fazer uma analise na carteira
de fornecedores da empresa é observar os custos inerentes em comprar com cada um deles,
como por exemplo os custos com a logistica e o frete. Manter parcerias comerciais com
fornecedores distantes do parque fabril da empresa pode se revelar muito dispendioso no
fluxo de caixa da entidade. Tendo isso em vista, a Espumas Guararapes, na medida do
possivel, reduziu as compras com fornecedores localizados nas Regides Sul e Sudeste e
firmou, quando possivel, parcerias com fornecedores situados em Pernambuco e na Regido
Nordeste que oferecam insumos similares em qualidade, porém com pregco mais
competitivos, inclusive em razdo da logistica.

Implementagdo do método Just In Time (JIT): Um ponto fundamental na contencdo de custos
¢ a utilizacdo do método Just In Time (JIT), que tem como premissa reabastecer a indUstria
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somente com itens necessarios, na quantidade exata e no momento certo. Essa ldgica
facilita agGes para reducdo de custo, pois otimizar a gestdo do estoque contribui para a
reducdo do desperdicio fabril. Dessa forma, tem se buscado aplicar esse método no setor
de compras, evitando adquirir insumos para ficarem estocados.

Fomento junto aos credores: Sem prejuizo ao cumprimento deste PRJ, a Espumas
Guararapes podera buscar solu¢des junto aos credores, como medida destinada a fomentar
a sua atividade e atingir a sua plena capacidade operacional, situagdo em que, o mercado
estando aquecido assegurard plenas condi¢des a efetiva recuperacdo da empresa. Serdo
considerados credores colaborativos/financiadores aqueles credores que se enquadrarem
nos termos do PRJ elencados no item 2.6.

Alienagdo de Ativos e UPI’s: A Espumas Guararapes podera alienar os bens do seu ativo, em
observancia ao disposto no art. 60 da Lei 11.101/05, entretanto se o referido bem a ser
alienado constituir-se como garantia de alguma obrigacdo, a sua supressdo ensejard a
aprovacdo expressa do credor titular da mesma, sendo que, eventual recusa havera de ser
justificada.

A Espumas Guararapes podera locar ou arrendar eventuais bens do seu ativo, podendo
inclusive oferta-los em garantia, sempre buscando adequar as necessidades da manutencdo
da atividade produtiva, bem como, ao cumprimento deste PRJ.

Os objetos das alienagBes ora previstas estardo livres de todos e quaisquer O6nus e
obrigacGes, sendo assim em nenhuma hipdtese havera sucessdo do adquirente dos bens em
qualquer das dividas e obrigag8es, inclusive as de natureza tributaria e trabalhista, conforme
preceitua o paragrafo Unico do art. 60 da LRF, albergado no enunciado 47 do Conselho da
Justica Federal aprovado na 12 Jornada de Direito Comercial, ocorrida em 2012, que diz:

“Enunciado 47. Nas alienagdes realizadas nos termos do
art. 60 da Lei n. 11.101/2005, ndo hd sucessGo do
adquirente nas dividas do devedor, inclusive nas de
natureza tributdria, trabalhistas e decorrentes de
acidente de trabalho”.

No entanto, havendo motivos justificados, requerimento fundamentado, e, ainda,
autorizacdo judicial, a Espumas Guararapes podera alienar de forma excepcional, por outra
modalidade, consoante aos art. 144 e 145 da LRF. Bens e ativos desonerados poderdo ser
alienados através da constituicdo de UPI, diretamente a interessados, desde que respeitado
o valor minimo de avaliagdo.
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Essas acdes poderdo proporcionar de forma complementar a Espumas Guararapes,
condicBes necessdrias para a reestruturacdo das atividades, retomada das operagdes, e,
consequentemente, geracdo de fluxo de caixa, permitindo a “superacdo da crise econémico-
financeiro do devedor, a fim de permitir a manutencao da fonte produtora, do emprego dos
trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo, assim, a preservacdo da
empresa, sua fungdo social e o estimulo a atividade econémica” (in verbis, art. 47, da LRF).

Neste sentido, ressaltamos que a efetivacdo da alienacdo dos referidos negdcios ird
depender de uma andlise da oportunidade versus condicGes factiveis da operacdo,
momento em que serdo oportunamente verificadas as varidveis envolvidas, como por
exemplo, venda, arrendamento, joint venture, o valor ofertado, as condi¢cdes de pagamento,
a forma da venda, podendo inclusive, ser transferida para uma SPE.

3.4. QuADRO DE CREDORES

RESUMO - ART.51, Ill, LEI N2 11.101/2005
CLASSE QTDE VALOR
CLASSE | - TRABALHISTAS 34 RS 424.091,32
CLASSE Il - GARANTIA REAL 1 RS  2.837.448,96
CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 69 RS 20.651.485,73
CLASSE IV - ME e EPP 19 RS 300.471,53
TOTAL DOS CREDITOS CONCURSAIS 123 RS 24.213.497,54

3.5. PROPOSTA DE PAGAMENTO

O PRJ prevé pagamento aos credores da seguinte forma:
Créditos derivados da relagdo de trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho (Classe 1)

S3o disposicdes comuns aos credores desta classe, que estes poderdo ser pagos em até 12
meses, sendo que, considerar-se-a como prazo para inicio dos pagamentos, a data da
concessdo da Recuperacdo Judicial, sendo que, os créditos até 150 saldrios minimos
vigentes, serdo pagos integralmente somente até o limite de 04 saldrios minimos vigentes,
sendo que, valores superiores a este limitador sofrerdo desagio de 90%, sendo devidos neste
caso, 04 saladrios minimos vigentes somados ao percentual de 10% incidentes sobre o
excedente.
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Eventuais créditos que superem o valor equivalente a 150 (cento e cinquenta) saldrios
minimos vigentes terdo o valor que exceder este indicador reclassificados para créditos
quirografarios, por analogia ao disposto no inciso | do art. 83 da Lei 11.101/05, se
submetendo as disposicbes pertinentes aquela classe.

Conforme preceitua o art. 54 da LRF, em havendo créditos decorrentes de salarios devidos
e ndo pagos, vencidos nos ultimos trés meses anteriores ao pedido de Recuperagdo Judicial,
o mesmo devera ser pago em 30 (trinta) dias apds a concessdo da recuperacdo judicial,
observando a limitacdo de cinco saldrios minimos por trabalhador

Para os créditos pendentes de liquidacdo pela Justica do Trabalho, os pagamentos somente
terdo inicio uma vez que o crédito devido seja liquido e certo, ou seja, apds o transito em
julgado da decisdo de liquidacdo da condenacdo ou de eventual acordo e, podera ser
liquidado no prazo de até 12 (doze) meses, conforme determinacdo legal, aplicando-se o
previsto neste PRJ.

A recuperanda poderd celebrar acordos judiciais ou extrajudiciais com seus credores
trabalhistas a fim de modular e reduzir o seu passivo e, caso ocorram, ndo se submeterdo
aos efeitos da reducdo de valores descrita acima, considerando que os mesmos ja foram
equacionados e ajustados a realidade da recuperanda, o que por si sé ja configura um
beneficio ao principio maior da recuperacdo insculpido no art. 47 da Lei 11.101/05.

Credores detentores de Garantia Real (Classe Il)

Os credores desta classe ndo sofrerdo reducdo no valor de seu crédito original, ou seja, ndo
sofrerdo desagio, todavia a partir da Assembleia Geral de Credores ou de eventual
homologacdo tacita, serd concedida uma caréncia total (sem principal e sem juros) de 06
(seis) meses para iniciar o pagamento, do débito reconhecido pela administradora judicial
na data do pedido de processamento, sendo que enquanto entre a data do pedido de
processamento e do transito em julgado da concessdo da recuperacdo judicial, a divida serd
atualizada pela TR + 0,5% a.m., sendo os encargos incorporados ao capital. Apds o referido
transito em julgado e, por conseguinte inicio do prazo de caréncia, os encargos financeiros
incidentes passardo a ser TR + 0,7% a.m., incidentes sobre o saldo devedor verificado nos
termos descritos anteriormente, os quais serdo incorporados e pagos de forma integral,
juntamente com as parcelas de capital em 66 (sessenta e seis) parcelas, mensais e
consecutivas.

As garantias originalmente constituidas aos credores desta classe, inclusive em relacdo aos
avais existentes, serdo mantidas até o cumprimento integral das obrigacdes aqui descritas,
sobre as quais podera incidir IOF na forma da legislacdo vigente, assim, se porventura houver
ou vier a existir execucdo ou alguma outra medida judicial contra os avais, estas deverdo ser
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suspensas se as disposicSes aplicaveis estiverem sendo cumpridas nos termos apresentados
neste PRJ.

Credores quirografarios (Classe lll) e credores ME e EPP (Classe V)

Aos credores quirografarios (Classe Ill) e credores ME e EPP (Classe IV), a Espumas
Guararapes propde um desagio de 95% (noventa e cinco por cento) sobre o valor de seus
créditos, sendo que, considerar-se como divida novada, e, por conseguinte exigivel pelo
Credor, apenas o percentual remanescente de 5% (cinco por cento).

Os credores da classe serdo pagos em estimadas 102 (cento e duas) parcelas mensais e
sucessivas e variaveis através do rateio dos valores apurados, de acordo com o percentual
da divida detido por cada um, dos valores apurados pela aplicacdo do percentual de 1,15%
(um inteiro e quinze centésimos por cento) sobre o faturamento superior a RS 2.500.000,00
(dois milhdes e quinhentos mil reais) do més anterior ao do pagamento devido.

Se por desventura o faturamento do més anterior ao do pagamento devido for aquém ao
estipulado acima, os credores rateardo entre si o valor de RS 15.000,00 (quinze mil reais)
mensais, correspondente a uma obrigacdo minima obrigatoria. Neste caso, fica assegurado
um pagamento minimo RS 100,00 (cem reais), a cada um dos credores, desde que o valore
evidentemente seja devido.

Para que ndo haja duvidas quanto a aplicabilidade das regras de pagamento, mencionamos
um exemplo de facil compreensdo. Imaginemos que hajam 100 credores constantes que se
enguadrem neste item, assim teremos 100 credores x RS 100,00 (cem reais) é igual a RS
10.000,00. Assim, se o pagamento minimo é de RS 15.000,00 (quinze mil reais), teremos o
rateio do valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais) proporcional ao crédito que cada credor
detenha no valor total das classes lll e IV.

A divida novada, anualmente sera corrigida monetariamente pela TR (ou outro indice que a
venha substituir) e o saldo devedor serd remunerado com juros de 1% a.a.

Os pagamentos aos credores desta classe, se iniciardo no ultimo dia Util do décimo-oitavo
més seguinte ao transito em julgado da concessdo da recuperacao judicial.

3.6. TRIBUTARIO

Apesar das dividas de natureza ndo se submeterem aos efeitos da recuperacgdo judicial, por
guestdo de responsabilidade social, a recuperanda informa que seu passivo tributdrio esta
equacionado junto as esferas Federal e Estadual, sendo que, os débitos incontroversos
encontram-se devidamente parcelados.
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4. MEeTODOLOGIA UTILIZADA

O cenario econdmico e financeiro da Recuperanda, apresentado neste documento, foi
construido através da simulacdo do desempenho futuro ao qual a empresa visa alcancar,
tomando como base as medidas e condi¢des integrantes no Plano de Recuperacdo Judicial
e as premissas operacionais, mercadoldgicas e financeiras definidas. Estas e outras
informacdes gerenciais disponibilizadas pela Espumas Guararapes foram coletadas e
tratadas com a finalidade de projetar o resultado econdmico e o fluxo de caixa ao longo de
11 anos, contemplando os desembolsos para pagamento de passivos de acordo com a
proposta apresentada aos credores no Plano de Recuperagdo Judicial. Desta forma, este
Laudo tem como objetivo mensurar a viabilidade de cumprimento das condi¢cdes propostas
pela Recuperanda.

A elaboracdo deste documento contou com o auxilio de uma ferramenta construida
especificamente para criagdo do cendrio apresentado, através da modelagem de dados em
planilhas eletrénicas. O desenvolvimento das projecdes em planilhas eletrénicas realizado
com alto grau de detalhamento, atribuindo confiabilidade e seguranca aos resultados. No
desenvolvimento foram utilizadas as informacdes pertinentes baseadas em relatérios,
entrevistas e demonstrativos como: Demonstrativos de Resultados, Fluxos de Caixa
Realizados, Balanco Patrimonial, Plano de Negdcios da Recuperanda, pesquisas de mercado,
Peticdo Inicial, Plano de Recuperac¢do Judicial e histérico da empresa.

Como método de custeio das projecGes utilizou-se para a apuragdo o custeio variavel, sua
escolha deve-se a relevancia em separar os gastos varidveis e fixos analisando sua margem
de contribuicao.

A projecdo é demonstrada de forma anual, compreendendo o periodo de 11 anos a contar
do deferimento do pedido de Recuperacdo Judicial, ou seja, nos demonstrativos a
denominacgdo “Ano” ndo compreende o ano calendario (Janeiro-Dezembro), sendo a correta
interpretacdo a contagem iniciando no més do deferimento do pedido de recuperacdo e
findando no décimo segundo més posterior.

5. PREMISSAS UTILIZADAS

A definicdo das premissas teve como embasamento os demonstrativos contabeis e
indicadores gerenciais disponibilizados pela Espumas Guararapes, bem como consenso
obtido em reunides com a diretoria, gerentes e responsaveis pelas areas. Também foi
analisado o cenario econdmico, o mercado de atuagdo da empresa, levando em
consideracdo as perspectivas futuras e a reestruturagdo organizacional proposta pela
Recuperanda.

Com intuito de embasar a projecdo de resultado econémico e de fluxo de caixa, segue abaixo
as premissas consideradas nas proje¢des econdmicas e financeiras.

5.1. CoNDICOES GERAIS
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As projecSes ndo contemplam o efeito inflacionario ao longo do periodo projetado, esta
premissa é utilizada devido a imprevisibilidade do mercado e das politicas econédmicas ao
longo do periodo prospectivo.

Assim, para as projecGes considerou-se os precos de venda e os gastos em geral a valores
atuais, pressupondo que o efeito inflaciondrio inerente a atividade e incidente sobre os
custos e despesas ao longo do tempo sejam ajustados com o ganho de eficiéncia interna e
com repasse no preco de venda quando necessario, preservando assim as margens
projetadas ao longo do periodo.

5.2. FATURAMENTO

Projecao do Faturamento Bruto
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O faturamento nos ultimos anos vem de quedas significativas de 13% no ano de 2017 e de
25% no ano de 2018 consecutivamente. Tal retragdo no faturamento se dd em virtude da
forte recessdo que assolou a economia, impactando diretamente na queda de faturamento
e pela dificuldade na capitacdo de capital de giro para produgdo de seus produtos.

Para o0 12 e 22 ano de projecdo, consideramos uma recuperacao de faturamento na ordem
de 10% ao ano. E no 32 a0 52 ano um crescimento de 5% ao ano em relacdo ao ano anterior,
estabilizando o crescimento a partir do 62 ano na ordem de 3% ao ano.

Importante ressaltar que a perspectiva conservadora na projecdo do faturamento é devido

a prevaléncia comercial de produtos de maior valor agregado e melhores margens de lucro
(premissa de melhoria de qualidade na venda em detrimento do volume comercializado).

5.3. IMPOSTOS

Para as projegBes de impostos foram considerados os mesmos regimes tributdrios vigentes,
juntamente com os beneficios do PRODEP.
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5.4. Custos E DESPESAS VARIAVEIS

Os custos variaveis sdo compostos pelas matérias-primas, insumos da producdo (energia
elétrica e combustiveis e lubrificantes), fretes e comissdes. Foram adotadas varias medidas
para obter ganhos de produtividade durante o ano 2018 e ainda estdo sendo tomadas outras
medidas preventivas para reducdo de despesas, possibilitando a redu¢do no consumo dos
insumos da producdo. Contudo, a projecdo se baseou na média histdrica recente, ja
contabilizado os ganhos auferidos, para calcular os custos varidveis fixados em 67% da
receita liquida, ao longo do periodo de projecao.

Custos e Despesas Fixas

Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano9 Anol1l0 Anoll

5.5. Custos E DeSPESAS Fixas

No ano de 2018 foi realizado uma grande revisdo na estrutura de gastos fixos da empresa,
buscando reducdo nas despesas em comparagao aos exercicios anteriores. Para os proximos
cinco anos projetamos um ganho de produtividade na relacdo entre gasto fixo e receita de
vendas. Esta Ultima crescera 35% ao longo do periodo, ja para o gasto fixo foi previsto um
crescimento de apenas 23% ao longo do mesmo periodo.

5.6. INVESTIMENTOS - CAPEX

Tendo em vista a atual situacdo de crise e medidas de contencdo de caixa ndo foram
projetados reinvestimentos em CAPEX no primeiro ano projetado. Este somente tera inicio
a partir do segundo ano apresentando aumento gradual ao longo da projeg¢do. Os
reinvestimentos estimados, foram definidos pela diretoria da Espumas Guararapes, como o
minimo necessdrio para a manutencdo do parque fabril e estrutura de desenvolvimento.
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CAPEX

Anol Ano2 Ano3 Ano4 Ano5 Ano6 Ano7 Ano8 Ano9 Anol0 Anoll

5.7. CAPITALDE GIRO

A Espumas Guararapes, possui grande participacdo no mercado de travesseiros de espuma,
e vem conseguindo se destacar positivamente perante a concorréncia, pois além de termos
autoridade na tecnologia de producdo de espumas de poliuretano - forma descontinuada
em batelada (caixote) — possuimos o diferencial da autonomia total no desenvolvimento das
formulas quimicas aplicadas no processo produtivo. Assim, ndo dependemos de nenhum
fornecedor para desenvolvimento dos nossos produtos. Essa autonomia também garante
vantagem competitiva a empresa, pois nos da liberdade de manipulacdo das formulas nos
momentos de crise de mercado, como o aumento do ddlar, que impacta diretamente nos
insumos e reflete no aumento dos custos de producdo.

Vale salientar que a autossuficiéncia conquistada, foi fruto de bastante investimento em
treinamentos dentro e fora do Brasil, sempre focando na elaboragdo de espumas
diferenciadas do mercado com toques diversificados e processos impares dentro do
mercado de travesseiros de espuma. Para projegdo foi utilizado um ciclo financeiro de 110
dias compreendido entre o momento do pagamento da matéria-prima até o efetivo
recebimento do cliente.

5.8. DESPESAS FINANCEIRAS
Tendo em vista a urgéncia de linhas de recursos para suprir a necessidade imediata de caixa,

foi projetado despesas financeiras destinados a antecipacao de recebiveis a taxa efetiva de
2,6% a.m., sendo que essa operagdo serd utilizada somente em caso de falta de caixa.
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5.9. Passivo TRIBUTARIO

Foi adotado como premissa a necessidade de liquidacdo dos passivos tributarios nas
melhores condi¢Bes possiveis de parcelamento vigentes, tendo em vista a necessidade de
regularizacdo destes passivos.

Assim, para os tributos em situacdo de inadimpléncia foi projetado parcelamento em 84
meses para regularizar a condi¢do tributaria da Recuperanda, esta premissa estd de acordo
com a Lei N2 13.043, de 13 de novembro de 2014 art. 43, que especifica a condicdo de
pagamento aos débitos tributadrios para empresas em Recuperacdo Judicial.

5.10. RECUPERACAO JUDICIAL

O tratamento do passivo sujeito a recuperacdo judicial recebeu a tratativa contemplada no
ltem “4. Do Pagamento aos Credores” do Plano de Recuperagdo Judicial. Importante
ressaltar que para efeito de inicio do plano de pagamento aos credores sujeitos a
recuperacao judicial foi considerado o periodo entre o deferimento do processamento da
Recuperacdo judicial até a AGC - Assembleia Geral de Credores, conforme estabelece a LRF,
acrescidos do prazo de caréncia proposto no PRJ.
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6. DEMONSTRATIVO DE RESULTADO PROJETADO

DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS

(em RS mil) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 Ano 11
RECEITA BRUTA 27.360.000 30.096.000 31.463.863 33.037.056 34.702.124 35.574.882 36.649.244 37.756.051 38.896.284 40.070.952 41.281.094
IMPOSTOS (5.620.918) (6.183.010) (6.655.247) (7.121.862) (7.586.254) (7.777.048) (8.011.915) (8.276.821) (8.526.781) (8.784.289) (9.049.575)
RECEITA LIQUIDA 21.739.082 23.912.990 24.808.616 25.915.194 27.115.870 27.797.834 28.637.329 29.479.230 30.369.503 31.286.662 32.231.519
CUSTOS (12.939.445) (14.233.389) (15.345.306) (16.438.078) (17.522.991) (17.963.694) (18.506.198) (19.120.885) (19.698.336) (20.293.226) (20.906.081)
LUCRO OPERACIONAL BRUTO 8799.637 9.679.601 9.463.310 9.477.116  9.592.879  9.834.140 10.131.131 10.358.345 10.671.167 10.993.437 11.325.438
DESPESAS OPERACIONAIS (8.218.328) (7.889.595) (7.760.699) (7.838.306) (8.034.263) (8.235.120) (8.440.998) (8.677.346) (8.920.312) (9.170.080) (9.426.843)
EBITDA 581.309 1.790.006 1.702.612 1.638.810 1.558.616 1.599.020 1.690.133 1.680.999 1.750.856 1.823.356 1.898.596
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7. FLuxo bE CAIXA PROJETADO

FLUXO DE CAIXA PROJETADO
Ano1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 Ano 11

{em R$ mil)

RECEITA BRUTA 27.360.000 30.096.000 31.463.863 33.037.056 34.702.124 35.574.882 36.649.244 37.756.051 38.896.284 40.070.952 41.281.094

RECEITA LiQUIDA 21.739.082 23.912.990 24.808.616 25.915.194 27.115.870 27.797.834 28.637.329 29.479.230 30.369.503 31.286.662 32.231.519

(=) EBITDA 581.309 1.790.006 1.702.612 1.638.810 1.558.616 1.599.020 1.690.133 1.680.999 1.750.856 1.823.356 1.898.596

(+) Imp. Renda/Contr.Social 0  (231.899)  (218.181)  (199.196)  (200.038)  (208.149)  (227.980)  (223.896)  (238.554)  (267.611)  (283.848)
(+) Variagdo Capital de Giro (488.692) (638.019) (256.335) (294.628) (167.081) (171.149) (135.052) (156.727) (143.864) (148.208) (152.684)
(=) Geragéo de Caixa Operacional 92.617 920.088 1.228.096 1.144.986 1.191.497 1.219.723 1.327.102 1.300.377 1.368.438 1.407.537 1.462.064

Novos Investimentos 0  (202.571)  (214.051)  (227.253)  (241.227)  (298.551)  (390.975)  (402.783)  (414.947)  (427.478)  (440.388)
Recuperagio Judicial (80.486)  (355.679)  (890.945)  (882.288)  (894.640)  (907.165)  (919.866)  (335.067)  (339.758)  (344.514)  (349.337)
Extraconcursal (12.132)  (361.838)  (123.101) (35.445) (55.630) (14.006) (16.261)  (562.527)  (613.733)  (635.544)  (672.338)
( +) Saidas Financeiras (92.617) (920.088) (1.228.096) (1.144.986) (1.191.497) (1.219.723) (1.327.102) (1.300.377) (1.368.438) (1.407.537) (1.462.064)
( +) Entradas Financeiras 0 0 0 [1] 0 0 0 0 0 0 0

(=) Fluxo de Caixa Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

(=) Saldo de Caixa Acumulado 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Saldo a Performar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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8. CoNcLUSAO

O Plano de Recuperagdo Judicial proposto atende aos principios da LRF n2. 11.101/2005,
garantindo os meios necessarios para a continuidade e a recuperacdo econdmica e
financeira da Espumas Guararapes

As projecdes foram realizadas com base nas premissas apresentadas (ltem 5 — Premissas
Utilizadas) e no Plano de Recuperacdo Judicial, para demonstrar a viabilidade econémica e
financeira da Recuperanda. No entanto, deve-se observar que para O suUcCesso e
concretizagao das projecdes os seguintes requisitos devem ser atendidos: as condi¢cGes
propostas no Plano de Recuperagao Judicial deverdo ser aprovadas, e; as premissas
elencadas neste documento deverdo ser cumpridas.

Baseado nas projec¢des descritas neste documento e concomitantemente com o know-how
da Recuperanda e as medidas propostas no Plano de Recuperacdo Judicial, fica evidenciado
a possibilidade de reestruturacdo e continuidade da Recuperanda, como fonte geradora de
riquezas, tributos, renda e emprego.

O parecer técnico desenvolvido na elaboracdo deste Laudo de Viabilidade Econdmico e
Financeiro deu-se através da modelagem das projeces financeiras, embasadas nas
informacdes e premissas fornecidas pela Recuperanda. Como resultado da modelagem,
apontou-se o indicativo de potencial de geracdo de caixa da Recuperanda e
consequentemente a capacidade de amortizacdo da divida, nos prazos propostos.

Importante destacar que este estudo da viabilidade econémico e financeiro se fundamentou
na analise dos resultados projetados para a Recuperanda, contendo estimativas. Tais
estimativas envolvem riscos e incertezas quanto a sua realizagdo, no que tange aos fatores
externos fora do controle da Recuperanda.

Contudo, as projecGes foram realizadas num horizonte de 11 (onze) anos, realizadas com
base em informagdes da propria Recuperanda e das expectativas em relacdo ao
comportamento de mercado, precos, estrutura de custos e valores do passivo inscrito no
processo. Assim, as mudangas na conjuntura econdémica nacional bem como no
comportamento das proposi¢des consideradas poderdo destoar os resultados apresentados
neste laudo.

Tendo em vista todo o exposto neste trabalho, as premissas e estratégias adotadas, bem
como o plano de pagamento aos credores, é possivel concluir que a Recuperanda possui
capacidade de saldar com suas obriga¢des nos prazos e condi¢des estabelecidas, sendo uma

empresa vidvel, passivel de recuperacdo e de perpetuidade do negdcio.

~=Radrigo Dinizete Gregario Parro

[[{Kkpital B
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ATIVOS IMOBILIZADOS

INDUSTRIA DE ESPUMAS GUARARAPES LTDA

Rua do Progresso n° 154

Loteamento Jardim dos Prazeres, Jaboatao dos Guararapes - PE

Objetivo Valor de Mercado

Finalidade Patrimonial

RS 1.840.000,00

Valor de Compra e Venda
Um milh&o oitocentos e quarenta mil reais

Recife, fevereiro de 2019

Este Lau,do atende as premissas da NBR 14.653 da ABNT, tendo sido elaborado com o propésito especifico patri- _
monial. E desaconselhado seu uso para outros fins sem anuéncia prévia da Valor Engenharia, salvo por acordo en-

tre as partes interessadas .

Proibida a reprodug&o total ou parcial. Direitos autorais reservados lei 9.610/98.
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1. IDENTIFICACAO

Trata-se de bens méveis, maquinas, equipamentos e veiculos que compdem o ativo imobilizado da
empresa Industria de Espumas Guararapes Ltda, localizada Rua do Progresso, n® 154 no Lot. Jardim dos Prazeres,
Jaboatéo dos Guararapes — PE.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo da empresa Industria de Espumas Guararapes Ltda.

3. PROPRIETARIO

Os itens encontram-se instalados na propriedade da empresa INDUSTRIA DE ESPUMAS GUARARA-
PES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 10.378.644/0001-71, sendo apresentado Relatdrio de Bens do Patriménio,
embora ndo nos foi apresentada documentagédo comprobatéria da titularidade dos equipamentos.

4. OBJETIVO

0 objetivo deste trabalho é o Inventario fisico dos méveis, maquinas, equipamentos e veiculos que com-
pdem o ativo imobilizado da Espumas Guararapes, visando determinar o Valor de Tendéncia de Mercado, a preco de
compra e venda, para fins de orientagdo no plano de recuperagéo judicial.
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5. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se propde, este Laudo toou como base as seguintes premissas:

» Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos séo legitimos e, que as informagdes pres-
tadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

» N&o foram feitas averiguagdes a respeito de restricdes ao direito de propriedade ou de quaisquer 6nus
que pesem sobre o imével avaliando.

» Para a individualizagdo do objeto da avaliagéo, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relacio-
nados:

Vistoria presencial e Inventario fisico dos equipamentos;

Normas Brasileiras para Avaliagdo de Bens NBR-14.653, da ABNT.

Publicagdes especializadas em Engenharia de Avaliagdes.

Relatério de Bens do Patrimonio da empresa I.F. INDUSTRIA DE ARTEFATOS PRE-MOLDA-
DOS, com data de outubro de 2017.

YV V VYV

PREMISSAS IMPORTANTES

N&o foi realizada conciliagdo contabil entre os bens inventariados e seus registros contabeis. A des-
cricdo dos bens foi adotada a partir do inventario realizado.

Nao ha por parte da Valor Engenharia, nem por nenhum de seus funciondrios, interesses diretos ou
indiretos no resultado desta avaliagao.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho ava-
liatério receba uma classificagdo denominada Especificagao da Avaliagado, quanto a fundamentagao e precisao
dos resultados, estabelecida em razao do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponi-
bilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

O Grau de Fundamentagao de um trabalho esté relacionado ao aprofundamento do trabalho avalia-
tério, com o envolvimento do avaliador na selegdo da metodologia em raz&do da confiabilidade, quantidade, qua-
lidade e natureza dos iméveis pesquisados.

O Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagdo, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada no
trabalho.

A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avalia-
¢O0es como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento “a priori” pelo
contratante do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho do trabalho ava-
liatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagéo. Quanto ao grau de preci-
sdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é pas-
sivel de fixagéo “a priori”.
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Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 5, este trabalho avaliatério, conforme
planilhas anexas atingiu:

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Metodologia Fundamentagéao Precisédo Laudo
C Comparativo Direto
r Evolutivo Grau ll
F Custo de reposigao Grau ll

7. VISTORIA

Os mdveis, equipamentos, maquinas e veiculos foram vistoriados e inventariados nas dependéncias
da empresa ja identificada no inicio do laudo, obtendo-se a caracterizagdo completa e identificagéo fotogréfica de
cada item, assim como o seu estado de conservagao, tipo de trabalho e regime de manutengéo ao qual é subme-

tido.
ESPECIE DESCRIGAO ESTS':EiSON' QT
MOVEIS E UTENSILIOS ACENTO DE CADEIRAS COM 5 LUGARES REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS AGITADOR VMDP REGULAR 3
MOVEIS E UTENSILIOS ARMARIO FICHARIO REGULAR 38
TRANSFORMADOR E DISTRIBUIGAO AUTOTRANSFORMADOR TRIFASICO 136 KVA REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS BALANGA INDUSTRIAL GRANDE 300 KG REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS BALANGA INDUSTRIAL PEQUENA 10 KG REGULAR 2
ELETRODOMESTICOS BEBEDOURO DE AGUA ELETRICO REGULAR 6
MOVEIS E UTENSILIOS BIRO REGULAR 1
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ESPECIE DESCRIGAO SERV QT
MOVEIS E UTENSILIOS CADEIRAS REGULAR 135
UTILIDADES - MAQUINAS CAIXA DE ESPUMAGAO COM MIXER 2,2 X 1,9 X 1,2 REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS CAIXA DE ESPUMAGAO CILINDRICA 1,8 DIAM X 2,5 REGULAR 1
CAMINHAO MEDIO CAMINHAO MB ATRON 1319 - 2015 - PCM 5482 REGULAR 1
EQUIP. TI HACK GRANDE SERVIDOR REGULAR 1
EQUIP. TI HACK GRANDE SERVIDOR REGULAR 1
MOVEIS E UTENSILIOS CENTRO DE VIDRO REGULAR 1
TANQUE DE COMBUSTIVEL CILINDRO DE ACETILENO E GAS NATURAL REGULAR 1
MOVEIS E UTENSILIOS COFRES DE ACO REGULAR 2
MOVEIS E UTENSILIOS COMODA REGULAR 19
COMPRESSOR DE AR COMPRESSOR CADA COM 175 PSI REGULAR 3
EQUIP. TI COMPUTADORES I3 HD 500 GB 4 GB RAM REGULAR 23
ELETRODOMESTICOS CONDICIONADOR DE AR REGULAR 17
UTILIDADES - MAQUINAS EMPILHADEIRA MANUAL 1500 KG E 1000 KG REGULAR 2
UTILIDADES - MAQUINAS ESMERIL REGULAR 1
EQUIP. TI ESTABILIZADORES 1500 KVA REGULAR 13
MOVEIS E UTENSILIOS ESTANTE REGULAR 5
MOVEIS E UTENSILIOS ESTANTE METALICA REGULAR 2
UTILIDADES - MAQUINAS ESTEIRA12M X 08M (2) E6M X 0,8 M REGULAR 3
UTILIDADES - MAQUINAS EXAUSTOR REGULAR 6
ELETRODOMESTICOS FOGAO REGULAR 1
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ESPECIE DESCRICAO SERV ar
ELETRODOMESTICOS FRIGOBAR REGULAR 1
ELETRODOMESTICOS GELADEIRA REGULAR 1
EQUIP.TI IMPRESSORA DE CHEQUE BEMATECH REGULAR 1
EQUIP. TI IMPRESSORA DE ETIQUETAS ZEBRA ZT 230 REGULAR 1
EQUIP.TI IMPRESSORA MATRICIAL FX 2190 REGULAR 2
MOVEIS E UTENSILIOS LOUSA DE PAREDE REGULAR 2
EQUIPAMENTOS TEXTEIS MAQUINA BOLEADORA DE TRAVESSEIRO MODELO TR 850 TRAVESSEIRO REGULAR 9

. MAQUINA BORDADEIRA MARCA MUTINGA - T LOOPER; 2 MULTIAGULHAS
EQUIPAMENTOS TEXTEIS COMPUTADORIZADAS; 2 MUULTIAGULHAS SIMPLES E 3 CORTADORES REGULAR 1
MARCA MUTINGA.

EQUIPAMENTOS TEXTEIS MAQUINA DE CORTE HORIZONTAL MODELO H 2101 REGULAR 2
EQUIPAMENTOS TEXTEIS MAQUINA DE CORTE VERTICAL V 1500 E REGULAR 6

EQUIPAMENTOS TEXTEIS

MESA PARA FECHAR COLCHAO MODELO MFC COM CABEGOTE PFAFF 335

MESA DE COSTURA HERMETICA 335 PFAFF (DISK PEGAS 3422 3856)

REGULAR 8

MAQUINA DE COSTURA INDUSTRIAL

MAQUINA DE COSTURA OVERLOCK SIRUBA 757 UX

REGULAR 16

MAQUINA DE COSTURA INDUSTRIAL MAQUINA DE COSTURA RETA SIRUBA REGULAR 7
EQUIPAMENTOS TEXTEIS MAQUINA DE ESPUMAR PARA TESTES REGULAR 1
EQUIPAMENTOS TEXTEIS MAQUINA DE POLICORTE (PARA TECIDO) 8 POLEGADAS REGULAR 3
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA DE SOLDA REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA DE TORNO DE ESPUMA T1500 REGULAR 2
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA DE TRITURAR (MOINHO) COMASTER FEC 3 COMASTER FEC 3 REGULAR 3
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA DEFLEXIONADORA COM 3 ATUADORES SUCATA SUCATA 1
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA FLOCADORA REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA FURADOR DE TORNO REGULAR 1

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
*~-iw.valorengenharia.eng.br

"} Assinado eletronicamente por: DANIEL VELOSO DE SOUZA - 19/02/2019 19:10:32
. https:/pje.tipe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19021919103246500000040906 340
Numero do documento: 19021919103246500000040906340

Num. 41513528 - Pag. 7




EST DE CON-

ESPECIE DESCRIGAO SERV QT
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA PERFILADORA REGULAR 2
EQUIPAMENTOS TEXTEIS MAQUINA PRENSA ALGA E TRAVESSEIRO RESPIRO REGULAR 2
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA ROGADEIRA CORTAR MATO REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA SELADORA GRANDE 2 M REGULAR 3
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA SELADORA PEQUENA 0,6 M REGULAR 5

MOVEIS E UTENSILIOS MESA L' REGULAR 25
MOVEIS E UTENSILIOS MESA DE PVC REGULAR 21
MOVEIS E UTENSILIOS MESA DE VIDRO COM BASE DE MARMORE REGULAR 1

MOVEIS E UTENSILIOS MESA INDUSTRIAL DE CORTE7M X 1,9 M REGULAR 15
MOVEIS E UTENSILIOS MESA REDONDA REGULAR 1

MOVEIS E UTENSILIOS MESAS REGULAR 32
ELETRODOMESTICOS MICROONDAS REGULAR 2

EQUIP.TI MONITOR DE VIDEO 17 POL REGULAR 26

EQUIP. TI NOBREAK APC SIMPLES REGULAR 2

EQUIP.TI NOTEBOOK LENOVO I3 500 HD 4 GB REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS PISTOLA DE PRESSAO REGULAR 5
UTILIDADES - MAQUINAS PISTOLA DE SUCGAO REGULAR 1
UTILIDADES - MAQUINAS PISTOLA PARA ADESIVOS REGULAR 4

EQUIP. TI RELOGIO DE PONTO REGULAR 2

EQUIP. TI ROTEADOR TPLINK 4 PORTAS REGULAR 2

EQUIP. TI ROTEADOR 1 CISCO DISCO LOAD BALANCE REGULAR 1
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ELETRODOMESTICOS SANDUICHEIRA REGULAR 5
EQUIPAMENTOS DE MEDIGAQ SENSORTIPO 'K" REGULAR 20
EQUIP. TI SERVIDOR HP PROLIANT DL 320E REGULAR 1

EQUIP. TI SERVIDOR HP PROLIANT DL 385 G7 REGULAR 1

EQUIP. TI SERVIDOR DELL POWEREDGE R210 REGULAR 1

EQUIP. TI SERVIDOR DELL POWEREDGE 840 REGULAR 1

EQUIP. TI SERVIDORES DUAL CORE 4GB RAM HD 500 GB REGULAR 1

EQUIP. TI STORAGE DE REDES 1 TERA LENOVO REGULAR 1

EQUIP.TI SWITCH 24 PORTAS REGULAR 2

TANQUE DE COMBUSTIVEL TANQUE GLS 12 GALOES REGULAR 6
EQUIP. TI TELEFONE FIXO REGULAR 12

EQUIP. TI TELEFONE SEM FIO REGULAR 3
EQUIPAMENTOS DE MEDIGAO TERMOMETRO DIGITAL REGULAR 20
ELETRODOMESTICOS TV REGULAR 2
UTILIDADES - MAQUINAS VENTILADOR REGULAR 1
TANQUE DE COMBUSTIVEL TANQUE HORIZONTAL 30 MIL LITROS CADA REGULAR 2
UTILIDADES - MAQUINAS '\IXI:C/)IIOBOMBA DE INCENDIO MOTOR WWEG 7,5 CV E BOMBA DE VAZAO 200 REGULAR 3
UTILIDADES - MAQUINAS MOTOR DIESEL INCENDIO TOYAMA REGULAR 3
CAMINHAO MEDIO CAMINHAO MB ATRON 1319 - 2013 - PGU 1758 REGULAR 1
CAMINHAQ MEDIO CAMINHAO MB 710 - 2002 - KMA 8496 REGULAR 1
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S. DIAGNOSTICO DO MERCADO

ANALISE DE MERCADO
Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Mercado Atual
[ Alto C Alto [ Répida [ Aquecido
¥ Médio ¥ Médio F Normal F Normal
I Baixo i Baixo I Dificil I Recessivo

9. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatéria esta bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sen-
tido, considerando-se tratar de equipamentos com pouca oferta no mercado de usados para formagdo de uma
amostra significativa do valor dos mesmos e por se tratar de itens contemporaneos, ainda em linha de produgéo
pelo seus fabricantes e de fim bem especifico, a pesquisa de precos foi realizada diretamente com os seus repre-
sentantes em consulta direta de valor de equipamentos novos e através de sites especializados.

A tomada de precgos e indicagao da fonte de consulta encontra-se no final deste trabalho em anexos.

10. METODOLOGIA

A metodologia aplicével é funcao, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da ava-
liagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser
justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 5 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento
do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Na avaliagdo dos equipamentos foi adotado o Método do Custo de Reposigao, segundo o qual a
determinacgéo do valor do bem baseia-se no custo de sua reposigdo por outro igual, de mesma marca e modelo,
ou por outro semelhante, de mesma produtividade, considerando, entretanto, a depreciagdo dos bens avaliandos
em funcéo de sua conservagéo e funcionalidade. O valor de reposi¢do do bem corresponde ao prego de aquisi¢ao
no mercado, sendo normalmente este valor determinado por consultas aos préprios fabricantes ou representan-
tes legais. A vida util de cada bem foi verificada em Estudo realizado pelo IBAPE-SP e publicado em setembro de
2017 no Livro Engenharia de Avaliagdes da Editora PINI. No que diz respeito a influéncia do regime de trabalho e
do tipo de manutencgao, esses itens sdo levados em consideracdo no tratamento matematico de autoria do Eng.
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Hélio de Caires, no seu livro NOVOS TRATAMENTOS MATEMATICOS EM TEMAS DE ENGENHARIA DE AVALIA-
COES (Editora PINI Ltda.) da maneira que se segue:

0 valor de um bem em uso pode ser expresso da seguinte maneira:

V=Vox[d(1-R) +R]

Onde:

V = valor atual do bem

Vo = valor do bem novo

R = percentual ndo depreciavel do bem (VALOR RESIDUAL)

d = taxa de depreciagdo

0 Eng. Hélio de Caires, com a expressao acima, determinou o valor de uma maquina, partindo do
seu valor de reposigéo, admitindo a existéncia de uma fung&o de depreciagéo d(t,u,T,T) na qual as varidveis sdo
as seguintes:

t =idade real da maquina

u = coeficiente de manutengéo

T = coeficiente de trabalho

T = vida til média, para manutengéo e trabalhos normais.

d (tuT,T)=Vd ({tuTT) onde:

Vo-r

r = valor das partes residuais

Levando em consideragéo os regimes de trabalho e manutengéo, atribuiu um parametro de correla-
¢do, de conformidade com a Tabela | seguinte:

TABELAI
MANUTENGAO TRABALHO
TIPO COEFICIENTE (E) TIPO COEFICIENTE (F)
INEXISTENTE 0 NULO 0
SOFRIVEL 5 LEVE 5
NORMAL 10 NORMAL 10
RIGOROSO 15 PESADO 15
PERFEITA 20 EXTREMO 20

Elaborou ainda duas tabelas, a Tabela Il que expressa o trabalho x manutengéao através do coeficiente,
que atuard sobre o percentual de vida do equipamento, e a Tabela Ill que expressa a depreciagdo d .

TABELAII
MANUTENGAO TRABALHO @ (XY)
0 0,85
5 1,19
0 ,
10 1,67
15 2,34
20 3,28
g 0,69
5 10 0,95
1,29
15
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MANUTENGAO TRABALHO Z(X,Y)

20 1,76

2,40

0 0,56

5 0,75

10 10 1,00
15 1,32

20 1,76

0 0,46

5 0,59

15 10 0,77
15 1,00

20 1,29

0 037

5 047

20 10 0,59
15 0,75

20 095
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ENGENI

TABELA lIl (Depreciagdo D)

(T, D(t) (T, D(t) (T, D (t) (T, D(t) (T, D(t) (T, D(t) (T, D (t) (T, D (t)
1) ) 1) 1) 1) 1) ) t)
0,00 1,00000 0,39 056035 0,78 0,20186 1,17 0,05632 1,56 001439 195 000359 2,36 000083 2,77 0,00019

0,01 099068 0,40 054867 0,79 0,19579 1,18 0,05442 1,57 001389 196 000347 237 000080 278 0,00018
002 098120 041 053706 0,80 0,18988 1,19 0,05258 1,58 001341 197 000334 238 0,00077 2,79 0,00018
0,03 097157 042 052554 0,81 0,18411 1,20 0,05080 1,59 001294 1,98 000323 239 000075 280 0,00017
004 096178 043 051411 082 0,17850 1,21 0,04908 1,60 001249 199 000311 240 000072 281 0,00017
0,05 095194 044 050277 083 0,17302 1,22 004741 161 001206 200 000300 241 000069 282 0,00016
0,06 094175 045 049154 084 0,16770 1,23 0,04580 1,62 001164 201 000290 242 000067 283 0,00015
007 093152 046 048041 085 0,16251 1,24 004424 1,63 001123 202 000280 243 000065 284 000015
0,08 092115 047 046940 086 0,15746 1,25 0,04274 1,64 001084 203 000270 244 000062 285 0,00014
0,09 091064 048 045951 0,87 0,15255 1,26 0,04128 1,65 001046 204 000260 245 0,00060 286 0,00014
0,10 0,90000 049 044774 0,88 0,14778 1,27 0,03987 1,66 001010 205 000251 246 000058 2,87 0,00013
011 088923 050 043710 0,89 0,14313 1,28 0,03851 1,67 000974 206 000243 247 000056 2,88 0,00013
012 087834 051 042777 090 0,13862 1,29 003719 1,68 000940 207 000234 248 000054 289 0,00012
013 086732 0,52 041624 091 0,13423 1,30 003592 1,69 000907 208 000226 249 000052 290 0,00012
0,14 085620 0,53 040600 092 10,1299 1,31 003469 1,70 000876 209 000218 250 0,00050 291 0,00012
015 0,84496 054 039592 093 012582 1,32 0,03350 1,71 000845 2,10 0,00210 251 000049 292 000011
016 083362 055 038598 094 012179 1,33 003235 1,72 000816 211 000203 252 0,00047 293 0,00011
017 082219 0,56 037620 995 0,11789 1,34 0,03124 1,73 0,00787 212 000196 253 000045 294 0,00010
0,18 081067 057 036657 096 0,11409 1,35 003017 1,74 000760 2,13 000189 254 0,00044 295 0,00010
0,19 0,79906 0,58 035709 097 0,11041 136 002913 1,75 000733 214 000182 255 000042 296 0,00010
020 0,78737 059 034777 098 0,10683 1,37 002812 1,76 000707 2,15 000176 2,56 0,00041 2,97 0,00009
021 077562 060 033862 099 010337 1,38 002716 1,77 000683 216 000170 2,57 0,00039 298 0,00009
022 0,76380 0,61 03292 1,00 0,10000 1,39 002622 1,78 0,00659 2,17 000164 2,58 0,00038 2,99 0,00009
023 075192 062 032079 1,01 009674 1,40 0,02531 1,79 000636 2,18 000158 2,59 0,00036 3,00 0,00008
024 073999 063 031212 1,02 009357 1,41 002444 180 000613 219 000152 260 0,00035
025 0,72803 064 030362 1,03 009050 1,42 002360 1,81 000592 220 000147 261 0,00034
026 071602 0,65 029528 1,04 008753 1,43 002278 182 000571 221 000142 262 0,00033
0,27 0,70400 066 028711 1,05 008464 1,44 002199 1,83 000551 222 000137 263 0,00032
028 069195 0,67 027910 1,06 008185 145 002123 1,84 000532 223 000132 264 000030
029 067989 068 027126 1,07 007914 1,46 0,02050 1,85 0,00513 224 000127 265 0,00029
030 066783 069 026359 1,08 007651 1,47 001979 1,86 000495 225 000123 266 0,00028
031 065577 0,70 025608 1,09 007397 1,48 001910 1,87 000478 226 000119 267 0,00027
032 064372 0,71 024874 1,70 0,07151 1,49 001844 1,88 0,00461 227 000114 273 0,00022
033 063169 072 024156 1,11 006912 150 001780 1,89 000445 228 000110 2,74 0,00021
034 06199 0,73 023454 1,12 0,06681 1,51 001718 1,90 0,00429 234 000089 2,75 0,00021
035 060772 0,74 022769 1,13 0,06457 1,52 0,01658 191 0,00414 235 000086 2,76 0,00020
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& VALOR

ENGENHARIA

O roteiro de calculo apresentado a seguir foi aplicado para todos os bens méveis avaliados no pre-
sente trabalho:

Vo = valor de reposigéo (valor de novo em RS)
V = valor atual do bem
R = valor residual em %
la = idade aparente em anos
Vu = vida util em anos
M = classe de manuteng&o (de acordo com a Tabela | )
T = classe de trabalho (de acordo com a Tabela | )
= retirado da Tabela |l
¢ = x(la/Vu)

Com o valor de ¢ acima, entra-se na Tabela Il e determina-se a depreciagao d.
V =Vo x[d(1-R)+R]

Na avaliagdo dos veiculos, houve uma tomada de pregcos médios de veiculos usados do mesmo
fabricante, modelo e ano de fabricagao dos avaliandos, fornecidos pela Tabela FIPE.
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11. CALCULOS AVALIATORIOS

Conforme metodologia descrita, os itens inventariados foram avaliados segundo tabela abaixo:

VA-

ESPECIE DESCRIGAO Eg;,"’_E qr COND.  COND. COEF IDADE VIDA LOR Ng“,’;‘l‘ﬁl‘}l“’"_ Fﬁ'g_’“ AVALIAGAO
MANUT  TRAB USO APAR UTIL  RE- TOTAL
SERV SID DUAL PREC
MOVEIS E REGU- )
UTENSILIOS ACENTO DE CADEIRAS COM 5 LUGARES LAR 1 Normal Normal 1 8 15 5% 551,00 0,4357 240,07
UTILIDADES - REGU-
MAQUINAS  AGITADOR VMDP LR 3 Nomal  Normal 1 8 15 5% 1.500,00 0,4357 1.960,65
MOVEIS E ‘ ‘ REGU-
UTENSiLIos  ARMARIO FICHARIO LaR 38 Nomal  Normal 1 8 15 5% 394,00 0,4357 6.523,30
TRANSFORMA- REGU-
DOREDISTRI  AUTOTRANSFORMADOR TRIFASICO 136 KVA LAR 1 Normal Normal 1 13 25 5% 7.540,00 0,4454 3.358,53
BUIGAO
UTILIDADES - REGU- ,
MAQUINAS BALANGA INDUSTRIAL GRANDE 300 KG LAR 1 Normal ~ Normal 1 8 15 5% 749,00 0,4357 326,34
UTILIDADES - REGU-
MAQUINAS BALANGA INDUSTRIAL PEQUENA 10 KG LAR 2 Normal  Normal 1 8 15 5% 150,00 0,4357 130,71
ELETRODO- 0 . REGU-
MEsTicos  BEBEDOURO DE AGUAELETRICO LAR 6  Normal Normal 1 3 5 5% 439,00 03717 979,03
MOVEIS E 5 REGU-
UTENsios ~ BIRO LAR 1 Normal Normal 1 8 15 5% 250,00 0,4357 108,93
MOVEIS E REGU-
UTENSiLlos  CADEIRAS LaR 135 Normal  Normal 1 8 15 5% 129,90 0,4357 7.640,65
UTILIDADES - M REGU-
MAQUINAS CAIXA DE ESPUMAGAO COM MIXER 2,2 X 1,9X 1,2 LAR 1 Normal ~ Normal 1 8 15 5% 150.000,00 0,4357 65.355,00
UTILIDADES - REGU-
MAQUINAS  CAIXADE ESPUMAGAO CILINDRICA 1,8 DIAM X 2.5 AR 1 Nomal  Normal 1 8 15 5% 20.000,00 04357 8.714,00
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Cﬁ"gm’&o CAMINHAO MB ATRON 1319 - 2015 - PCM 5482 RESV 1 Nommal  Nommal 1 6 12 5% 0,00 04652 11114200
EQUIP.TI  HACK GRANDE SERVIDOR RESU 1 Nomal  Normal 1 3 5 5% 940,00 03717 349,39
EQUIP.TI  HACK GRANDE SERVIDOR RESV 1 Nommal  Nommal 1 3 5 5% 940,00 03717 34939

U"I"AE?\IVSEI:.SI(ES CENTRO DE VIDRO R&*RU' 1 Normal Normal 1 8 15 5% 174,62 04357 76,08

Cga"gﬁg_‘f_ﬁ; CILINDRO DE ACETILENO E GAS NATURAL RL‘;GRU' 1 Normal Normal 1 15 30 5% 1.999,00 0,4652 930,02
U"I\'Ag\lVSEI:_sIOES COFRES DE AGO RESV 2 Nomal Nommal 1 8 15 5% 599,00 0,4357 52197
U#"&‘gﬁﬁé COMODA RESV 19 Nomal  Normal 1 8 15 5% 191,90 04357 1.58861
COMPRESSOR  COMPRESSOR CADA COM 175 PS RESV 3 Nomal  Normal 1 8 15 5% 2.999,99 04357 392129

EQUIP.TI  COMPUTADORES I3 HD 500 GB 4 GB RAM RECU 23 Nomal Normal 1 3 5 5% 899,99 03717 7.69388

e noo0" CONDICIONADOR DE AR RESV 17 Nommal  Nomal 1 3 5 5% 1.329,00 03717 839757

UJ%%’:‘EE: " EMPILHADEIRA MANUAL 1500 KG E 1000 KG RESV 2 Nomal Nommal 1 8 15 5% 1252700 04357 1091603
UJL{'&%’?EE  ESMERIL RECU: Normal  Normal 1 8 15 5% 59990 0,4357 26138

EQUIP.TI  ESTABILIZADORES 1500 KVA RESV 13 Nommal  Normal 1 3 5 5% 27062 03717 130762
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MOVEIS E REGU- ,
UTENSiLIos  ESTANTE Lar 5 Nomal Normal 1 8 15 5% 289,90 04357 631,55
MOVEIS E REGU-
UTENSiIos  ESTANTE METALICA LAk 2 Normal  Normal 1 8 15 5% 24560 04357 214,02
UTILIDADES - REGU-
MAQUINAS ~ ESTEIRATZMXO08M(2E6MX08M Lar 3 Normal Normal 1 8 15 5% 14.400,00 04357 1882224
UTILIDADES - REGU-

MAQUINAS  EXAUSTOR Lar 6 Normal Normal 1 8 15 5% 849,83 04357 2221,63

ELETRODO- . REGU-

MEsTicos  FOGAO ag 1 Nomal Normal 1 3 5 5% 399,00 03717 148,30

ELETRODO- REGU- ,

MEsTicos  FRIGOBAR Lar 1 Nomal Normal 1 3 5 5% 911,00 03717 33861

ELETRODO- REGU-

MEsTicos  GELADEIRA AR Normal ~ Normal 1 3 5 5% 1.199,00 03717 44566
EQUIP. TI IMPRESSORA DE CHEQUE BEMATECH RL‘Z%U' 1 Normal Normal 1 3 5 5% 2287,00 03717 850,05
EQUIP. TI IMPRESSORA DE ETIQUETAS ZEBRA ZT 230 RL‘ZG;}U' 1 Normal Normal 1 3 5 5% 3.999,00 03717 1.486,38
EQUIP. TI IMPRESSORA MATRICIAL FX 2190 Rf&”‘ 2 Normal Normal 1 3 5 5% 4.699,00 03717 3.49313
MOVEIS E REGU- ,

UTENSiLIos  LOUSADE PAREDE Lar 2 Nomal Normal 1 8 15 5% 115,00 04357 10021
\
EQUIPAMEN-  MAQUINA BOLEADORA DE TRAVESSEIRO MODELO TR REGU- ,
TOSTEXTEIS 850 TRAVESSEIRO LA 9 Normal  Normal 1 10 20 5% 25.000,00 04652 10468013
MAQUINA BORDADEIRA MARCA MUTINGA - T LOOPER; 2
EQUIPAMEN.  MULTIAGULHAS COMPUTADORIZADAS; 2 MUULTIAGU- REGU-
TOSTETEs  LHAS SIMPLES E 3 CORTADORES MARCA MUTINGA - 1 w1 Nomal Normal 1 10 20 5% 113400000 04652  527.58783 =

LOOPER; 2 MULTIAGULHAS COMPUTADORIZADAS; 2
MUULTIAGULHAS SIMPLES E 3 CORTADORES
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EQUIPAMEN- REGU-
ToS TEXTEIS MAQUINA DE CORTE HORIZONTAL MODELO H 2101 LAR 2 Normal ~ Normal 1 10 20 5% 120.000,00 0,4652 111.658,80
EQUIPAMEN- REGU-
TOS TEXTEIS MAQUINA DE CORTE VERTICAL V 1500 E LAR 6 Normal Normal 1 10 20 5% 45.000,00 0,4652 125.616,15
EQUIPAMEN- MESA PARA FECHAR COLCHAO MODELO MFC COM CA- REGU-
TOS TEXTEIS BEGOTE PFAFF 335 MESA DE COSTURA HERMETICA 335 LAR 8 Normal  Normal 1 10 20 5% 27.500,00 0,4652 102.353,90
PFAFF (DISK PEGAS 3422 3856)
MAQUINA DE REGU-
COSTURAIIN- MAQUINA DE COSTURA OVERLOCK SIRUBA 757 UX LAR 16 Normal Normal 1 5 10 5% 5.190,00 0,4652 38.633,94
DUSTRIAL
MAQUINA DE REGU-
COSTURAIN- MAQUINA DE COSTURA RETA SIRUBA LAR 7 Normal Normal 1 5 10 5% 1.799,00 0,4652 5.858,83
DUSTRIAL
EQUIPAMEN- i REGU- o
TOS TEXTEIS MAQUINA DE ESPUMAR PARA TESTES LAR 1 Normal Normal 1 10 20 5% 45.000,00 0,4652 20.936,03
EQUIPAMEN- REGU-
TOS TEXTEIS MAQUINA DE POLICORTE (PARA TECIDO) 8 POLEGADAS LAR 3 Normal Normal 1 10 20 5% 1.849,00 0,4652 2.580,71
UTILIDADES - REGU-
MAQUINAS MAQUINA DE SOLDA LAR 1 Normal Normal 1 8 15 5% 1.799,00 0,4357 783,82
UTILIDADES - REGU-
MAQUINAS MAQUINA DE TORNO DE ESPUMA T1500 LAR 2 Normal Normal 1 8 15 5% 155.000,00 0,4357 135.067,00
UTILIDADES - MAQUINA DE TRITURAR (MOINHO) COMASTER FEC 3CO-  REGU-
MAQUINAS MASTER FEC 3 LAR 3 Normal Normal 1 8 15 5% 40.000,00 0,4357 52.284,00
UTILIDADES - MAQUINA DEFLEXIONADORA COM 3 ATUADORES SU- SU- o
MAQUINAS CATA CATA 1 Normal Normal 1 14 15 5% 49.000,00 0,1695 8.306,92
UTILIDADES - i REGU- o
MAQUINAS MAQUINA FLOCADORA LAR 1 Normal Normal 1 8 15 5% 8.000,00 0,4357 3.485,60
UTILIDADES - REGU-
MAQUINAS MAQUINA FURADOR DE TORNO LAR 1 Normal Normal 1 8 15 5% 8.000,00 0,4357 3.485,60 =
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UJR‘&%‘?SE': ~ MAQUINA PERFILADORA RESV 2 Nomal Nommal 1 8 15 5% 6000000 04357 5228400
PO AMEN MAQUINA PRENSA ALGA E TRAVESSEIRO RESPIRO RESV 2 Nomal Nomal 1 10 20 5% 1.449,90 04652 134912
Udké%fﬁfg ~ MAQUINA ROGADEIRA CORTAR MATO RSSQU' 1 Normal Normal 1 8 15 5% 455,00 04357 198,24
UJ%%?&E? ~ MAQUINA SELADORA GRANDE 2 M REERU' 3 Normal  Normal 1 8 15 5% 670,00 0,4357 87576
Uakéﬂ?ﬁfg " MAQUINA SELADORA PEQUENA 0,6 M RESY 5 Nomal Nommal 1 8 15 5% 32500 04357 70801
U"I\'Ag\lVSEI:_sIOES MESA'L" RESV 25  Nommal Nommal 1 8 15 5% 489,50 04357 533188
U'hl'llg\lVSEf:_SI(fS MESA DE PVC RESV 21 Nomal  Normal 1 8 15 5% 80,00 04357 731,98
UQ"&VSEI.SOES MESA DE VIDRO COM BASE DE MARMORE RESV 1 Nommal  Normal 1 8 15 5% 999,00 04357 43526
&”&‘ﬁﬁcfs MESA INDUSTRIAL DE CORTE7 MX 19 M RECY 15 Nomal Normal 1 8 15 5% 1.753,00 04357 1145673
u-hr/lguVsEI:ﬁoEs MESA REDONDA RESV 1 Nomal  Nomal 1 8 15 5% 380,00 0,4357 165,57
U#"g\“;ﬁ:j& MESAS RESV 32 Nomal Nommal 1 8 15 5% 34099 04357 475422
B EIR0D%"  MICROONDAS RECV 2 Nommal  Nommal 1 3 5 5% 329,00 03717 244,57
EQUIP.TI  MONITOR DE VIDEO 17 POL REGV 26 Nommal Normal 1 3 5 5% 250,00 03717 241598
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EQUIP.TI  NOBREAK APC SIMPLES RESV 2 Nomal Nommal 1 3 5 5% 2.240,00 03717 166517
EQUIP.TI  NOTEBOOK LENOVO I3 500 HD 4 GB RESU 1 Nomal  Normal 1 3 5 5% 2199,00 03717 817,34
Udké%fﬁfg " PISTOLA DE PRESSAO RESV 5 Nommal Nommal 1 8 15 5% 65990 04357 143759
UJ%%?&E? “ PISTOLA DE SUCGAO REERU' 1 Normal Normal 1 8 15 5% 659,90 04357 287,52
UJ%?J?RE " PISTOLA PARA ADESIVOS RESY 4 Nomal  Nomal 1 8 15 5% 659,90 04357 115007
EQUIP.TI  RELOGIO DE PONTO RESV 2 Nomal Nommal 1 3 5 5% 1.800,00 03717 133808
EQUIP.TI  ROTEADOR TPLINK 4 PORTAS RESV 2 Nomal Normal 1 3 5 5% 299,00 03717 22227
EQUIP.TI  ROTEADOR 1 CISCO DISCO LOAD BALANCE RESV 1 Nomal  Normal 1 3 5 5% 1.587,00 03717 589,87
R SANDUICHEIRA REGV 5 Nomal Normal 1 3 5 5% 171,00 03717 317,79
EQUIPAMEN- REGL-
TOSDEMED-  SENSORTIPO 'K’ 20 Normal Normal 1 5 0 5% 27,90 0,4652 25961
o LAR
EQUIP.TI  SERVIDOR HP PROLIANT DL 320E RESV 1 Nomal  Nommal 1 3 5 5% 5.780,00 03717 214836
EQUIP.TI  SERVIDOR HP PROLIANT DL 385 G7 RECU: Normal  Normal 1 3 5 5% 7.299,00 03717 27129
EQUIP.TI  SERVIDOR DELL POWEREDGE R210 RESV 1 Nomal  Nomal 1 3 5 5% 7.199,00 03717 267579
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EQUIP.TI  SERVIDOR DELL POWEREDGE 840 RESV 1 Nomal  Nommal 1 3 5 5% 5.999,00 03717 222976
EQUIP.TI  SERVIDORES DUAL CORE 4GB RAM HD 500 GB RESY 1 Nommal  Nommal 1 3 5 5% 87990 03717 32705
EQUIP.TI  STORAGE DE REDES 1 TERALENOVO RESV 1 Nommal  Nommal 1 3 5 5% 2.640,00 03717 981,26
EQUIP.TI  SWITCH 24 PORTAS REERU' 2 Normal  Normal 1 3 5 5% 209,90 03717 156,04
Cga"gﬁg_‘f_ﬁ; TANQUE GLS 12 GALOES RL';GRU' 6  Normal Normal 1 15 30 5% 2.340,00 04652 653204
EQUIP.TI  TELEFONE FIXO RESV 12 Nommal  Nommal 1 3 5 5% 39,90 03717 17796
EQUIP.TI  TELEFONE SEMFIO RESV 3 Nommal Nommal 1 3 5 5% 89,90 03717 10024
EQUIPAMEN- REGU.
T0S gg MEDI-  TERMOMETRO DIGITAL 0 20 Normal  Nomal 1 5 0 5% 423,00 04652 393597
%Egﬁggg' TV RL'ZG;}U' 2 Normal  Normal 1 3 5 5% 719,00 0,3717 534,49
UJ%%‘;EE; " VENTILADOR RESY 1 Nomal  Nommal 1 8 15 5% 1.099,00 04357 47883
N E . TANQUE HORIZONTAL 30 MIL LITROS CADA RESV 2 Nomal Nommal 1 15 30 5% 4793200 04652 4460025
UJ}\L('I%’I\EE e o N MOTOR WWEG 7.5 CVE RESV 3 Nommal Nommal 1 8 15 5% 617800 04357 80752
UJ%%‘?SE; " MOTOR DIESEL INCENDIO TOYAMA RECV 3 Nomal Nomal 1 8 15 5% 2.290,00 04357 299326
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VA-
ESTDE COTAGAO  FATOR
: . COND. COND. COEF IDADE VIDA LOR AVALIAGAO
ESPECIE DESCRIGAO con- qr COND.  COMD. COEF IDAE VDA LOR  NovoINDIVIF  DE- L
SERV oo DUAL PREC
CAMINHAO  cAMINHAO MB ATRON 1319 - 2013 - PGU 1758 REGU- 4 Normal Normal 1 6 12 5% 0,00 04652 10345200
MEDIO LAR
CMINA0 GAMINHAO MB 710-2002 - KMA 8496 RESY 1 Nommal  Nommal 1 6 12 5% 0,00 04652 50.021,00

1.836.032,63

VALOR DE MERCADO DOS ATIVOS = RS 1.840.000,00

12. CONCLUSAO

Considerando que os valores obtidos nos calculos avaliatérios séo frutos de célculos matematicos
realizados sobre dados de mercado, com resultados satisfatérios para o grau de fundamentagao e de precisé@o
do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste trabalho, e assim o determi-
nam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

Valor de compra e venda
RS 1.840.000,00
(Um milhao oitocentos e quarenta mil reais)
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\V/AL

ENGENHARIA

13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagdo é composto por 23 paginas e mais anexos, todas elas rubricadas pelos
avaliadores, com excegdo desta Ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 6 de fevereiro de 2019.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGCAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

AVO REIS DE FARIAS

ng. Civil CREA 52.558-D/PE.
DIRETOR TECNICO

RUTUOSO DA SILVA
Eng\Elétrico/Eletronico CREA 34.512-D/PE.
DIRETOR TECNICO
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ANEXO | - IMAGENS

Este relatdrio fotografico ilustra apenas uma parte significativa dos equipamentos vistoriados indivi-
dualmente.

Maquinas e equipamentos Maquinas e equipamentos
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Maquinas e equipamentos Maquinas e equipamentos
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Caminhodes Caminhdes

Caminhdes Caminhdes

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
*~-iw.valorengenharia.eng.br

4 Assinado eletronicamente por: DANIEL VELOSO DE SOUZA - 19/02/2019 19:10:32

¢ https://pje.tipe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19021919103246500000040906 340
Numero do documento: 19021919103246500000040906340

Num. 41513528 - P4g. 29




& VALOR

ENGENHARIA

o —

Moéveis e equip Tl

Mbveis e equip Tl Moéveis e equip TI
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ANEXO Il - PESQUISA DE MERCADO

ESPECIE DESCRIGAO FONTE

https://www.magazineluiza.com.br/longarina-secretaria-5-lugares-em-tecido-preto-mq14-pethiflex-
MOVEIS E UTENSI- /p/5553640/mo/cdlg/?partner_id=20395&utm_source=google&seller_id=moveisdolimar-moovin&pro-
LIoS ACENTO DE CADEIRAS COM 5 LUGARES duct_group_id=3077207887168ad_group_id=485436978758aw_vig=pladgclid=EAlalQobCh-

UTILIDADES - MA-
QUINAS

AGITADOR VMDP

MOVEISEUTENSE 1 c114R10 FICHARIO

LIOS

TRANSFORMADOR

E DI TRIBUICAG . AUTOTRANSFORMADOR TRIFASICO 136 KVA

UTILIDADES - MA-
QUINAS

BALANGA INDUSTRIAL GRANDE 300 KG

UTILIDADES - MA-
QUINAS

BALANGA INDUSTRIAL PEQUENA 10 KG

ELETRODOMESTI-
cos

BEBEDOURO DE AGUA ELETRICO

MOVEIS E UTENSI-
LIos

BIRO

MOVEIS E UTENSI-
Lios

CADEIRAS

UTILIDADES - MA-
QUINAS

CAIXA DE ESPUMAGAO COM MIXER 2,2 X 1,9
X12

UTILIDADES - MA-
QUINAS

CAIXA DE ESPUMAGAO CILINDRICA 1,8 DIAM
X25

CAMINHAQ MEDIO

CAMINHAO MB ATRON 1319 - 2015 - PCM
5482

EQUIP. TI HACK GRANDE SERVIDOR
EQUIP. TI HACK GRANDE SERVIDOR

II\IA(%VE'S BUTENSE  or\rRo DE VIDRO

JSS’\"ISJ[\L/J;DE COM- L INDRO DE ACETILENO E GAS NATURAL
L“.?SVE'S EUTENSE  6rres bE AGO

MOVEISEUTENSF o000

LIos

COMPRESSORDE " GoMPRESSOR CADA COM 175 PSI
EQUIP.TI COMPUTADORES I3 HD 500 GB 4 GB RAM
SSETRODOMEST GONDICIONADOR DE AR

UTILIDADES - MA-
QUINAS

EMPILHADEIRA MANUAL 1500 KG E 1000 KG

UTILIDADES - MA-

QUINAS ESMERIL

EQUIP.TI ESTABILIZADORES 1500 KVA
MOVEIS E UTENSI-

LI0S ESTANTE

L’\IAC?SVEIS EUTENSH- ESTANTE METALICA

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
*~-iw.valorengenharia.eng.br

MIzPGOmcyl4AIVx4CRCh3k1Q4XEAQYBSABEgKHhvD_BWE

https://www.google.com/aclk?sa=I&ai=DChcSEwiXzc3FzZKXgAhUCDpEKHC62AUSYABAR-
GgJjZQ&sig=A0D64_0VAEHHprmfrmjGI7P-1-Hxlz1PFQ&ctype=58&q=&ved=0ahUKEwiWmcnFzKXgAhUo-
GLkGHcJEDfUQ9aACCEY&adurl=
https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-943002340-transformador-trifasico-a-oleo-225-kva-a-pronta-en-
trega--_JM?matt_tool=17674455&matt_word=&gclid=EAlalQobChMI_-nV2cKI4AIVWQWRCh3FTgoPEAYYASA-
BEgLOIfD_BWE

https://www.magazineluiza.com.br/balanca-300kg-mecanica-plataforma-welmy-
/p/5812386/pi/blin/?partner_id=20549&utm_source=google&seller_id=castellmaq&pro-
duct_group_id=304686408652&ad_group_id=485436993558&aw_vig=pla&gclid=EAlalQobCh-
MIpr3hgcSI4AIVC4GzCh2UQQe-EAQYAIABEGJDsVD_BWE
https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-1110554585-balanca-para-cozinha-10-kg-mecnica-kala-_JM?quan-
tity=1
https://www.magazineluiza.com.br/bebedouro-gelagua-coluna-de-garrafao-esmaltec-egc35b-220v-preto-
/p/bgbkd1d4c7/ed/bpef/
https://www.amazon.com.br/Mesa-Economica-com-gavetas-20/dp/B07CQRHBYY?tag=googOef-
20&smid=A1G7SUCATIPZB4&ascsubtag=go_1626421596_62597764980_310890717783_pla-
617892754939_c_
https://www.magazineluiza.com.br/cadeira-de-escritorio-giratoria-secretaria-regulavel-travel-
max/p/214353100/mo/moec/?partner_id=4654&utm_source=google&utm_medium=pla&utm_campaign=per-
formance_produto&seller_id=magazineluiza&pro-
duct_group_id=631325168837&ad_group_id=41073867838&aw_viq=pla&gclid=EAlalQobChMI0OJKQofSn4Al-
VAg6RChOOIWWQEAQYECABEgLnyvD_BWE

TABELA FIPE

https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-891941365-rack-piso-servidor-20u-x-970mm-
JM?matt_tool=43499725&matt_word&gclid=EAlalQobChMIsZmNrNmn4AIVhwiRChOTMQy1EAKYBIABE-
gLK7vD_BwE&quantity=1
https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-891941365-rack-piso-servidor-20u-x-970mm-
JM?matt_tool=43499725&matt_word&gclid=EAlalQobChMIsZmNrNmn4AIVhwiRChOTM!
gLK7vD_BwEg&quantity=1
https://www.madeiramadeira.com.br/mesa-de-centro-com-tampo-de-vidro-cult-artely-branco-211670.html?ori-
em=pla-211670&utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_content=mesas-de-centro-para-sala-de-es-
tar&utm_term=2116708&gclid=EAlalQobChMInrznxvSn4AlVD4aRCh3FuwZAEAYYBIABEGKpNPD_BwE
https://www.lojadomecanico.com.br/produto/118893/21/154/Conjunto-de-Solda-Oxigenio-e-Acetileno-
RI/153/?utm_source=googleshopping&utm_campaign=xmlshopping&utm_medium=cpc&utm_con-
tent=118893&utm_source=googleshopping&utm_campaign=xmishopping&utm_medium=cpc&gclid=EAlal-
OobChMIWSORn8WI4AIVkoWRChOGwQG4EAQYASABEqLOFfD BwWE

TEAKYBIABE-

tity=1
https://www.madeiramadeira.com.br/gaveteiro-com-rodizios-5- -gavetas- nils-inter-link-branco-| Iavado-

284047 html?origem=, 00
critorio&utm_term=2840478&gclid=EAlalQobChMIngaa?7_Sn4AIVVwaRCh043qUIiEAQYBIABEgLzZvD_BWE
LOJA DO MECANICO

https://www.americanas.com.br/pro-
duto/3177631720pn=YSMESP&loja=13035177000256&epar=bp_pl_00_go_inf_notebooks_todas_ge-
ral_gmv&WT.srch=18&acc=e789ea56094489dffd798f86ff51c7a9&i=581d5bebeec3dfb1f84a39d6&0=5a7841b0
ebb19ac62c253ede&gclid=EAlalQobChMIprPGONmn4AIVEAURCh3V8QVIEAQYAYABEQKIfPD_BWE

https://www.magazineluiza.com.br/ar-condicionado-split-hw-gree-eco-garden-12-000-btus-so-frio-220v-

/p/6568762/ar/arsp/?partner_id=19118&utm source-google&seller id=! Ieveros&pro-
i i =plad«

0oGRChOCIAIXEAQYAIABEQIF8fD_BWE
MAGAZINE LUIZA

https://www.lojadomecanico.com.br/produto/81211/21/225/Moto-Esmeril-com-Rebolo-de-8-Pol-10-HP-Mo-
nofasico-Bivolt/153/?utm_source=googleshopping&utm_campaign=xmlishopping&utm_me-
dium=cpc&utm_content=81211&utm_source=googleshopping&utm_campaign=xmlshopping&utm_me-
dium=cpc&gclid=EAlalQobChMIq9-c9b0g4AlVigbRCh2yMgaSEAQYBSABEgJpj D_BwE
https://www.americanas.com.br/produto/128219677/estabilizador-power-est-1500va-bivolt-ts-
shara?loja=9634457000122&0pn=YSMESP&WT.srch=1&epar=bp_pl_00_go_inf-aces_acessorios_ge-
ral_gmv&acc=e789ea56094489dffd798f86ff51c7a9&i=55ef64336ed24cafb524a94080=57e56f59eec3dfb1f82
72845&gclid=EAlalQobChMIjc6j49mn4AIVVAIRCh3qWw7eEAQYAYABEgJiMPD_BWE
https://www.tokstok.com.br/estante-60x133-branco-straity/p?idsku=2688648&gclid=EAlalQobChMIzY-V-
Sn4AIVU4GRChOI4Ae0EAQYASABEgK4v_D_BWE

https://www.madeiramadeira.com.br/estante-multiuso-desmontavel-de-aco-t192-classico-pandin-moveis-

preto-404619.html?origem=pla-404619&utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_content=estante-para-
i_Wn4Al

livro&utm_term=404619&gclid=EAlalQobChMIo; eRCh1 EAYYBSABEQLC5_D_BwWE
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ESPECIE

DESCRIGAQ

FONTE

UTILIDADES - MA-
QUINAS

ESTEIRA12M X 0,8 M (2)E6MX 0,8 M

UTILIDADES - M-
Uing EXAUSTOR
ELETRODOMESTF- .
o FOGAO
ELETRODOMESTF-
ar i FRIGOBAR
ELETRODOMESTI-
ac GELADEIRA
EQUIP.TI IMPRESSORA DE CHEQUE BEMATECH
EQUIP.TI IMPRESSORA DE ETIQUETAS ZEBRA ZT 230
EQUIP.TI IMPRESSORA MATRICIAL FX 2190
MOVEISEUTENSE | )64 DE pAREDE
LI0S
EQUIPAMENTOS  MAQUINA BOLEADORA DE TRAVESSEIRO
TEXTEIS MODELO TR 850 TRAVESSEIRO
MAQUINA BORDADEIRA MARCA MUTINGA - 1
LOOPER; 2 MULTIAGULHAS COMPUTADORI-
EQUIPAMENTOS  ZADAS; 2 MUULTIAGULHAS SIMPLES E 3
TEXTEIS CORTADORES MARCA MUTINGA - 1 LOOPER;
2 MULTIAGULHAS COMPUTADORIZADAS; 2
MUULTIAGULHAS SIMPLES E 3 CORTADORES
EQUIPAMENTOS  MAQUINA DE CORTE HORIZONTAL MODELO
TEXTEIS H 2101
EQUIPAMENTOS -
Faue MAQUINA DE CORTE VERTICAL V 1500 £
MESA PARA FECHAR COLCHAO MODELO
EQUIPAMENTOS  MFC COM CABECOTE PFAFF 335 MESA DE
TEXTEIS COSTURA HERMETICA 335 PFAFF (DISK PE-

CAS 3422 3856)

MAQUINA DE COS-
TURA INDUSTRIAL

MAQUINA DE COSTURA OVERLOCK SIRUBA
757 UX

MAQUINA DE COS-
TURA INDUSTRIAL

MAQUINA DE COSTURA RETA SIRUBA

EQUIPAMENTOS i

TEXTEIS MAQUINA DE ESPUMAR PARA TESTES
EQUIPAMENTOS MAQUINA DE POLICORTE (PARA TECIDO) 8
TEXTEIS POLEGADAS

UTILIDADES - MA-

QUINAS MAQUINA DE SOLDA

UTILIDADES - MA- .

QUINAS MAQUINA DE TORNO DE ESPUMA T1500
UTILIDADES - MA-  MAQUINA DE TRITURAR (MOINHO) COMAS-
QUINAS TER FEC 3 COMASTER FEC 3

UTILIDADES - MA-  MAQUINA DEFLEXIONADORA COM 3 ATUA-
QUINAS DORES SUCATA

UTILIDADES - MA- 0

QUINAS MAQUINA FLOCADORA

UTILIDADES - MA-

QUINAS MAQUINA FURADOR DE TORNO
UTILIDADES - MA- ‘

QUINAS MAQUINA PERFILADORA

EQUIPAMENTOS MAQUINA PRENSA ALGA E TRAVESSEIRO
TEXTEIS RESPIRO

UTILIDADES - MA-

QUINAS MAQUINA ROGADEIRA CORTAR MATO

UTILIDADES - MA-
QUINAS

MAQUINA SELADORA GRANDE 2 M
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roduto/exaustores-ventiladores/exaustor-industrial-goar-50-
ing&gclid=EAlalQobChMI9_-TybOg4Al-

https://www.lfmaquinaseferramentas.com.br/If;

esado-monofasico-220/LF054830/?utm_source=google-sho
VhgiRCh1TzA-0EAYYBCABEQI1IlvD_BWE
https://www.magazineluiza.com.br/fogao-4-bocas-esmaltec-bali-com-valvula-de-segu-
ranca/p/012246001/ed/fogo/
https://www.magazineluiza.com.br/frigobar-consul-117I-branco-crc12/p/013020601/ed/rcom/?p=FRO-
GOBA&ranking=18&typeclick=3&ac_pos=header
https://www.magazineluiza.com.br/geladeira-refrigerador-esmaltec-cycle-defrost-245-roc31-
branco/p/013019501/ed/refr/
https://www.americanas.com.br/produto/27589022/impressora-de-cheques-datacheck-menno?pfm_ca-
raczimpressora%20de%20cheque%20bematech&pfm_index=1&pfm_page=se-
arch&pfm_pos=grid&pfm_type=search_page%20&sellerld
roduto/23002651/impressora-de-etiquetas-zt230-tt-resolucao-203-dpi-co-

https://www.americanas.com.br,

municacao-usb-e-serial-ze-
bra?WT.srch=18&aid=5c35d733381c593f4531abec&chave=vnzpla_5c¢35d733381c593f4531abec_8829865000
9_23002651 r=| la_teste_b2w: n=YSMESP&pid=23002651 lle-

rld=88298650003398&sid=8829865000339
https://www.americanas.com.br,

roduto/36995892/impressora-epson-matricial-fx-
2190ii?WT.srch=1&acc=e789ea56094489dffd798f86ff51c7a9&cor=preta&epar=bp_pl|_00_go_inf-aces_acesso-
rios_geral_gmv&epar=bp_pl_00_go_inf-aces_acessorios_geral_gmv&gclid=EAlalQobChMI85_U2Nyn4Al-
VkguRCh1CdANVEAQYAIABEgI-

tVvD_BwERi=59002036eec3dfb1f8229dde&o=5b19a492ebb19ac62cbae667&opn=YSMESP&selle-
rld=3799082000174

https;,

roduto.mercadolivre.com.br/MLB-819243331-lousa-quadro-branco-magnetico-80-x-100-cm-luxo-
JM?matt_tool=68624989&matt_word&gclid=EAlalQobChMIzl-jmfWn4AIVCQeRCh3UDWZTEAQYAIABE-
glKnvD_BwE&quantity=1

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR MUTINGA 11-4156-6000

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

FRANCISCO CARLQOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

https://www.americanas.com.br/produto/19805959/maquina-de-costura-interlock-industrial-757k-plana-2-
agulhas-7500rpm-siruba?cor=Branco&pfm_carac=interlock%20siruba&pfm_index=1&pfm_page=se-
arch&pfm_pos=grid&pfm_type=search_page%20&sellerld&tamanho=%C3%9Anico&voltagem=BIVOLT
https://www.americanas.com.br/produto/22861861/maquina-de-costura-reta-
siruba?WT.srch=1&acc=e789ea56094489dffd798f86ff51c7a9&epar=bp_pl_00_go_ep_todas_ge-
ral_gmv&gclid=EAlalQobChMIrkzP0aSg4AIVxAaRCh1ziAHZEAQYASABEgL-

ZJvD_BWERi=59c48706eec3dfb1f8652b6f&0=58f7f19aeec3dfb1f81c2ac8&opn=YSMESP&selle-
r1d=26747596000181

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR
roduto/18476250/maquina-de-cortar-tecidos-faca-8-polegadas-550w-50-
60hz-110v-singer?WT.srch=18&acc=e789ea56094489dffd798f86ff51c7a9&cor=Verme-

Iho&epar=bp_pl_00_go_ep._todas_geral_gmv&gclid=EAlalQobChMIirLG76qg4AIVQQaRCh1ukwfEEAQYAIA-
BEgJ_9vD_BwERi=58f9883f fb1f 2380=581 fe 1 98&0opn=YSMESP&sell

rld=3503724000146&tamanho=%C3%9Anico&voltagem=110
https://www.lojadomecanico.com.br/produto/103909/21/154/maquina-de-solda-mig-205a-220v-mono-com-
tocha-v8-brasil-112644

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

https://www.americanas.com.br,

FRANCISCO CARLQOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

FRANCISCO CARLOS CORREA CEL-11-99413.1230 MAQPUR

https://www.lojadomecanico.com.br/produto/74315/11/481/Prensa-Hidraulica-30-ST-30-Tonela-
das/153/?utm_source=googleshopping&utm_campaign=xmishopping&utm_medium=cpc&utm_con-
tent=74315&gclid=EAlalQobChMI18Kajsel4AIVIIWRCh2b5gTZEAQYBSABEgKyfvD_BWE
https://www.magazineluiza.com.br/rocadeira-a-gasolina-terra-equipamentos-grh430-1-67hp-427cc-lamina-3-
pontas/p/220245600/fs/fard/?partner_id=46478&utm_source=google&utm_medium=pla&utm_campaign=per-
formance_produto&seller_id=magazineluiza&pro-
duct_group_id=319988237705&ad_group._id=125458049048&aw.vig=pla&gclid=EAlalQobCh-
MIrkfg07Cg4AlVj4eRCh1uewuyEAQYASABEGICRVD_BWE
https://www.americanas.com.br/produto/31562715/seladora-pedal-stn-online-sela-e-corta-sacos-plasticos-
40-cm?WT.srch=18acc=e789ea56094489dffd79886ff51c7a%&epar=h 00_go_pla_aic_ge-
ral_gmv&gclid=EAlalQobChMItNan4K6g4AIVAWmMRCh1PUWMBEAYYAIA-
BEqI8V_D_BwERi=58706b3beec3dfb1f8b0e3bb&o=5a74982bebb19ac62c24f5ad&opn=YSMESP&selle-
rld=14805860000107

Num. 41513528 - P4g. 33



VALOR

ENGENHARIA

ESPECIE DESCRIGAQ FONTE

https://www.americanas.com.br/produto/31562715/seladora-pedal-stn-online-sela-e-corta-sacos-plasticos-
40-cm?WT.srch=1&acc=e789ea56094489dffd798f86ff51c7a9&epar=bp_pl_00_go_pla_aic_ge-
MAQUINA SELADORA PEQUENA 0,6 M ral_gmv&gclid=EAlalQobChMItNan4K6g4AIVAWMRCh1PUWM3EAYYAIA-

UTILIDADES - MA-

QUINAS BEgI8V_D_BwE&i=58706b3beec3dfb1f8b0e3bb&o=5a74982bebb19ac62c24f5ad&opn=YSMESP&selle-
rld=14805860000107

MOVEIS E UTENSH- - https.//www.madeiramadeira.com.br/mesa-estacao-de-trabalho-em-1-1550-arena-pandin-moveis-cinza-

LI0S MESA "L 385295.html?origem=pla-385295&utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_content=mesas-para-cozi-

nha&utm_term=3852958&gclid=EAlalQobChMIgt7hpvWn4AIVTQWRCh2_kwCeEAQYCCABEQL4D_D_BwWE

https://www.lojadomecanico.com.br/produto/63302/59/513/Mesa-Quadrada-Tambau-

MOVEIS E UTENSI- MESA DE PVC Branca/153/?utm_source= qooql_eshonolnq&utm camDalan xmlshopping&utm,_medium=cpc&utm_con-

Lios tent=63302&utm_source= lesh: Ishopping&utm_medium=cpc&gclid=EAlalQob-
ChMI9vPBsPWn4AIVCYGRChOYcAgmEAYYBCABEgJptfD_BwE

MOVEIS E UTENSI- . . .

LI0S MESA DE VIDRO COM BASE DE MARMORE https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-840826292-mesa-toda-em-granito-_JM

L“féjs"E'S EUTENSE  \lEGA INDUSTRIAL DE CORTE7 MX 19M  hitpsy/www maquinadecosturas.com br/corte/fim-de-enfesto/MESA-DE-CORTE-TECIDOS- Copia-T-copia-1

MOVEIS E UTENSI- https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-1 145554_725-mesa-redonda-Dara-refeitorios-restaurames—lanchone—

LI0S MESA REDONDA tes-etc-_JM?matt_tool=41700654&matt_word=&gclid=EAlalQobChMIx80_8PWn4AIVDoaRCh3qOgIIEAYYASA-

BEgKs-vD_BWE
https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-702701459-mesa-para-reunio-retangular-oval-200x90-
MESAS JM?matt_tool=96243483&matt_word&gclid=EAlalQobChMI8eHKk_an4AlVSAMRCh1dZAYPEAKYDCA-

MOVEIS E UTENSI-

Lios BEQL47_D_BwE&quantity=1
ELETRODOMESTI- MICROONDAS https://www.magazineluiza.com.br/micro-ondas-20-litros-electrolux-mto30-com-funcao-tira-odor-branco-
CoS 127v-/p/6369272/ed/miac/

https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-967419769-monitor-17-polegadas-diversas-marcas-
EQUIP.TI MONITOR DE VIDEO 17 POL JM?matt_tool=77768006&matt_word&gclid=EAlalQobChMIlo-zA59yn4AIVKYSRCh3PIg3vEAQYBCA-
BEgL9JPD_BwE&quantity=1
https://www.processtec.com.br/nobreak-1-5kva-apc-smc1500-br-senoidal-mono-110v?origem=gs&gclid=EAl-
alQobChMI0JSWi92n4AIVh4WRCh1sXgicEAYYBCABEGLBBVD_BWE
https://www.carrefour.com.br/Notebook-Lenovo-ldeaPad-320-i3-6006U-4GB-500GB-Linux-15-6-HD-

80YHS00300-Branco/p/MP117347527crfetp_rop=sem&crfetp_ed=google_pla&tkSource=-google-mar-
EQUIP.TI NOTEBOOK LENOVO I3 500 HD 4 GB ketplace&tkOffer=7e9b3697-8131-40ea-9069-
4c¢733f10cb24&dLog=20190206150145&xml_sku=mp11734752&xml_category=tecnologia-e-eletronicos+note-
book&gclid=EAlalQobChMItJLrsN2n4AIVhwiRCh26MQy8EAYYASABEgK64fD_BWE
https://www.sbrio.com/pintura-e-repintura-automotiva/acessorios/pistola-de-gravidade-classic-pro-1-80-hvlp-

EQUIP.TI NOBREAK APC SIMPLES

UTILIDADES - MA-

PISTOLA DE PRESSAO

QUINAS sagola

gL':'III’\]KJéADES - MA- PISTOLA DE SUCGAO Ztatgosl:g/www,sbno,com/p|ntura-e-rep|nlura-automotlva/acessonos/p|stola-de—graV|dade-cIaSS|c-pro~1 -80-hvlp-

UTILIDADES - MA- PISTOLA PARA ADESIVOS https://www.sbrio.com/pintura-e-repintura-automotiva/acessorios/pistola-de-gravidade-classic-pro-1-80-hvip-

QUINAS sagola
https://loja.tecnoponto.com/index.php/relogio-de-ponto-velti-onix-homologado-pelo-inmetro.html?gclid=EAlal-

EQuip.TI RELOGIO DE PONTO QobChMIxbHM192n4AIVKYaRChORVQZtEAYYASABEgJ1j D_BWE
https://www.dell.com/pt-br/work/shop/accesso-
ries/apd/aa012200?mkwid=s&pcrid=261868515593&pkw=8&pmt=&pdv=c&VEN1=5~261868515593~901ius85
54~c&VEN2=~&¢id=310577001&lid=58610480001&dgc=st&dgseg=bsd&acd=12255132728347400&st=&gclid

EQUIP.TI ROTEADOR TPLINK 4 PORTAS =EAlalQobChMI3e_e992n4AIVCw-RCh1QpA3YEAQYASABEgIh-
mvD_BWERVEN1=5~261868515593~901ius8554~c&VEN2=~&dgc=st&dgseg=bsd&acd=1225513272834740
0&VEN3=810604677631270647
https://www.shopfive.com.br/roteador-cisco-com-4-portas-lan-gigabit-2-portas-wan-50-vpns-ipsec-rv320-

EQUIP.TI ROTEADOR 1 CISCO DISCOLOAD BALANCE 4 g7 0jid- E AlalQobChMIw5GPhtsn4AIVCIBNCh30oFwdPEAQYAIABEGKTCPD_BWE

ELETRODOMESTI- SANDUICHEIRA https://www.magazineluiza.com.br/sanduicheira-arno-sacx-croc-time-preto-e-prata-700w-antiade-

Ccos rente/p/215687900/ep/gset/?p=SANDUICHEIRA&ranking=4&typeclick=3&ac_pos=header

EQUIPAMENTOS DE SENSORTIPO 'K* http://www.baudaeletronica.com.br/modulo-sensor-de-temperatura-max6675-termopar-tipo-k.htmi?gclid=EAl-

MEDICAO alQobChMde u3ng4AIWOCRChZDZAkDEAQYAyABEgKITVD BwE

EQUIP.TI SERVIDOR HP PROLIANT DL 320E ¥ . . .

EQUIP. TI SERVIDOR HP PROLIANT DL 385 G7 ¥ .
https://www.submarino.com.br/produto/29100650/servidor-dell-poweredge-r230-a20-e3-1220v6-8gb-2x1tb-
com-controla-

EQUIP. TI SERVIDOR DELL POWEREDGE R210 dora?WT.srch=1&acc=d47a04c6f99456bc289220d5d0ff208d&epar=bp_pl_00_go_g351748&gclid=EAlalQobCh-

MIwr7A-uOn4AIVU4GRChOI4AeOEAYYAIABEgJK-
cvD_BwER&i=57802904eec3dfb1f87bb1a8&o=5a0c73fbeec3dfb1f8a2e67d&opn=XMLGOOGLE&selle-
r1d=72381189000625

https://www.dell.com/pt-br/work/shop/enterprise-products/poweredge-t130/spd/poweredge-t130/ent-
bpt130iidpt3?mkwid=s&pcrid=188533829478&pkw=&pmt=8&pdv=c&VEN1=s~188533829478~901ius8554~c&
EQUIP. TI SERVIDOR DELL POWEREDGE 840 VEN1=5~188533829478~901ius8554~Cc&VEN2=~&VEN2=~&cid=310577&lid=58610478&dgc=st&dgc=st&dgse
g=bsd&dgseg=bsd&acd=12255132728347400&acd=122551327283474008&st=&gclid=EAlalQob-
ChMI9eiu2fGn4AIVS4CRCh20qQBSEAQYASABEgKPHfD_BWE&VEN3=810604677631270647
SERVIDORES DUAL CORE 4GB RAM HD 500 https://www.kabum.com.br/produto/99843/computador-3-green-intel-dual-core-4gb-hd-500gb-linux-1839?ori-
GB gem=528&gclid=EAlalQobChMI9uKs2vOn4AIVEMDIChOTbwOOEAQYBCABEgJ_sPD_BwE
https://wbxservidores.com.br/produto/servidor-torre-intel-lenovo-ts150/?gclid=EAlalQobChMIyLqvs96n4Al-
EQUIP. TI STORAGE DE REDES 1 TERA LENOVO VKIKRChOGIACEEAQYBCABEQJ1LPD. BWE
https://www.americanas.com.br/produto/37997630?0pn=YSMESP&epar=bp_pl_00_go_inf-aces_acesso-
rios_ge-
EQUIP.TI SWITCH 24 PORTAS ral_gmv&loja=26264544000154&WT.srch=18&acc=e789ea56094489dffd798f86ff51c7a9&i=5b04e441eec3dfb1
f8a11114&0=5b27d557ebb19ac62c71dd1a&gclid=EAlalQobChMIwPiHOt6n4AIVxwaRCh1VUQ2IEAQYAYABE-
gly8vD_BwE
https://www.americanas.com.br/produto/16687198/tanque-de-abastecimento-por-pressao-p-pintura-tp2-ar-
prex?DCSext.recom=RR_item_page.rr1-ClickCP&nm_origem=rec_item_page.rr1-Click CP&nm,_ranking_rec=1
https://www.magazineluiza.com.br/telefone-com-fio-intelbras-pleno-
preto/p/203214000/tf/tfto/?partner_id=5492&utm_source=google&utm_medium=pla&utm_campaign=perfor-
EQUIP. TI TELEFONE FIXO mance_produto&seller_id=magazineluiza&pro-
duct_group_id=300066636959&ad_group_id=12586139904&aw_viq=pla&gclid=EAlalQobChMIprjG_N6én4Al-
VhwiRChOTMQy1EAQYBCABEQLA4pfD_BWE
https://www.magazineluiza.com.br/telefone-sem-fio-motorola-moto700-identificador-de-chamada-

EQUIP.TI

TANQUE DE COM-
BUSTIVEL

TANQUE GLS 12 GALOES

EQUIP.TI TELEFONE SEM FIO

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
“~-iw.valorengenharia.eng.br
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mance_produto&seller_id=magazineluiza&pro-
duct_group_id=300066636959&ad_group._id=12586139904&aw. vig=pla&gclid=EAlalQobChMItsXM8d6n4Al-

VBggRCh1f-gakEAQYAIABEgLXavD_BwE
; . inas.com. igital-mt-455-minipa. ?qclid= g4Al-
EQUIPAMENTOS TERMOMETRO DIGITAL https://www.rrmaguinas.com.br/termometro-digital-mt-455-minipa.htmlI?gclid=EAlalQobChMI6NCekbag4Al

DE MEDIGAO VEggqRCh3hhwexEAYYASABEgLdx_D_BwE
https://www.submarino.com.br/produto/129696547/tv-led-28-philco-ph28n91d-hd-com-conversor-digital-1-
ELETRODOMESTI- usb-1-hdmi-preta?opn=XMLGOO-

cos TV GLE&epar=bp_pl_00_go_g35164&I0ja=03&WT.srch=1&acc=d47a04c6f99456bc289220d5d0ff208d&i=561e534
16ed24cafb532207480=58613236eec3dfb1f80d1b67&gclid=EAlalQobChMIysv5q8ql4AIVhwiRCh3wGA-XEA-
QYAyABEQLBpfD_BWE

UTILIDADES - MA-

QUINAS VENTILADOR https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-959116201-exaustorventilador-movel-50-cm-solaster-_JM

TANQUE DE COM- TANQUE HORIZONTAL 30 MIL LITROS CADA https:/, produtomerca.do_llvre.com.br MLB-1162247898-modulo-de-abastecimento-3m-oleo-diesel-tanque-re-
BUSTIVEL servatorio-_JM?quantity=1
UTILIDADES - MA- MOTOBOMBA DE INCENDIO MOTOR WWEG https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-1096297506-bomba-de-incndio-ksb-firebloc-32-125-3-cv-trifasica-

- 2 id=| i -
QUINAS 7,5 CV E BOMBA DE VAZAO 200 M¥/H PJ r\f/ID n;evnEgt‘OEL;iw?Og&man word&gclid=EAlalQobChMIpLbpsb6g4AIVA0GRChOCIAIXEAYYAyABEg.)
_CI_JA_

UTILIDADES - MA- 34[153z7utrr; source-google;;hopgl ing&utm_campaign= xmlshopplng&utm medlum cpc&utm con-
QUINAS MOTOR DIESEL INCENDIO TOYAMA i I ing&utm_medium=cpc&gclid=EAlalQob-

ChM 12, eb3L—c|4AIVBngCh2chZWEAQYASABEquefD BwE

CAMINHAO MB ATRON 1319 - 2013 - PGU

CAMINHAO MEDIO 1758 TABELA FIPE
CAMINHAO MEDIO CAMINHAO MB 710 - 2002 - KMA 8496 TABELA FIPE
Mes de referéncia; ‘fevereiro de 2019
Cédigo Fipe: 509288-4
harca: MERCEDES-BENZ
Modelo: - Atron 1319 2p (diesel) (E5)
Ano Modelo: 2015
Autenticacio  gjmOnnkwObexs
Data da consuita ~ quarta-feira, 6 de fevereiro de 2019 20:14

Preco Médio R%111.142,00

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160

Telefone: +55 (81) 3243 2121
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Meés de referéncia: | feverelo de 2019

Cédigo Fipe: | 509288-4

Marca: | MERCEDES-BENZ

odelo: | Atron 1319 2p (diesel) (E5)

Ano Modelo: | 2013

Autenticacdo | fTmhqg4adigegd

Data da consuita | quarta-feira, 6 de fevereiro de 2019 20:15

Preco Médio R$ 103.452,00

Més de referéncia: fevereiro de 2019

Cédigo Fipe: | 509032-6

Marca: | MERCEDES-BENZ

Modelo: | TI0ITI0 s 2p (diesel)

Ano Modelo: 2002

Autenticacdo | XTHKHS0ky

Data da consulta | quarta-feira, 6 de fevereiro de 2019 20:18
Preco Médio R$ 50 021,00

{

Av. Republica do Libano n°® 251 :
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
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ANEXO III-ENQUADRAMENTO

\V

Tabela 2 - Graus de fundamentagao para laudos de avaliagdo de maquinas, equipamentos ou instalagées isoladas

VALO

ENGENHARIA

L Graus
Item Descricao m p | PONTOS
Caracterizag@o completa e identifi- i
= i : Caracterizagdo sintética do bem e e
- cagao fotografica do bem, inclu- AR Caracterizagdo sintética
1 Vistoria . . seus principais complementos, ) 3
indo seus componentes, acesso6- X do bem, com fotografia.
3 - ) com fotografias.
rios, painéis e acionamentos.
0 funcionamento foi observado
. pelo e:ngenhelro de av_alla(;(.)ef eas O funcionamento foi observado N&o foi possivel observar
2 Funcionamento condigdes de produgao, eficiéncia . o ) 2
= = pelo engenheiro de avaliagdes. o funcionamento.
e manutengao estdo relatadas no
laudo.
Para custo de reedigdo: cotagdo di-  Para custo de reedigdo: cotagao di-
reta do bem novo no fabricante, reta do bem novo no fabricante, Para custo de reedigao:
para a mesma especificagéo ou para a mesma especificagéo ou uma cotacao direta para
pelo menos 3 cotagdes de bens pelo menos 2 cotagdes de bens bem novo similar.
novos similares. novos similares.
Fontes de informagéo .
3 e dados de mercado Para valor de mercado: no minimo  Para valor de mercado: 2 dados de Paéggjlgé iqeer:;zr;:?j: 1 1
3 dados de mercado de bens simi- mercado de bens similares no es- L
N ) bem similar no estado
lares no estado do avaliando. tado do avaliando. )
do avaliando.
As informagdes e condigbes de for-  As informagdes e condigdes de for- . .
: : Citada a fonte de infor-
necimento devem estar documen- necimento devem estar relatadas macio
tadas no laudo. no laudo. §ao.
4 Depreciagio Implicita no valor de mercado do Calculada por metodologia consa- Arbitrada. 9
bem. grada.
TOTAL DE PONTOS 8

Tabela 3 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao (avaliagdo de maquinas, equipamentos ou instalagées isoladas)

Graus

Pontos minimos

10

6

4

Restrigdes

Todos os itens no minimo no grau
Il

Itens 2 e 4 no minimo no grau ll e
os demais no minimo no grau |

Todos os itens no mi-
nimo no grau |

FUNDAMENTAGAO:

GRAUII
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ANEXO V - DOCUMENTACAO FORNECIDA

DESCRIGAD DDS BENS
ACENTD DE CADEIRAS COM 5 LUGARES
AGITADOR VMOP
ARMARIDS
AUTOTRANSFORMADOR TRIFASICO
BALAMNCA INOUST RIAL GRANDE
BALANCA INDUSTRIAL PEQUENA
BEBEDCURD DE AGUA ELETRICO
BIRG
CADEIRAS
CALYA DE ESPUMAGAD
TAA DE ESPLUMACAD CILINDRICA
CAMINHED
ICENTRAL OE FAX.
CENTRAL SERVIDOR DE REDES
CENTRAL TELEFCONICA
CENTRAL TELEFONICA
CENTRG DE VIDRO
CILINDRO DE ACETILENG E GAS NATURAL
COFRES DE Ap0
COMODA
COMPRESSOR
COMPUTADORES
CONDICIGNADCR DE AR
CONVERSOR DE FREGUENGCIA
CRIVE JABAD
EMPILHACEIRA ELETRICA
EMPILHADEIRA MANUAL
ESMERIL
[ESTABILIZADGRES
ESTANTE
TANTE METALICA

ESTEIRA
EXAUSTOR
FOGAD
FRIGOBAR
[GELADEIRA
IMPRESSORA DE CHEGUE
IMPRESSLRA DE ETIQUETAS
MPRESSORA MATRICIAL
LOLUSA DE PAREDE
QLINA BOLEADORA
MAGUINA BORDADEIRA
MAQUINA OE CALCULAR
MAQUINA DE CORTE HORIZONTAL
MAQUINA DE CORTE WERTICAL
IMAGUINA DE COSTURA HERMETICA
WAQUINA DE COSTURA OVERLDCK

TUINA DE COSTURA RETA
ACIUIMA DE ESFUMAR PARS TESTES
QUINA OE POLICORTE [PARA TECIDD)
[UINA DE SOLDA
JUIMA DE TORNG
LINA DE TRITURAR (MOINHEZ)
UINA DE TRITURAR PAPEL
WMAQUINA DEF LEXJONADDRA
MAGUINA FLOCADDRA
WMACUINA FURADCR DE TORND

:

h|

STy g ey ) e B L1 B B 173 Bl =] ] B A
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TARILNA LADEIRA DE PRESSAD

UINA MI:I:EFI_AI'-;IJSTLI DCR)
QUINA PERFILADCRA
FAAGLINA PRENSA ALGA E TRAVESSEIRD

QUINA ROGADEIRA
AGUINA SELADORA GRANDE

UINA SELADORA PEQUENA

MESAEII-"
MESA DE PV
TIESA DE VIDAD COM BASE DE MARNCRE
[MESH INGUSTRIAL DE CORTE
JWESA RECCNDA
MESAS
MICROCONDAS
WONITOR DE WIDEC
NOBREAK
NOTEBOOR
[FISTOLA DE PRESSAD
[EISTOLA LE SUCLAD
FlETOLA PARA ADE VoS
RELGGID DE PORTD
[ROTEADCR
EANDUICHEIRA
SENSORTIPOC "F
SERVIDORES DE REDES
STORAGE DE REDEE
SWITCH
TANGUE GLE
TELEFGNE FIXO
[TELEFCNE SEM FID
[TERMOMETRO DIGITAL
7

ERTILADOR

-JE_LE_.Ega!m.AMM-n—a

‘ugwmmn—-mamwwhﬂm
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presso em 11 de fevereiro de 20
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VALORO033-19(0) LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL COMERCIAL

Rua do Progresso n°® 154

Loteamento Jardim dos Prazeres, Jaboatdo dos Guararapes - PE

Objetivo Valor de Mercado

Finalidade Patrimonial

R$9.680.000,00

Valor de Compra e Venda

Nove milhdes seiscentos e oitenta mil reais

Recife, fevereiro de 2019

Este Laudo de Avaliagéo foi classificado como de USO RESTRITO, tendo sido elaboradq com o proposito especifico de
atender ao processo de Recuperagdo Judicial, dentro das premissas preestabelecidas. E desaconselhado seu uso para
outros fins sem anuéncia prévia da Valor Engenharia, salvo por acordo entre as partes interessadas.

Proibida a reprodugdo total ou parcial. Direitos autorais reservados lei 9.610/98.
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1. IDENTIFICACAO

Trata-se de um imével comercial situado na Rua do Progresso, n°® 154 no Lot. Jardim dos Prazeres,
Jaboatdo dos Guararapes — PE.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo da empresa Industria de Espumas Guararapes Ltda.

3. PROPRIETARIO

Conforme documentacgéo apresentada, descrita no item cinco e aposta nos anexos deste trabalho,
o bem avaliando é da empresa Industria de Espumas Guararapes Ltda.

4. OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é a determinagdo do mais provavel Valor de Mercado, a prego de com-
pra e venda, para fins de orientagdo no plano de recuperacao judicial.
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5. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se propde, este Laudo expressara o justo valor de mercado do imé-
vel, o qual é assim definido:

» “O valor expresso em termos monetarios que o bem alcancaria se exposto a venda por um prazo razo-
avel num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de
comprar, ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressdes anormais”.

» Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos sao legitimos e, que as informacdes
prestadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

» Nao foram feitas averiguagdes a respeito de restrigées ao direito de propriedade ou de quaisquer 6nus
que pesem sobre o imével avaliando.

» Para aindividualizagdo do objeto da avaliagéo, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relaci-

onados:
> Vistoria no imével avaliando e vizinhanga;
> Pesquisas efetuadas no mercado imobiliario local;
» Normas Brasileiras para Avaliagao de Bens NBR-14.653, da ABNT.
> Publicagdes especializadas em Engenharia de Avaliagées.
» Copia da planta de locagéo, situagédo e coberta, assinada pelo arquiteto Hélvio Markan
Crea 2042/0, datada de margo de 2012.
> Copia de Certiddo de Matricula de n°® 53.379 do 1° Cartério de Registro de Iméveis da

comarca de Jaboatdo dos Guararapes — PE, datada de 16 de margo de 2018.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho
avaliatério receba uma classificagdo denominada Especificagao da Avaliagao, quanto a fundamentagao e pre-
cisdo dos resultados, estabelecida em razdo do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da
disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

O Grau de Fundamentagao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento do trabalho ava-
liatério, com o envolvimento do avaliador na selegdo da metodologia em razdo da confiabilidade, quantidade,
qualidade e natureza dos imoveis pesquisados.

0 Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagédo, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada
no trabalho.

A especificagdo de uma avaliagéo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avali-
agbes como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento “a priori” pelo
contratante do grau de fundamentagéo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho do trabalho
avaliatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de
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precisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo
é passivel de fixagdo “a priori”.

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n° 9, este trabalho avaliatério,
conforme planilhas anexas atingiu para o valor de mercado.

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Metodologia Fundamentagéo Precisdo Laudo
I Comparativo Direto Grau ll Grau l
I  Evolutivo Grau ll Graul

C Involutivo

7. VISTORIA

CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO

Acabamento Demogréfico Vocagéo Tendéncia
T Alo T Ao I¥ Residencial T Residencial
I Médio I Médio IC Comercial [ Comercial
I Baixo [ Baixo I¥  Industrial ¥  Industrial
INFORMAGOES LOCAIS
Topografia Trafego Ocupagéo

[ Plana I Local [  Horizontal

T Declive I  Expresso T Vertical

I  Aclive T Misto IC Misto
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MELHORAMENTOS PUBLICOS

F Agua [T Esgoto I Telefone [ Coleta Lixo

¥ Energia I llum. Pablica [T GasEncanado I Internet

[T Drenagem [C Pavimentagdo [¥ RedeDados [T Outros

TIPO DE IMOVEL
I  Apartamento [C Casa [T  Terreno/Lote/Gleba
IC  Prédio Comercial IC  SalaComercial IC  Fazenda/Sitio/Granja
[T  Prédio Industrial I¥ Galpao IC  Outros
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Localizagdo Topografia Ocupagéo Formato

¥ Meio de Quadra ¥ Plano I Livre IC  Regular

[T Esquina C  Aclive ¥  Ocupagao Parcial ¥  lrregular

T Quadra T Declive [T  Ocupagédo Total r

Dimensoes Confrontantes

Frente (m) 159,00 Rua do Progresso
Fundos (m) 172,00 Iméveis de terceiros

Lateral Direita (m) 78,10 Rua Mirandiba e iméveis de terceiros

Lateral Esquerda 60,00 Iméveis de terceiros
Area total (m?) 9.986,10 Fracao Ideal 1,00

Observagdo a) Area total e dimensdes foram retiradas da certiddo fornecida e condizem com a

drea vistoriada.
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CROQUIS DE LOCALIZAGAO

Fonte: GoogleEarth
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CARACTERISTICAS DAS EDIFICAGOES

Edificacéo: Galpdes

Padrdo Conservagao Pavimentos Peso Area Construida (m?) Area Ponderada (m?)
C Alo Térreo 1,00 4.854,30
[F Maédio C - Regular
[C Baixo
Idade Aparente 10 anos 4.854,30

Galpdes em concreto pré-moldado com fechamento lateral em blocos de concreto e co-

Caracteristicas berta em telhas de fibrocimento

Composta de galpdes que abrigam o estoque, fabricac¢ao e oficina, possuindo vaos li-

Divisdo interna .
vres e banheiros.

Principais acabamentos Piso: concreto; Paredes: bloco de concreto; Tetos: telhas de fibrocimento.

a) Area retirada das documentacdes fornecidas
Observagao b) Durante a vistoria observou-se que existem edificagdes que ndo estédo informadas na
documentacéo fornecida e que foram levantadas durante a vistoria.

CARACTERISTICAS DAS EDIFICAGOES

Edificagdo: Bloco Administrativo.

Padrao Conservagdo Pavimentos Peso  Area Construida (m?) Area Ponderada (m?)
C Al Térreo 1,00 299,45
F Médio C - Regular
— Baixo
Idade Aparente 10 anos 299,45

Edificagdo em concreto armado e fechamento lateral de alvenaria e coberta com telhas

Caracteristicas de fibrocimento.

Divisao interna Salas administrativas, banheiros e copa
Piso: cerdmico; Paredes em massa com pintura e ceramica nas areas molhadas; Tetos:

Principais acabamentos :
Massa com pintura

Observagao Area retirada da planta fornecida.
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3. DIAGNOSTICO DO MERCADO

ANALISE DE MERCADO

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Mercado Atual
C Alto C Alto C Répida C Aquecido
¥ Médio i Médio i Normal I Normal
I Baixo i Baixo i Dificil I Recessivo

9. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatéria estd bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sen-
tido, considerando-se um conjunto de galpdes com poucas ofertas no mercado da regido para venda, optou-se
pela aplicagdo de um processo de calculo evolutivo, onde a pesquisa imobilidria foi direcionada para terrenos
livres, buscando-se informagdes em antncios classificados dos principais sites, consultas a corretores especi-
alizados nos respectivos mercados e diretamente no local, percorrendo-se a vizinhanga a procura de terrenos
expostos a venda, cuja descri¢do detalhada de cada elemento e sua respectiva fonte de informagao se encontra
anexa no final deste trabalho, bem como todo o tratamento estatistico inferencial que foi dispensado aos ele-
mentos da pesquisa.

Na montagem do modelo de regressdo foram coletados 52 dados, nos quais foram analisados
atributos pré-escolhidos e que possuem influéncia sobre a formacgéo de pregos na regido. Os atributos analisa-
dos estao a seguir descritos:

Caracteristicas fisicas (area do terreno)
Caracteristicas de localizagéo (Local, rua e distancia ao mar)
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10. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é funcéo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha
deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

No presente trabalho foi adotado o Método Evolutivo que, segundo a NBR 14.653-1, identifica o
valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus componentes (terreno, edificagdo e benfeitorias), conside-
rando um fator de comercializagdo para se chegar ao valor de mercado.

Para determinacgéao do valor do terreno utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mer-
cado, segundo o qual o valor do bem avaliando é determinado por comparagao com outros bens semelhantes,
situados em regides geoecondmicas e de caracteristicas fisicas assemelhadas, de valores conhecidos ou pre-
viamente avaliados.

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matematico no qual a influéncia de cada um
dos atributos estudados nos elementos pesquisados, e que interferem na formagao do prego dos bens, é de-
terminada através de uma andlise estatistica inferencial, segundo as recomendacgdes e exigéncias da norma
NBR 14.653 - 2.

O programa de computagéo utilizado realiza os calculos, visando o ajustamento da curva pelo
Método dos Minimos Quadrados, determinando inicialmente os coeficientes da equagéo considerando os da-
dos em sua forma original, ou seja, equacgédo linear. A partir dai o sistema altera uma a uma as varidveis em
todos os dados, buscando relagdes tipo 1/x ou Ln X, calculando o coeficiente de correlagdo de cada nova equa-
¢do gerada e apresenta no final aquela de maior correlagédo encontrada.

Os resultados assim obtidos permitem uma andlise da correlagéo entre varidveis e o atendimento
dos pressupostos bdsicos da Teoria da Correlagdo, notadamente a Econometria.

Na determinagéo do valor das edificagdes e benfeitorias utilizou-se 0 Método da Quantificagao de
Custo, também prescrito na NBR 14.653-1, e segundo o qual, o custo do hem é determinado por meio de orga-
mentos sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.

Utilizamos a tabela de valores unitérios de custos de construgdes, determinados e aferidos por
nossa equipe técnica junto a construtoras, publicagdes especializadas, além de sindicatos e conselhos regio-
nais dessas categorias, resultando nos valores apresentados nos memoriais de célculo.

Para a determinagdo das depreciagdes, adotamos o critério de Ross-Heidecke, que relaciona a
idade real/aparente da edificagdo e o seu estado de conservagéo, em func¢do da vida util adotada.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservagao para cada item, conforme os
padrdes seguintes:

ESTADO DE CONSERVAGAO
A Novo D Regular/Reparos simples G Reparos Importantes
. Reparos importan-_

B Novo/Regular E  Reparos Simples H s

C  Regular F  Reparos Simples/Importantes I Sem valor
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11. CALCULOS AVALIATORIOS

11.1. VALOR DO TERRENO
VT =AT XVU onde

VT = valor de mercado do terreno
AT = drea total do terreno
VU = valor unitario de venda

0 valor unitario de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de
mercado, sendo adotado o seguinte modelo de regressdo da formag&o de valor no local:

Moda

PRECO TOTAL =4521,7452 *e * (1,0204731 * RUA% )*e * (-8,117526e-05 *DISTANCIA MAR ) *AREA *
0,91754917 *e * (-2,3145508 *1/LOCALY )

Para aplicagdo do modelo acima foram definidos os atributos para simulagao do valor para cada
terreno de seguinte forma:

Dados do imével avaliado:

RUA 1,00
DISTANCIA MAR  2.500,00
AREA 9.986,10
LOCAL 1,00

Substituindo os atributos no modelo justificado, podemos determinar a estimativa do preco total
do imovel e consequentemente o valor unitério de venda caracterizado pela moda, no presente caso, bem como
um intervalo de confianga calculado a partir da estatistica “t” de Student, como demonstrado em anexo.

Valores da Moda para 80 % de confianca
PRECO TOTAL Médio: 4.729.364,47
PRECO TOTAL Minimo: 3.801.561,12
PRECO TOTAL Maximo: 5.883.606,13
Precisdo: Grau |

Considerando como representativo do mercado local o valor unitario médio, é possivel a seguinte
avaliagdo para o terreno:

VT =9.986,10 m2 x RS 473,59/m? = RS 4.729.364,47

Valor do Terreno = ~ RS 4.730.000,00
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11.2. VALOR DAS EDIFICAGOES E BENFEITORIAS

VB=SxCUBxD onde

VB = valor atual da edificagao

S =dreade construgédo

CUB = custo unitario de construgéo
D = depreciagao fisica

As edificagOes e benfeitorias tiveram seus custos de construgdo determinados a partir de pregos
publicados na piniweb.com.br e cub.org.br, a partir de dados fornecidos pela PINI e Sinduscon respectivamente,
sendo procedidas as devidas adequagdes em fungdo de cada tipo de edificagdo e sendo acrescido um valor de
22,12% de BDI, de acordo com portaria do TCU.

D N Area (m?) / Custo Unit/ Id. Est. Vida Vida Dep. Custo Custo
enominagao . . ~ .
Uindade (und) Verba ap. Ut  Rem. Reprodugao Reedigao
Edificacoes
Galp&o 01 1.272,00 ¥ 1.102,03 10 c ' 60 50 0,88 1.401.776 1.239.170
Galp&o 02 989,90 7 1.102,03 10 c ' 60 50 0,88 1.090.895 964.351
Galp&o 03 1.272,40 7 1.102,03 10 c ' 60 50 0,88 1.402.217 1.239.560
Galp&o 04 495,00 © 1.102,03 10 c ' 60 50 0,88 545.503 482.225
Galp&o Extra 39500 ©  1.102,03 10 c ' 60 50 0,88 435.300 384.805
Administrativo 299,45 7 1.666,08 10 c " 60 50 0,88 498.909 441.036
Galp&o Oficina 430,00 ¥ 518,94 10 c " 60 50 0,88 223.143 197.258
Subtotal Edificagdes 5.153,75 5.597.743 4.948.405
Benfeitorias/Equif

Subtotal Benfeitorias - 0 0
Edificagdes e Benfeitorias 5.153,75 5.597.743 4.948.405
Custo de reedi¢do 5.597.743 4.948.400
SINDUSCON/PINI UNIT BASICO BDI AJUSTE UNIT CORRIGIDO
Galpdo Industrial 752,01 22,1% 20% 1.102,03
Comercial salas e lojas CSL-8 Normal 1.364,30 22,1% 1.666,08
Galpéo padrdo economico 42494  22,1% 518,94

Valor das Edificagées = ~ 5.170.000,00

11.3. CUSTO DE REPRODUGAO

TERRENO =R$ 4.730.000,00
EDIFICAGOES =R$ 4.950.000,00
TOTAL R$ 9.680.000,00
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11.4. FATOR DE COMERCIALIZAGAO X VALOR DE MERCADO

VM = (VT + VB) x FC onde

VM = Valor de mercado do imével

(VT + VB) = custo de reedi¢do do imével
FC = Fator de comercializagéo

O fator de comercializagdo tem a finalidade de adequar o custo de reedigdo as condi¢des de
mercado, podendo ser maior ou menor que a unidade. Em mercado onde existe grande demanda e pouca oferta,
os imoveis normalmente sdo comercializados por um valor superior ao seu custo de reedigao, remunerando
adequadamente seu empreendedor, portanto, com um fator de comercializagdo> 1. Em contrapartida, se o
imovel estd num mercado com pouca demanda e muita oferta, ou ainda tem um projeto inadequado ao local
onde foi construido, seu preco de venda poderd ser inferior ao custo de reedigédo, gerando prejuizo ao
empreendedor.

Pela andlise do mercado imobilidrio atual no local, pela tipologia atual do imével, estimamos o fator
de comercializagdo em 1,00.

VM =(R$ 4.730.000,00 + RS 4.950.000,00) x 1,00 = R$ 9.680.000,00

Valor de Mercado de Compra e Venda = ~R$ 9.680.000,00

Av. Replblica do Libano n°® 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

"} Assinado eletronicamente por: DANIEL VELOSO DE SOUZA - 19/02/2019 19:10:32 Num. 41513536 - Pa’g. 13
. https://pje.tipe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19021919103258300000040906348
Numero do documento: 19021919103258300000040906348




& VALOR

ENGENHARIA

12. CONCLUSAO

Desta forma considerando que os valores obtidos nos célculos avaliatérios sdo frutos de estudos
estatisticos realizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatérios para o

grau de fundamentagao e de precisdo do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos obje-
tivos deste trabalho, e assim o determinam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

Valor de Mercado
RS 9.680.000,00
(Nove milhdes seiscentos e oitenta mil reais)

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

"y Assinado eletronicamente por: DANIEL VELOSO DE SOUZA - 19/02/2019 19:10:32
w https://pje.tipe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19021919103258300000040906348
Numero do documento: 19021919103258300000040906348

Num. 41513536 - P4g. 14




& VALOR

ENGENHARIA

13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagdo estd composto por 15 paginas e mais anexos, todas elas rubricadas pelo
avaliador, com excecdo desta Ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 6 de fevereiro de 2019.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

A L

. Elétrico CREA 34.512-D/PE.
DIRETOR TECNICO

GUSTAVO REIS DE FARIAS
Eng. Civil CREA 52.558-D/PE.
DIRETOR TECNICO
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ANEXO | - IMAGENS

Fachada Logradouro

Vista bloco administrativo Vista galpo
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Vista interna galpdo Vista interna galpdo
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Vista interna galpdo Vista interna galpao

Vista exerna galpdo Vista interna galpdo
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ANEXO Il - PESQUISA DE MERCADO

Dado Enderego Observag&o RUA  DISTANCIA MAR AREA (I:'gL PT

1 AV BOA VIAGEM- AO LADO DA AERONAUTICA - BOA VIAGEM LUIZ 81-99756-2418 3 1 50000 4 150000000

2 RUA DR LUIZ INACIO PESSOA-APOS O RECIFE FLAT SENTIDO CANAL- BOA VIAGEM GUSTAVO 81-99133-5666 1 600 1510 3 2000000

3 AV ANTONIO FALCAO-100M DA AV DOMINGOS FERREIRA- BOA VIAGEM TACIS 81-9193-9747 2 400 3400 4 15000000

4 ESQUINA DA RUA BARAO DE SOUZA LEAO- BOA VIAGEM TACIS 81-9193-9748 2 1100 6000 4 30000000

5 RUA SA E SOUZA- BOA VIAGEM LINDOARTE 81-99737-3577 1 400 1300 3 1900000

6 AV JUARES TAVORA E AO AEROPORTO- BOA VIAGEM VIP IMOBI (081) 3023-0258 1 1100 930 4 1500000

7 RUA SETUBAL- BOA VIAGEM LEONARDO 81-98899-1231 1 70 671 3 3500000

8 RUA ALEIXO DE ABREU - BOA VIAGEM RICARDO 81-99812-1287 1 1150 1350 4 1800000

9 AV DOMINGOS FERREIRA AO LADO DA LIGLEVE- BOA VIAGEM ERIVELTON 81-98409-6505 3 300 170 4 700000
10 RUA SA E SOUZA E RUA CAP. ZUZINHA- BOA VIAGEM FABIOLA (081) 9725-7293 1 600 760 3 2650000
11 AV CONSELHEIRO AGUIAR- EM FRENTE A MOURA DOUBEX- BOA VIAGEM CAFU 81-9972-5000 3 190 700 4 4200000
12 PRAGCA ABELARDO BALTAR ESQUINA COM RUA CARLOS LIRA - PINA FERNANDO 81-8609-1728 1 500 1400 4 3000000
13 RUA JOAQUIM CARNEIRO - BOA VIAGEM LUCENA (081) 9282-2400 1 400 390 4 1000000
14 AVSUL - PROX A ESTAGAO METRO-IMBIRIBEIRA ERICO 81-9673-5994 2 2000 19000 2 20000000
15 RUA NICOLAU COPERNICO-IMBIRIBEIRA VIP (081) 3023-0258 1 4000 2475 2 3500000
16 AV RECIFE AO LADO DO SAL E BRASA-IMBIRIBEIRA MARCOS 81-9971-6828 3 5000 10120 2 9500000
17 AV MASCARENHAS DE MORAES-IMBIRIBEIRA MARCOS 81-9971-6828 3 1500 17000 2 65000000
18 AV MASCARENHAS DE MORAES-IMBIRIBEIRA MARCOS 81-9971-6828 3 1500 21000 2 68000000
19 RUA ANTONIO CARDOSO-IMBIRIBEIRA PAULO 81-8511-4187 1 3700 300 2 550000
20 AV MASCARENHAS DE MORAES-IMBIRIBEIRA MIGUEL 81-9934-7989 3 1700 5937 2 15000000
21 RUA JORGE DE LIMA-IMBIRIBEIRA MIGUEL 81-9934-7989 1 1700 6000 2 6000000
22 RUA JORGE DE LIMA- IMBIRIBEIRA IDALECIO 81-9970-2937 1 1700 13650 2 17000000
23 Rua Muritiba - Imbiribeira Novo Recife-(81)99265550 1 2578 1515 2 1400000
24 Av.Nicolau Copernico - Imbiribeira Vip Imobiliaria (81)30230258 1 3870 1884 2 2000000
25  Av.Marechal Mascarenhas de Moraes - Imbiribeira Club Imobiliaria (81) 91151769 3 2220 1250 2 2200000
26 Rualtamaraca - Imbiribeira Nova Recife (81) 92655550 1 2640 940 2 1000000
27 Rua Arquitelo Luiz Nunes - Imbiribeira Hugo Rogerio (81) 92151620 1 3050 450 2 890000
28  Rua Dona Benvinda de Farias - Boa Viagem Paulo Miranda (81)99759353 1 635 1014 4 2600000
29 Rua Moacir Albuquerque - Imbiribeira gg’;igéﬁ"ares @1) 1 3291 588 2 550000
30  Rua Eliza Dias ferreira - Imbiribeira Fabio (81) 997581933 1 3800 357 2 700000
31 Avenida Domingos Ferreira - Boa Viagem Joel Santos (81) 99252-5353 3 350 500 4 2500000
32 Rua Anténio Falcdo - Boa Viagem Novo Recife-(81)99265550 2 870 384 4 1700000
33 Rua Ernesto de Paula Santos - Boa Viagem Vip Imobiliaria (81)30230258 2 1200 700 4 4300000
34 Rua Camboim - Boa Viagem Fabiana (81) 999862076 1 1100 480 2 680000
35  Rua General Salgado - Boa Viagem MG Imobiliaria (81) 21012777 1 1000 1000 3 2000000
36  Rua Cruzeiro do Forte - Boa Viagem Grabriel - (81)986529234 1 1000 480 2 650000
37  Rua Maria Carolina - Boa Viagem Area imoveis( 81) 34658811 2 485 544 4 2800000
38  Avenida Canal - Boa Viagem José Carlos - (81) 996509084 2 960 6350 4 12700000
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Dado Endereco Observagao RUA  DISTANCIA MAR AREA (Iz_gL PT
39 Rua Jodo Caradoso Ayres - Boa Viagem Gleison - (81) 988892679 2 900 3000 3 6000000
40  Avenida Canal - Boa Viagem Fabio - (81) 999185509 2 1270 2400 2 5500000
41 Rua Cosmopolis - Boa Viagem Fabio - (81) 999185509 1 1150 720 4 750000
42 Rua Copacabana - Boa Viagem Wagner (81) 995000074 1 1065 510 2 1100000
43 Av. Domingos Ferreira - Boa Viagem Ayrton Senna (81) 99141075 3 340 21625 4 12000000
44 Rua Macaiba, BR-101, Jardim Jorddo Paulo Miranda - 21253666 1 4770 600 1 600000
45  Rua Luiz Camara - Jorddo Lucinaldo - 996502080 1 3000 377 1 250000
46 Av.Beira Rio - Jorddo Banco de Imdveis - 30340035 2 2620 117 1 70000
47 Estrada da Batalha Vip Imébiliaria - 30230258 3 1850 1256 1 2800000
48  Rua Ardo Lins de Andrade - Prazeres Jaciene - 996573899 2 820 1368 1 1400000
49  Ruaa200mt da Av Dois Rios por tras do aeroporto - Ibura Joel (81) 909252-5353 1 4500 1300 1 650000
50  Rua proxima a BR 101 - Jorddao Samuel (81) 98536-5044 1 5000 180 1 90000
51 Ao lado da pizzaria do gordo prox a av dois rios- Ibura Fabio (81) 9 9195-4555 1 4500 200 1 140000
52 Ruado Progresso, jorddo 9933-2390 1 2600 1730 1 850000

Dados em vermelhos foram desconsiderados do modelo.
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ANEXO 11l - TRATAMENTO ESTATISTICO

MODELO: MODELOO Data: 05/02/2019

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS

Total da Amostra 1 52 Total 1 8

Utilizados 1 49 Utilizadas :5

Outlier ;0 Grau Liberdade 144
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAOQ

Correlagdo : 097527 Total : 109,88273

Determinagéo : 095115 Residual 1 536773

Ajustado 1 0,94671 Desvio Padrao 1 0,34928

F-SNEDECOR D-WATSON

F-Calculado 1 214,18086 D-Calculado 1 1,66354

Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressado 95%

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrdao % Modelo

-lal 68 59

-1,64 a +1,64 90 93

-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 4521,745200 * 2,71 8(1,020473 %X, 15, ) *271 §(-0.000081*X,) x X50917549 % 9 71 8(2314551*1/X, 1, )

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO

Média 1 6906530,61 Coefic. Aderéncia : 0,83872

Variagdo Total 1 9182396510204080,0 Variagao Residual : 1480903916604861,5
0 0

Variancia 1 187395847147022,03 Variancia 1 33656907195564,88

Desvio Padrao 1 13689260,28 Desvio Padrao : 5801457,33
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IN(PRECO TOTAL)
DESCRICAO DAS VARIAVEIS
X1 RUA
3 - Av.Principal 'z_ﬂ PREGD TOTAL = f{ RUA )
2 - Arterial/ Coletora @
1- Via Local & 50000007
[
0 §.000.000-4
Tipo: Codigo Alocado £
Amplitude: 1,00 a 3,00 1 5
Impacto esperado na dependente: Positivo RUA

10% da amplitude na média: 8,06 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

"y Assinado eletronicamente por: DANIEL VELOSO DE SOUZA - 19/02/2019 19:10:32

% Numero do documento: 19021919103258300000040906348

Num. 41513536 - P4g. 23

B https://pje.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19021919103258300000040906348



e

ENGENHARIA

& VALOR

X2 DISTANCIA MAR
Distancia em linha reta medida em m T PREGO TOTAL = 1 DISTANCIS MAR )
Tipo: Proxy 2 5500000
Amplitude: 190,00 a 5000,00 o 5.000.000-
Impacto esperado na dependente: Positivo Ey 5.500.000
10% da amplitude na média: -3,83 % na estimativa o 50000004 T
2,000 4.000
DISTAMNCIA MAR
X3 AREA
Area em m? = FREGO TOTAL = fl AREA )
Tipo: Quantitativa 'é 30,000,000 T
Amplitude: 117,00 a 21000,00 o 200000004
Impacto esperado na dependente: Negativo D 40000000
10% da amplitude na média: 62,40 % na estimativa [ o] .
0 10.000 20.00
ARES,
X4 LOCAL
Imbiribeira -2 = PREGD TOTAL = f{ LOCAL )
Boa Viagem - 4 'é £.000.000-
Setubal - 3 g, 60000004
Jorddo- 1 g 4,000,000F
Tipo: Cédigo Alocado
Amplitude: 1,00 a 4,00
Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: 8,25 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.
Y PREGO TOTAL
Expressado em RS
Tipo: Dependente
Amplitude: 70000,00 a 68000000,00
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala Li- T-Student Significancia Determ. Ajustado
near Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,94671)

X1 RUA X% 5,54733 0,01 091145
X2 DISTANCIA MAR  x -1,63293 10,96 0,94474
X3 AREA In(x) 21,72037 0,01 0,38920
X4LOCAL 1/x% -5,81780 0,01 0,90781
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

. MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
. MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

@|DISTANCIA MAR

Varidvel
> | % |Forma Linear

5| CIAREA

& R| ®|PREGO TOTAL

X3 [1/x |-18 |68
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ANEXO IV- ENQUADRAMENTO

Tabela 1 - Graus de fund gao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear
Grau b, =
Item Descrigdo 1 1] 1 ’
Caracterizagdo doimdvel ~ Completa quanto a todas as variaveis Completa quanto as variaveis utilizadas no ~ . « .
R . Adogéo de situagédo paradigma 2
avaliando analisadas modelo
uantidade minima de P I P e P .
Q 6 (k+1), onde k é o nimero de variaveis 4 (k+1), onde k é o nimero de variaveis 3 (k+1), onde k é o niimero de varidveis
2 dados de mercado, ) X X 3
independentes independentes independentes

efetivamente utilizados

Apresentacdo de informagdes relativas a ~ . = . ~ . ~ .
L ) Apresentagdo de informagdes relativasa  Apresentagédo de informagdes relativas a
Coleta de dados de todos os dados e varidveis analisados na

3 R todos os dados e varidveis analisados na todos os dados e variaveis efetivamente 2
mercado modelagem, com foto e conferidas pelo .
modelagem utilizados no modelo

autor do laudo

Admitida, desde que: a) as medidas das
caracteristicas do imével avaliando ndo
ultrapassem 100% do seu limite amostral
superior, nem inferiores a metade do
limite amostral inferior; b) o valor 3
estimado n&o ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da fronteira amostral,
para as referidas variaveis, de per si e
simultaneamente e em modulo;

Admitida de apenas uma variavel, desde que:
a) medidas das caracteristicas do imével
avaliando n&o ultrapassem 100% do limite
amostral superior, nem inferiores a metade do
limite amostral inferior; b) o valor estimado
nao ultrapasse 15% do valor calculado no
limite da fronteira amostral, para a referida
variavel, em modulo.

4 Extrapolagao N&o adimitida

Nivel de significancia a
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6  rejeigdo da hipétese nula 1% 5% 10% 3
do modelo através do
teste F de Snedecor

10% 20% 30% 2

TOTAL 15
Tabela 2 - E d dos laudos segundo seu grau de fund: ¢ao no caso de utilizagao de modelos de regressao linear
GRAUS 11} ] 1
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatdrios no grau 2,4,5e6nograulll e os demais no 2,4, 5e 6 nominimo no grau Il e os demais no L
L L Todos, no minimo no grau |
correspondente minimo no grau | minimo no grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO DA AVALIAGAO : 1

Tabela 5 - Graus de precisao da estimativa de valor no caso de utilizagao de modelos de regressao linear - NBR 14653-2:2011

Descrigao Grau

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em

Intervalo de Confiabilidade 44,02%

<30% <40% < 50%

GRAU DE PRECISAO DA AVALIAGAO : 1i
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Tabela 6 — Grau de fundamentacao no caso da utilizagao do método da quantificagdo de custo de benfeitorias NBR 14653-2:2011

ltem Descrigao Classificagao Grau

) . . Pela utilizagdo de custo unitario basico para projeto
1 Estimativa do custo direto ¢ P prol

semelhante ao projeto padrao 2
2 BDI Justificado 2
Calculada por métodos técnicos consagrados,
3 Depreciagdo fisica considerando-se idade, vida Util e estado de 2
conservagao
Fundamentacao Grau Il 6

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentagéo no caso de utilizagao do método da quantificacao de
custo de benfeitorias

Graus I ] I
Pontos Minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no 1,com demais no minimo no 1e2,com demais no minimo no -
todos no minimo Grau |
grau correspondente Grau ll Grau ll

Tabela 10 - Grau de fundamentagao no caso da utilizagdo do método evolutivo NBR 14653-2:2011

Item Descrigao Classificagao Grau

. . Grau Il de fundamentagao no método comparativo ou
1 Estimativa do valor do terreno N P

involutivo 2

2 Estimativa dos custos de reedicio Grau Il de fundamentagj(c)) Ql(J)SrtT;étodo da quantificagédo
3 Fator de comercializagdo Arbitrado 1
Laudo enquadrado no Grau lI 5

Tabela 11 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentagéo no caso de utilizagao do método evolutivo

Graus []] ] 1
Pontos Minimos 8 5 3
Itens obrigatérios no 1 e2 com o 3 no minimo no 1e2 nominimo no L
Todos no minimo Grau |
grau correspondente Grau ll Grau ll
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ANEXO V- DOCUMENTACAO FORNECIDA

1° SERVICO REGISTRAL - JABOATAO DOS GUARARAPES / PE
Cartorio Eduardo Malta

Bel. José Eduardo Loyo Malta - Titular
Rua Aardio Lins de Andrade, 513 - Piedade - Jaboutio dos Guararapes-PIE
fones:(81) 3035.9300/ 33416941 - (K1) 3035-9305
i
Fﬁ,’.&;ﬂ

I

- CERTIDAD -

Cerfifica por ma haver sido verbalmente pedido, que revendo o arquiva deste Cartdiio, B meu cango, na
busea que procedi, constatel exigls a Matricula 53378 do teor seguinie:

Dacon do Imével: Lote de terreno prépoo. remembrade sob o n® 1-B, da gquadra 0, do Loteamenta
denominads Jardim Asroports, em Prazsres, desie municipio, com as edificacdes nele exisients, com as

tes descrigies: na frente pare & Rus Josefa Maria da Conesiglo (antiga Rua do prograsso), madindo
159, 00rm; kaleral direlta para & Rua Mirandibs, 8 jots 14, da mesma quadra e loteamento, com 03 sagmentos
da 33.60m, 14,50m e 30,00m; lateral esquerda para a Rua Malersa, medindo 60,00m, e, fundos pars Rua
Cel. David Madeira, medindg 172,00m, apas a retificagdo com 33,80m, de acrascimo, senda 27,00m, do lote
15, & 6.00m, do lado lole 16, totslizando wma drea de 9.986,10m7, com as benfeliorias nela mastinge: um
galplo em ahvanarin, coberts com telhas em alurminio Sm BstrUturE de concreto anmado 8 madeira, gise lmo
& 04 154-4, da Rua do Progresso, com & dmea constiuida de 1,280.00m% composto de: 01 escritorio, 02
EWE, parle exiena & na parts intema 01 28180 industrial com 02 weh, destinade a colaghio de méguinas 8
arabaments de colchdes, de acordo com cartidéo fornecida pela Prefeiurs local, e requerimento datado da
071044980, averbado sob o n? AV-1 - 13.036, am 07101980, 8 um (01) Gelpao am alvenadia, cobertd com
teifas brasiit, estutura em concreto armado & madeire, que tomou o n® 154, da Rus do Progresso, com &8
dependéncias; 01 escrldrio, com 02 wob, parte exiemsa  na parta interna 071 2kl Industrial com 02 web,
destinado 3 colagdo de maguinas e acabamanto em coichdes, com @ Arsh construida de 3.000 0007,
conlomme Bivard de habite-se tomeckdo pela Prefeflura (ocal, em 14/06/1885, CHD, INSS n® 00038, em
2I0/EE, reglenmento datado de 05081086, & averbado sob o n® AV-2, em (8091586

Drados do Proprietario: A firma Industria de Espumas Guararapes Lida,, com sade & Rus do Progressa, i
154, @m Prazeres, deste municipio, inscritg nd CNPJIME n2 10.378 644000171,

Reglstro Anterior; N 48,804, fls. 15, Livro 2.JM.2; 31,040, fs. 54; 2F0.2; N2 21673, Fls. 06, LVRO 2.00.1;
a9 21,810, fls, 05, livro 2 DR 2 02 13.048_fis_ 33, livro 2,BR.2, orlginou-se do remembramenta dos lotes 1-A,
15, 16 & 26 & 27, da mesma quadra & iotaamento, © referide & verdada; dou fa. Jaboato dos Guarerapas,
24 ¢ janeiro da 2008. O Cficial Substiute: Ricarde Tomaz da Silva.

AN-1 - 53379 - Certifico & requerirmenta da firma Industria de Espumas Guararapes Lida., datado de 07 de
junho de 2009, & averbacio na presents MEMCcula do acréscimo de drea eongtrulda de 295 03m?,
denominado Bloco Administrstivo, composto de uma sala pera receprdn, Imlefonista, srguivo marto,
{aturementn, contabifidede, departamante pessoa, financeira, conlinug, campras, copa, refeitdrio, amuivo,
we masculing, we femining, lelemarketing, supervisdo 1, supenisdo 2, geréncla de produgdo, geréncla
comercial & we, conforme shard dé acsile - se, fomecide pela Prefeilura Municipal de Jaboatio dos
Guararapes, em 17/12/2008, e CHD INSS n® 034 572008-15001250, em 1505/2008. Foi recalhida &
TUSENR, de scordo com & Lef n® 11,404, de 19.12.96. RS 40,00. FRSG R 3,15. 0 refarido & verdeda; dou
1, Jaboatiio des Guararapes; 16 de junhe de 2009, O Oficlal Substiuto: Ricardo Tomar da Silva.

-2 - 53379 - Mos termos da Cédula de Crédilo’ Bancdrio de Abertura de Crédito mediante repassa de
empréstimo contrato com o Banco Nacionsl de Desenvolvimente Econdmics & Socisl - Programa BNDES
PER - Atagoas @ Pemambuce, datado de 21 de satembro da 2010, sob o n? D047,717. 000002051, emitida
pelo Indisiris de Espumas Guararapes Lida., com endereco a Rua do Progresso, 154 - Jardim Jordso -
Jaboato dos Guararapes - PE, inscrita no CNPJ nf 10,378 644/0001-71, em favor da Caixa Econdmica
Federal - CEF, Instiuico financeira sob a forma de emgeesa piblica, criada nos lermes do Decrets Lel ne
750/63, vinculada 8o Minisiéro da Fezends, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede no Setor Banedrio Sul, Qd. 4, |ote 34, em Brasiis - OF, CNPJ 0¥ 00,380.3050001-
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%&_&ﬁnmm:m, g elnde, como Avalistas: Femando Ferrelra Joagquim, braslistro, casado, industrial, —

i CPF n? ({08.1E9.854-68 8 AG 4.227.806 $87/FE, residente em Bos Viagem - Racife - PE; Ferando Torres -
Farreisa, brasileiro, casado, Industrial; Jairo Prazerss Laranjeira, brasielro, casedo. Industial; ficou
gsiabelecids que 4 CEF. concede & emitznie, tm crédito bancério no valor de R$ 880.000,00 (oliocantos
nitants mil resis), com prazo de caréncia-ge 24 meéses; conisdos 8 parilr do dia 15 subsaquente & data da
lermalizacie |uridica da opereclo; de amariizagho 38 meses, conledos & partr do dia 15 subsequente & data
da formalizagdo juridics da operacéio; de emostizendo 36 mases, contadas & partir do die 15 subssquanta ac
larrring do prezo de caréncia. Prazo tofal: 60 meses. Encargos Financeirds: Taxafe juros: 5,50 % - Durans

_ ol pariade 98 cardnsia nEo navers de Juros, oF quais serdo capitalizados na mesma perocidade pactuada do

\ pagamenta princlgal. De slienagic fiduciéra em garantis: Em garantis des obrigagfes, garanlidas
assumidas pela beneficksa final, a fiducienta e emitents, acima citeda, neste aio allena fiduclariamants a
Cabxs, @ garania, nos termes da Lel n? 8514 de 201147, modificada pelas disposiclies des Lels n?
10,831, da D204, 7T 11076, de 30012004 & M 11487 de 310597, o mdval constante da presente ia
matricula, no que conceme os galpdes 154 com drea de 3.000,00m* & 154 -A, com drea de 7.260,00m?, ja
ecime citados. Fol recolhida taxa instiuida peie Lei Estaduabn® 11.404/96, no valor de-RE 1.481,18 (TSNR) &
RS 714,52 (FERC). O reforido & verdade; dou-té. JaboatBo dos Guererepes, 23 de-setamibro de 2010,
JaboatSe dos Guararapes, 23 de setembro de 2010, O Ofical Substitite: Ricardo Tomaz da Siva: —

ANV - 53375 - "CANCELAMENTO OA ALIENAGAD FIDUCIARIA” - Apantada sab & n® 173794, do Pratocolo
Elatrénico, em 17/04/2015 - Procede-g# & esla averbagdo, nog termos do Instrumento parficular de
Autorizecdo pera Cancelamento da Propriedade Fiduclérs - Allenag®o de Imdvels, datado de 17/04/2015,
feito peia Catxa Econfmica Federal, j@ qualificada, para constar o cancelamento do reglsio da allenagdc
fidecldrla que grave o Imdvel objeto da presente metriculs, ficando livre e desembaragado de todés @
_gusigquer dnus. SICASE nk 3966712 - Emol: R$ 804.BE TENF: A% 834,32 o FERC: RE BOA4; fi.
Jabosfio dos Guararepas, 17 de abrll de 2015, Eu, Carolina Saflana Ribar, escrevents o digltei, Ev, Bl
Jpsé Eduardo Loyo Matta, oficial o subscreve, 5

~~ R4 - 53379 - "CEDULA DE CREDITO" - Apontedo sob o né 174182, do Profocolo Eletrfalen, em 11052015
- Procads-es ao presente registrg, nos termos g Céduls da Crédito Bancdrio sob o 0 345,401,065, no valor -

_de RS 3.000.000,00, datada de 07/05/2015, em gue consta como Credor, o BANCD DD BRASIL S/A,
socledade de soonomis mists, com sade em Brasila/DF, Inscrito ng CNPYMF sob o n? 00.000.000/0001-87,

. por sus aglingia Empres, Boa MisgamPE, Inscrita no CHPJMF sob o nf 00.000.000v5085-40, ou & sua -
jordem, na aglncle e gue for mentida & conts comente da:Devedors; coma Emilente / Devedora, a
INDUSTRIA DE ESPUMAS GUARARAPES LTDA., Inscrita no CHPIMF sobio n® 10.378.844/0001-71; com
sede na Rua do Progresso, 154, Jardin JordSo, na cldede do Jeboatdo dos GuararapesiPE, ness ato

nteda-por seus socics, 1) Sr. Eanands Farreirs Joaqulm, ponugués, casado, emprasario, partador
do RG n® 4. 227 886-85F/PE, inscrito no CPF sob o n® 006 189.854-68, reaidente e domicillado'na cidada.da
FecHPE; ) Sr. Femande Torres Ferreirs, bresiielr, casado, adminisirador, priador do RG ne 3,626, 628-
SSP/PE, inscrits no GPFMF sob o n® B20.677,674-53, resldents & domlciliado na cidede do Reclle/PE: e, =
o Sr, Jeiro Prazerss Laranjelrg. brasileiro, casade, empresério, porador do RG n® 2.478.183-8DSPE,
inscritd no CFF sob o nf 485 801.824-04, residents e domiciliado ra cidede do Recfa/'PE; a como Avalistas,
1} o &, Jairo Prazeres Laranjeira, |5 quaiificado, @ sua esposs, @ Sra. Alina Danlela Florencio Laranjeira,
brasiieira, do lar, poriadora do RG nt 1648 AE3-SSPIPE, Inscrite no GPFIMF sob o n® B32.316.884-50,
ambos casados sob o reglme €8 comunhde parcial .de’bens, ne viginoia da Lei n* 8.51577, rasidentas B
domiciledos ra Fua Jorge de Albuquerque, 31, eparl 802, Cesa Forte, Recila!PE, Z) o 3n Femendo
Farreira Joaguim, |4 qualificads, & sua ssposa, & Sra. Leda Tomes Ferraira, braslieica, 8o ar, poradora do
= Rty nt 520,827-505/PE, inscita no CEFMF sob o n® 834478 444-00, ambos casados sob o agime de
comunhéo Criversal de bens, residentas o domiciiados na Rue dog Navegantes, 2347, apan, 1701, Bos
Viagem, na cidade do Recla®E; e, 3) ¢ Sr. Femando Torres Ferreirs, |4 qualificadn, & sua esposa, Sra.
Ana Paula Sd Leltio dv Froilas, bresileira, doler, poradors do RG n#-3.282.833-S08/PE, Inscri no
CPFIMF ob o @ T45.338.024-88, ambos casados sob o regime de comunhBo parclal de bens, na vigéncls
da Lel ii? 6.51577, resldente e domiciliados na Ay, Visconde de Jaquitinhonhe 243271201, Boe Viagem, ra
cldade do Recife/PE; pars constar que, o Imdvel objeio da presente malricuta fol pela propristéra, a
Emitante/Devedorn’ @ Industila de Espumas Guaersrapes Lide., HIPGTECADC em favor do Credor, so
Hanco do Bragll S/A., como gordntia de pagamento do smpréstime concedido.a afa Emitenta/Devedara, ne
quantia de R$ 3.000.000,00; venciments; 05/05/2010, dia base pera débito dos encarges; 06 do rika;
D_EED.LMI#DE’. Valor liquido: A$ 3.000,000,00; N¢ de parceles { prazo: 42; Sendo o-primein yencimento
&m 05122015, no valor de RS 71.428,57 e lendo o mesme valor &3 percatas subsequantes atd a pendilims
parcela, gando a Gitima parcels em 05052019, no valor correspondente de RS 71,428,863, Conta reserva - n®
8:30B-3, agéncla n® 3.434-7, Banco do Brasll 6/A., no valor de RE 142.857,14, gue sard mantida até o
venciments ordingrio oU ektraordindrio dereferida Cadula de Crédite Bancérda. SICASE n? 4041867 - Emol.:
RS 2414,65, TSNR: R 1.864,08 & FERC: RS 288,30; dou 2. Jaboalde dos Guararapes, 11 da maio de
2015, Eu, Carolina Santana Ribeir, escrevente o digitsi Eu, Bel. Jose Eduardg Loyo Malia, oficial o
subscreva. = Lo

o

: " 44D 0168136
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=" g N \.ﬁb
A5 ~53379 - "ADITIVO" - Aantado no profocoln sietrdnlcs sob oF 174784, am 0010612015 - Nos ; i :
t B Bm

do.ndltivo de retificacio & radficecio referents s-cédula dé crédito bancério n? 343.401.065, amil
07/05/2015, pela empresa INGUSTRIA DE ESPUMAS GUARARAPES LTD®A, j# qusificads, a favor do
BANCO DO BRASIL 5.4, |& quaiificade, no valor de RS 3.000.000,00 com vencimento final em DEOS/2018;
pm"a'v:nnm: Gemnbas ~Conatinlcio ou Referen de Garantia: Fars reforgo da garantis consiitulda airavés
2o insruments ore editads, o FINANCIADD oferece & dé, naste ato, @m cessda de diroitas craditrios, os.
seguintes bang de sus propdedada, defininde ume nova refagio pare cidusula “obrigacda sapaclal®;
: A FINANCIADA obriga-se, na prnpnn?-fu minima dé 25% do selda devedor da operagio
ars aditada, & constliulr penher sobre chagues cusiodiados Junto an financiador eicu a ceder direitos
craditérios, né forma da cldusuli-garanila - penhar de cheques®, da ciiusula “garantia - cassdo dadireites =,
craditrins”, ou &m Bmbas; Garanila - Penhor ge Cheques: Para seguranga do princlpal da divida e demais
abrigecies deste ingtrumento, o FINANGIADD @8, em panhor, cheques que saric mantdes em custodia
|unto 20 FINARCIADOR & qua, por forga do scordo realizado entre o FINAMNCIADD & os emienies dos
cheques, serlo apr dos sos bancos sacados. |nclusive por meio do ish de comp e,
somants. nas datas Indicadas peta FINANCIADD, sob sua fesponaebilidade. As dates de spresentagSo dos
cheques ndo podesis excadsr o vencimento final deste Instrumento. Serfo entragues &0 FINANCEADOR,
devidsments endossados, pere o fim, Inclusive, do exercigio, por sste, de tados os dirsios assagurados no
artipo 1,458 do Cadiga Civil, como s fosse procurador especial, facuitado 2o FINANCIADOR eelecionar o5
que senyirio de base para cilowo da percentagem da garantia, ne forma pactuada na cHiusuls ‘obrigegdo o
especial’, entendita que o FINANCIADO se obriga 2 substitulios por-cutros da valor igual ou superlor, 68
devolvides e nfo pagos. & prodido da cobranca desses chaques serd levado ecrédits de conts de depbsiine
vinculada & fquidaclio das chrigagBies pacunidrisa squl assumidas pefo FINANCIADD, admiida o
) reutllizegio dos saldos desta conts, desde que enregues novos chaques nas mesmss condigies para
custodls, da forma @ praservar o parcentual minime, na forms peciuade na cléusula “obrigagio especlal®.
sobre o saldo devedor da divida qus visem amparsr, Gevidaments atualizado; Garantins = Cesso da Direilog
Craditéries: Como forma @ meio de efstivo pagamenio da dhvids decormente deste instrumante, gue se.
compde de principel, juros, carrecie monetdda & damals obrigesdes lagals e convencionals, & FINANCIADD
cedn'e trénafers ao FINANCIADOR, em cardter (mavogével e imetratdvel. por este e melhor forma de dineito
& moda pré-salvends, 8 nas exatas qUantiss qua se formarem exighvels, os wslores contidos na cidusula
*dbrigecan especial’, reffoconvencionada A cessfio ora gfafivada ressiver-se-d de pleno direlto, nos lemos ,
do art." 128 do Cadigo Civll, se, por quakuer sutro melo, 8, dlida for intelramenta paga, anteriomiante &
liquidacls dos crmtos regiersdos em cobsanga, Se, por qualquer razdo, os dinsiios cedidos nag
proplciarem valor suficlente pera = Integiel realizagio do monienta exdgivel, poderd o FINANCIADOR
 rmesber o saldo especifico entio disponival, pers smortizagBo 4o aludide montente, @ kmputar,Sobre o5
. yalores faltantes, Juroe, Juros de mosa, corracdie monetéra ou comissSo de permanéncia & quaiagquer outros
encergos lagals & convencionaia & conta deste firantiaments, gue, jumamenta com tais acréscimos,
continuersn exigivels, O produto da cobrenca dos ciéditns ser langado em conta de dapdsitos vinculada & -
5 iuidecio des obrigagBes pecuniiras aqul sssumidas pelo FINANCIADO. Q FINANCIADOR poders edmitir,
! “{fdevia, que esea conta seja ulllizada pelo FINANCIADD, desde que registrados noves naquelzss
condlgies, sampre asasgurada a liquidagio do empréstima. SICASE;n® 4264737, Emol, RS 48,14; TENR. R
§ 10,82 FEAG, A% 5.47; O raterido 6 verdade; dou 14 Jabostdo dos-Guararapes, 03 de julho.ge 2015, Eu, |
Caralina Santana Ribalro, escrevants o digitel, Eu, , Bel José Eduardo Loyo Malta, oficial subscrevo 8
EEsing. - e .

R-§ - 53379 - "CEDULA DE CREDITO BANCARIO® - Apontads sob o r@ 133560, do Pretosslo Eletrbnics,
am 3002016 - Progeds-ae ao prasenis ragiste, nog 1ames de Cédufa de Crédite Bancdrio scb o ot
343,301,729, no valor de R 2,784,265 85, datads de- 18/02/2018, em qua consts coma Credor, o BANCO
[0 BRASIL S(A., sociedade de sconomia mists, com sede am Brasiia/OF, nscilo no CHPJ/MF =ob o n?
— [0,000,000/0001-81, por sua aghncia Bea Viagem!PE, Inscrita no CHPAUMF sab & n® 00,000,000/5085-40; 0u
& sus ardam, na agéncls em que for manfida & conta esrente de Devedora; como Emitente / Devedora, 8 ~
INDUSTB!A DE ESPUMAS GUARARAPES LTDA., inscrita no CNPJIMF sob o n® 10.378.644:10001-71, com
gede na Fua do. Progresso, 154, Jardim Jorddo, ne cigade do Jaboatie dos Guererapea®E, nesta st
ropresentada por seus sdcios, 1) 5r. Jalro Prazeres Larsnieim, bresilaim, casado, ampresdrio, portador do
RG n® 2.47E 193-30S/PE, Inscrite no CPF sob o n¥ 485.601.824-04, resldents & domiciliado na cidade do -
E; 2) Sr. Femando Ferrelra Joaquim, portupués, casado, empresério, portader do RG n® 4.237.896-
B5PYPE, Inscrite no CPF sob o n® 006,189.854-88, residents & domiciliada na cidede do Recife/PE; 3} Sr.
brasilsiro, casado, adminisirador, portador do RG n# 3.620.329-35P/PE, inscrits
no CPFAMF scb o n® B20.877.674-53, reslidents  domicillade nl éidede do Recfa/PE; &, coma Avalistas, 1)
4 Sr. Jairo Prazerss Laran|sirs, |4 qualificado, @ sus aspoea, @ Sra. Aline Dariels Florenclo Leran]sirs,
- prasllelrs, do ler, poradora do RG f¥ 3.846.683-S3P/PE, Inscrita no CPFIMF sob o n® B32.316.984-68
_ambos casados sob 0 regime da comunhdo parcss de pens, ne vigénola da Leé nf 651577, residedies e
domiciiades no Fus Jorge de Albofuergue, 31, apart 902, Casa Forte, Rece/lPE; 2)'o Sr. Femando
Farreira Joaguim, J# qualificado, & sus-esposa, a Sra. Leda Torres Fereirs, bragseire, do kar, poradora do
-_.' R@G nt520827-SO8/PE, inscrila no GPEMF sob o n? 834.476.444-00, ambos tassdaos sob o regima da
edmunhdo enhversal de bens, resiggntes e domiclisdos na Rua dos Navegantes, 2347, apen, 1701, Bos
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Viagem, na cidade do Recife'PE: 8. 3) o Sr. Femando Torres Farreira, ja uuaﬂﬂaﬂﬁu & gua esposa, Sa.
Ana Poulz S8 LeitSo de Freitas, brasileira, do ler, poriedors do RG nf 3.282.833-SDS/PE, Inscrita no
CPFIMF sob o n 745 388 024-68, ambos casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncls

- _ da Lei n® 551577, resldante e domiciliados na Av, Visconde oe Jaquitinhonha 243211201, Boa Viagem, na
5 ) cidade do Recile/PE; para constar que, o imdvel objelo ¢a peesente malrcula foi pela propristasia, a
" Emitente/Devedors a Industria de Espumas Guararapes Litda., HIPOTECADO em hipoteca cedular de
sequndo grau 8 sem concorréncia de terceiros em favor do Credor, a0 Banco do Brasil S/, come garantla
do pagamento do empréstmo concedico @ ela Emitente/Devedora, o imdvel constanle. da
matricula, na quantia de RS 2 784,265 86 vencimento: 1710872021, dia base para débito dos encargos: 05 de
cada més: NP do parcelas | praze: 50 Sende o pimelre venciments sm 17711/2016 & 17102017, po valar
de RS 11.802.00; em 177112017 a 17082021 - RS 56.277.71 e & ultima parcela em ATME071 . 1o valor
comespondente de AS 56,267 20; Conn corrents - n® 000.105.643-3, agéncla n? 3.434-5, Banco do Brasi|
SiA., gue seré mantida até o vencimento ordindrio ou extracrdindrio da referida Cédula de Crédito Bancéria.
SICASE n* 6241067 - Emol.: RS 2.667,62, TSNR; RS 2.059,36 & FERC: R§ 29640, dou fa. Jeboatdo dos
Guararapes, 31 de outlubro de 2018, Eu, Carolina SBanlana Ribeifo, sscrevenle o digltel. Eu, Bal. Josa
Eduardo Loyo Malta, oficial 0 subscreva.

AN-T - 53379 - "REFORMA E ACRESCIMO DE AREA® -
Eletrinico, am 3008207 - Procede-se a esta Averba
ZH0B/2017, fafio ao titular deste Servien Registral, por IND il =S
j& qualificada, para consiar qus, A reforma com aCréscimo de Area I:|DEI referidos imévais, mrn urm nc;'tscnmu
de 452 95m2, pessando & bér uma drea conjunta de 5.007.08m2, & um Unico numana qua @ n¥ 154, da Rua
do Progresso, conforme Alvard de Legalizago ¢ Aceite-se, farmecide pela Prefaltira Municipal de Jdaboatdo
tos Guarerepes, em face do procasso administrativa nf 007327-112012, atraves da Gerencia de Gestio
Urbana Regional - GGUR, expedido em 281030201 2, respasdvel Tecnico: Halvo Markman - CREA n? 2042 -
2* RegiioPE/FN. e Cerliddo Positiva com Efeitos de negativa de debilos relativos s contribuighes
Previdencidrias ¢ ds de teiceires sob n@ 000392017-888RE633 e CE| n# 51.215. 8563373, emilida em
02102/2017. Com a Reforma o imdvel de n® 154, da Rus do Progressa, pamwnmmmumuum'
{quetra) galpbes & um prédio para inistragiio, com & descricio e dreas. 1%

uma #rea totel de construgio de 1.272 uumz. & su lrﬁ.:lo ideal no lemend agulvaients a 025-399-1-&24
galpfio destinado & maguinas e fabricagiio de espumas e laboratbrio, com Inscrigho I'rhmk.‘ipﬂl ne
5.3010.015.0418,0001,0 & sequencial nt 1.495562.8; 29) Galpdo n® (2, com uma drna total de constiugio de
989,50m2, e sua fracio idesl no temeno equivalente a 0,197664527, galpdo destinado a maquinas &
acabamentd de colchdes, & com dols WO anexo, com Inscrigio municipal n® 53010.015.0419.0002.8 &
sequencial nt 1.495564.4; 39) Galplo n® 03, com vma érea de galpio com 979,90m2 @ um mezaning com
82.50m2, perfazendo uma drea tofal de construcio de 1,272,40m2, & sua frecdo ideal no terrena equivalante
& (,254074497, galpdo desfinads @ magquinas e acabamenio e iraveselros, 8 com um WC anexo, 8
mesaning para administrago, com inscrigio municipal n® 53010.015.0419.0003.6 e sequencial n?
1.485565.2, 4¥) Qalpho n 04, com uma &rea de galpdo com E54.00m2, e dois mezaning, urmn com 133, 76m2
& urn gam 132,17m2, parfezendo uma 8raa total de construgdo de 1.272,00m2, & sua racho ideal no 1Bmano
souivalente a 0253954624, galpdo destinado & maquinas e logistica, e dois mesanine para refeiloro &
alr ifado, com If =i municipal n® 5.3010.015.0410.0004.4 & sequencial n? 1.495567.5; 0 o prédio
anexn de administragio com uma drea tofal de construclo de 201 B8m2, e com os seguintes salas e
comodos: recepcia, telefonista, CPD, armuive morte, sala com (faluraments, depanamenio pessoal,
continuo, contablidade, frinanceiro, compras), telemarklng com banheiro, supervisBo 1, supervisio 2,
produclo gerencla, comerclal gerencia, arquivo, refeitorio. copa, WG mascufing, WG femining, e com sua
fracio ideal no terreno equivalante a 0.040271726; A base de calculo & o valor vanal referente acs qualro
galpdes, valor esse constante na fichas de cadstra imoblllario de cade imovel mencionado ou seja: RS
599854, 11 (Galpip 01), R$ 544 650,99 (Galpdo 02), RS 70008284 (Galpde 03) e RS BA0.854, 11(Galpio
(4). SICASE n? 7588995 - Emol.: RS 3.503,96; TSNR: RS 4.228,20, FERC.: RF 422 84 g 185 RS 211,40, dou
fé. Jabostdo dos Guararapes, 05 de Setembro de 2017. Eu, Dorivaldo Asdjo de Souta Lopes, escrevenis o
digitel. Eu, Bel. José Edusrdo Loyo Malta, o Oficial o subscravo.

AV-B - 53379 - "EXTINGAD DO NUMERD 154-A" - Apontado sobo n® 190621, do Protocolo Eletrénica, sm
WHOEZ01T = Proc o esia Ao, nos ermos do Requerdmeants dataso de 29082017, fefio B0
titular dests Serventia, pela INDUSTRIA DE ESPUMAS GUARNRASPES LTDA, j4 qualificads, pata fazer
constar, que fica, por conseguinte extinto o n® 154-A, da refedda matricula, conforme Cerlidio femedida
peta prefelture local, através da Secretaris municipal de desenvolvimenio Econbmico @ Sustentabildade -
Secretaria Executiva de Melo Ambiente & Gestdo Urbana, em 171082017, SICASE n® 7585555 - Emol.: RS
54,86, TEMR: RS 12,31; FERC.: BS 6,45 e 155 RS 3,23; dou #&. Jaboatdo dos Guararapes, 05 de Sstembro
de 2017, Eu, Dorlvalds Araljo de Sours Lopes, escrevente o digitel, Eu Bel. José Eduardo Loyo Malts, o
Chicial osubsceve,

Aportade sob o r® 190621, do Protcolo
noE lurmﬂs do Requefimenio ditﬂdﬂ- dﬁ

AV-8 - 53378 - "MUDANCA DO LOGRADOURD® - Apontado sob o n? 190621, do Protocolo Eletrdnica, em
300827 - Procede-se a esta Averbegdio, nos lermos do Reguermento datado de 29/0B2047, felto ao
litular desta Serventia, pela INDUSTRIA DE ESPUMAS GUARARASPES LTDA, j§ qualificada, para fazer
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eonsiar, @ mudanga do kgredours do imdvel objeta da presents Matriculs, que apts refolma & BoAstime
passod @ 187 0 endesego, Rua Josefa Maria da Concelgdo, n® 154, (antiga Rua do Progresso), conforme
Certidio Expedida pela Prafeituia o Jabostin dos Guararapes, siravés da Sacretaria municipal de
desenvolvimentn Econdmico ¢ Sustentabilidads - Sacretaria Executiva de Moio Amblente € Gastao Urbang,
em 17/BR2017, confarme processo Administrativo o [13855-5/2017 - SEMAG, que fica arquivada nesta
Servantia. SICASE nf 7585005 - Emal: RS 54,86, TSNR: RS 12.81; FERC.: RS 6,46 e IS8 RS 3,23; dou fé.
Jaboatio dos G pes, 05 de hro de 2017, Eu, Dorlvaldo Araljo de Souza Lopes, escrevente o
digited. Eu Bat, José Eduardo Loyo Malta, o Oficial o subscrava.

R-10 - 53379 - "CEDULA DE CREDITO - HIPOTECA DE 3¢ GRALF - Apontado sob o n® 193172, do
Proiocolo Eletrnico, am 2771212017 - Procede-se ao pressnte registro, nos termos da Cédula de Crédito
Bancario sab o it 343 301.834, no valor de RS 2.746.220,80, datada de 200122017, em que cohsta como
Credor, 0 BANGO DO BRASIL S/A., sociedade da economia. mista, cam sade em Brasilia/OF, inscrilo no
CNPJME soh o ¢ 00.000.000/0001-81, por sua agéncia Empe. PemambucalPE, inscrita no GNPUME sab o
R 00000, 000/5050-81, ey & sua prgem, ne agéncis em que for mantida @ conta corenta da Devedona; como
Emitente / Devedora, a INDUSTRIA DE ESPUMAS GUARARAPES LTDA., Inscrita no CHPJMF sob o nf
10.378.64410001-1, com sede na Rus do Progresse, 154, Jardim Jorddo, na cidade do Jaboatio dos
-Guararapes’PE, neste ato representada por seus socos, 1) S Femandn Ferreita_joagulm, portuguss,
casado, emgresirio, portador do RG n® 4,727 B9B-S5PFE, Insciiio no CPF sob o n® O0B 189.854-83,
residenta @ damicliado ne cdade do RecifalPE; 2) Sr. Famands Tomes Femeirn, brasileio. casado,
sominlstrador, pertador do RG it 3,526 828-85PPE, intcrite no CPFMF sob o nP B20.677.674-53, residents
o demiciliado na cidade do Reclfe/PE; e, 3) o Sr. Jaito Prazeces Laranieira, brasiledro, casado, GMgrasano,
portador do RG r® 2478 183-SDS/PE, inscrilo no CPF.sab o 12 4G5 B071.824-04, residenta @ domiciliado na
cidade do Recife'PE: & como Avalistas. 1) o Sr. Jairo Prazeras Laranjeira, j& qualificado. & sua esposa, 8
Sra. Afine Deniela Florencio Laranjeira, brasileisa, do lar, portadors do RG n® 3.846,683-8SP/PE, inscrita no
CPFIMF gob o n? B32.316.684-68, ambos casados sob o regime ¢8 comunhio parcial de bens, na vigéncia
da Lei nF B.515/77, residenies e domiciliados na Rua Jorge de Albuguengue, 31, apart. 902, Cesa Fome,
Reclfe/PE; 2) o S7. Fernando Fermaira Joaguim., |& qualificada, @ sua esposa, a Sra, Leda Torres Farrelra,
brasilaira, do tar, portadora do RO n? 520.827-505/PE, inscrila no CPFMF s0b o n% 534.476.444-00, ambos
easados £ob o regime da comunhdo universal de bens, residentes o domicillades na Aua dos Naveganies,
2347, apart. 1704, Boa Viagem, na cldade do RecifelPE; o, 3) o 5r. Fernando Tores Ferreira, |4 qualificado,
o sus esposa, S Ana Paula 54 Leitho de Freitas, brasieira, do far, poradom do RG nt 3292833
SDSIPE, [nscrita no CPFIMF sob o n® 745,188 024-B8, ambes casados sob o regima da somunhBSo parcial
do bens, na vigneia da Lei n® 6.51577. resident= e domiciliados na Av. Wisconde de .Jequitinhonha
243211201, Boa Viagem, na cidade do RecifelPE; para canstar que, o imivel objeto da prasente matricula fol
pela propietsa, a EmitenteiDevedora & Indusiis ¢ Espumas Guersrapes Lids, HIPOTECADO em
hipoteca celular de terceiro grau @ sem eoncoméncia de terceiros em fevar do Crédor, ao Banco do Brasil
S8, coma garantia do pagemenio do emprastimo cencedido 2 ela Emilente/Devedors, na quantia de RS
2 746.220,90: vencimenta finad 17122022, vencimento peimeira pareeta; 17022018, vencimanto dlims
parcela; 17122022, dia base para débite dos encargas: 17 de cada més; Taxs efetiva de 215% a.a. da laxe
midla dos Cerificados de Depésitos Intesbancarios (CDI); Dados do Crédite: Valor da operagio: RS
2,746,220,00; N9 da parcalss | prazoc 59 Sendo o primeiro vencimento am 17022018, no valor de RS
00,000,00, o5 demats pagamenios seguem da sequints forma: 17/032018 a 171202018, no valor de RS
12,000,00, 170172019 a 17172022, no valor de RS 52.837,84 & 17M122022, no vaior de RS 52.EAT.72;
BICASE nF 082284 - Emal: AS$ 2.595,46, TSNR; RS 2.203,26, FERG: RS 317.11 8 I35 RS 158,56, dau fé.
aboatan das Cuararapes, 11 de maic de 2015, Eu, Garoling Santana Ribeirs, escrevante o digital. Eu, Bel.
Jose Eduands Loyo Malts, oficial o subscrevn,

CERTIFICO que a presente cartidao fol expedida & requermento da paris Intarssada, & axtraida nos kermos
do Art. 19, § 19, da Lei né 6.015, de 31.12,1873, nada mais constando com relagho ao imavel da matriculs
cortilicads que retrata a sluagio juridica do imével até o Gimo dia (1 amerior a presents data, Cerdifico
ainda, que o referido Imdvel encontra-sa hipatecado em favor do BANCO DO BRASIL Sih., & sobre o
mesma ndo consta neste Oficio nenhum menilo registral cor d citaghes de agdes resis oU
pessnais, mipersecutorias, penhords, ameskos, sequastos, ou de quakquer oulro direfin real limitado de
tarcelros, O refarido & verdade; dou f&, Emolumeantes RS B0, 16 (10% para o FER - Led n® 12.678/08) & &
TSNR RS 16,03 (Lei n 17404196 & Ato 89412010 - SEJU). Para elelto de alienagio, 8 prasente certiddo &
valida por 30 {irinta) dias, conformea o Decrelo 2 B3 240086 ¢ conforme Resalugdo 131/88, do THPE, Selo

uuwmum a Autenticidade do Selo Digital :@mm_.ﬂwpw

Eu . _Rafael ide Maciel, escravants a alabarel
! |

| <yl
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